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L&i ndi dau

Trong qua trinh nghién ctru va phat trién Hé thdng chirng nhan LOTUS, Héi déng Cang trinh
xanh Viét Nam (VGBC) da tham kh&o cac hé théng chirng nhan céng trinh xanh phé bién trén
thé gidi. Mot sb hé théng da dwoc VGBC lwa chon lam co sé& phat trién cho LOTUS nhw
Green Star (Uc), LEED (Hoa Ky) va GBI (Malaysia). Cac hé théng khac nhw BREEAM (Anh),
BEAM Plus (Hong Kéng), Greenship (Indonesia) va Green Mark (Singapore) ciing 1a nhirng
ngudn tham khado quan trong ctia LOTUS.

VGBC chan thanh cdm on sy hé trg ctia Hi ddng Céng trinh xanh Australia (GBCA), Hoi
déng Céng trinh xanh Hoa Ky (USGBC), Hoi déng Céng trinh xanh Thé gi¢i (WorldGBC) va
Mang Iwéi WorldGBC Chau A - Thai Binh Duong.

VGBC xin cam on sy gidp d& va tng ho nhiét tinh ctia nhém tw van ky thuat. Sy céng hién
ctia ho vi mot moéi trwdng xay dwng bén virng va thich trng véi bién déi khi hau cho Viét Nam

la nguén ddng lwc rat Ion thuc ddy VGBC hoan thanh muc tiéu da dat ra.

VGBC cam on tat ca nhan vién va tinh nguyén vién da tham gia phat trién LOTUS — nhirng
con ngudi da gop phan dat nén moéng cho nhirng thay ddi co' ban, huéng téi mot moi trwong

xay dwng bén virng tai Viét Nam.

VGBC chan thanh cdm on Vién Thanh phd Toan cau - Vién Céng nghé Hoang gia Melbourne
(RMIT) — don vi tai trg chinh trong qua trinh thanh 1ap VGBC.
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Ho6i vien VGBC

VGBC cam on sw ddng hanh va gép strc cla cac hoi vién (tinh dén Thang 12 nam 2019):
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M& dau

Gigi thiéu vé VGBC

Hoi ddng Cong trinh xanh Viét Nam (VGBC) la mét dy an cla Quy Thanh phé Xanh (GCF),
mot té chirc phi loi nhuan quéc té cé tru s& tai Oakland, California, Hoa Ky. Muc tiéu cta
VGBC |4 dong vai trd dau méi gitra cac co quan nha nwéc, khdi hoc thuat va khu vue tw nhan
nham kién tao mot méi trwdng xay dwng bén vibng va cé kha nang thich tng trong bdi canh
bién dbi khi hau.

VGBC dugc B6 Xay dwng nwdc Cong hda Xa hdi chi nghia Viét Nam chinh thirc cong nhan
vao thang 3/2009 va gia nhap Mang lwéi Hoi ddng Cong trinh xanh Thé gi¢i (WorldGBC) Chau
A - Thai Binh Dwong vao thang 9/2009.

VGBC dat ra cac muc tiéu chinh nhw sau:

e Nang cao nhan thirc va van ddng chinh sach vé xay dwng céng trinh xanh:
- Nang cao nhan thirc vé xay dwng cong trinh xanh thédng qua cac cudc hdi thao va tai
nguyén tryc tuyén
- Hé tro co quan Nha nuwéc trong viéc xay dwng cac chinh sach va quy chuan vé phat
trién cong trinh xanh

- Tang cwdng quan hé véi cac dbi tac hoc thuat, chinh phii va don vi tw nhan

e Xay dwng nang lwc:
- Phat trién va thuc hién cac chwong trinh ddo tao cho khéi hoc thuat va Nha nuwéc
- Thuec hién chwong trinh dao tao va chirng nhan Chuyén gia tw van Céng trinh xanh
LOTUS (LOTUS AP)
e Xay dung hé théng chirng nhan céng trinh xanh cho Viét Nam:
- Phat trién cac bd cong cu danh gia cdng trinh xanh (LOTUS)
- Xay dung Co s& dir liéu Xanh (bao gdm céac san pham va dich vu)
- Tién hanh nghién ctu lau dai vé kha nang chdng chiu bién déi khi hau cho céng trinh

xay dwng
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Gidi thiéu chung vé LOTUS

LOTUS la hé théng chirng nhan céng trinh xanh theo dinh hwéng thi truéng dwoc Hoi ddng

Cong trinh Xanh Viét Nam phat trién riéng cho mai trwéng xay dung tai Viét Nam.

LOTUS c¢6 chung muc tiéu v&i cac hé théng chirng nhan cong trinh xanh phé bién trén thé
gi¢i (nhw LEED, Green Star, BREEAM, GBI, Green Mark, Greenship, v.v.), déng thdi xay
dwng cac tiéu chuén va dinh mirc nham thic day nganh xay dwng Viét Nam hwéng téi muc
tiéu str dung hiéu qua tai nguyén thién nhién va than thién v&i moi tredng.

Hé théng Chirng nhan LOTUS dwoc phat trién qua qua trinh nghién clru l1au dai, véi sw cd
van cla cac chuyén gia dwa trén bbi canh kinh t& va tw nhién cia Viét Nam, ddng thoi tuan

tha cac tiéu chuan va phap luat Viét Nam hién hanh.

Hé théng Chirng nhan LOTUS hién tai bao gdm (tinh dén 12. 2019):
e LOTUS Cong trinh xay méi V3 (LOTUS NC)
e LOTUS Cong trinh van hanh V1.1 (LOTUS BIO)
e LOTUS Cobng trinh nha & V1
e LOTUS Cobng trinh quy mé nhé V1 (LOTUS SB)
e LOTUS Cong trinh ndi that V1
e LOTUS Cong trinh ndi that quy mé nhé V1 (LOTUS SI)

Chirng nhan Chuyén gia Tw van LOTUS

M6t trong nhirng vai trd quan trong nhéat ctia VGBC |a gidng day va nang cao trinh do cho
ngwdi hanh nghé xay dung vé cac van dé thiét ké va xay dwng cong trinh xanh. Trong tam
chwong trinh dao tao clia VGBC la Khéa Dao tao Chuyén gia Tw van LOTUS, khéa hoc cho
phép hoc vién c6 thé d thi ldy Chirng nhan LOTUS Chuyén gia Tw van (LOTUS AP).

LOTUS AP la cac chuyén vién trong nganh xay dwng, cé hiéu biét toan dién vé quan diém,
cAu truc va ng dung thuyc té ciia Hé théng chirng nhan LOTUS trong toan bd vong doi cla
dw an xay dwng. Danh sach cac Chuyén gia Tw van LOTUS dwoc cong bd trén trang web
cua VGBC.
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Hé thdng Chirng nhan LOTUS BIO

Pham vi LOTUS BIO

LOTUS Céng trinh dang van hanh (LOTUS BIO) dwoc ap dung dé danh gia cac loai hinh cong

trinh thuéc pham vi ap dung cia LOTUS Phi nha & (LOTUS NR) va LOTUS Nha & Chung cw

(LOTUS MFR), bao gém:

e (Cobng trinh van héa (thw vién, rap chiéu phim, bao tang, nha hat, cau lac bd, dai phat
thanh, dai truyén hinh, trung tam trién 1am, nha van héa)

e Cong trinh gido duc (nha tré, trwéng mau gido, truéng tiéu hoc, trung hoc co s& va trung
hoc phé théng, trwdng dai hoc, trwdng day nghé, trwérng cao dang)

e Cong trinh y té (tram y t&, bénh vién da khoa, bénh vién chuyén khoa ti trung wong dén
dia phwong, nha diéu dwdng va trung tAm cham séc strc khde tam thoi)

« Cong trinh thwong nghiép (chg, clra hang, trung tam thwong mai, siéu thi, nha hang, quay
hang)

e Cong trinh van phong

o Cong trinh khach san va nha khach (khéng bao gém céc cong trinh nghi dwéng nam ngoai
pham vi ap dung ctia LOTUS NR)

o Cong trinh dich vu giao théng (nha ga, bén xe buyt, tram dirng xe buyt, trung tdm dich vu
thong tin, bwu dién)

» Dai, thap vién thdng

o San van dong va trung tm thé thao

e Congtrinh nha &

e« Nha may va cdng trinh cdng nghiép

LOTUS BIO Eligibility

DPé dwoc danh gia — cap chirng nhan LOTUS BIO, dy an can dap trng cac tiéu chi sau:
1. Tinh nguyén ven va riéng biét

Chirng nhan LOTUS BIO chi ap dung cho mét cong trinh nguyén ven va riéng biét hoac mot
nhém cac cong trinh riéng biét.

Ngoai trir: Céng trinh hdn hop bao gébm thanh phan Phi nha & (NR), thwong mai va nha &
(mixed-use Residential/NR building), néu cac thanh phan nha & tach biét ré rang véi cac thanh
phan khac, phan nha & va phan phi nha & cé thé dwoc danh gia riéng biét dwa trén hwéng
dan cta VGBC.
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2. Tubi d&i cong trinh

Cac cong trinh méi hoan thanh chwa da diéu kién dé ap dung LOTUS BIO. Tuy nhién, cong
trinh cAn phai hoat déng véi cong suét it nhat 50% trong vong tbi thiéu 1 n&m tai thoi diém

ching nhan Tam th&i va 2 nam tai thoi diém ching nhan Chinh thirc.
3. Cai tao va m& rong

Hoat dong sira chira va mé rong cé tac dong rat Ién déi véi Chirng nhan LOTUS BIO béi day
la nhirng hoat ddng phé bién trong vong ddi cong trinh, c6 kha ndng anh hwéng dén qua trinh
van hanh cling nhw hiéu nang cta cong trinh, tham chi co thé tao sy thay doi rat 1on khién

cbng trinh khéng con dugc coi la “céng trinh dang van hanh”.

Do d6, d& dwoc danh gia véi LOTUS BIO, dw an can dap (rng cac yéu cau sau:

e Hoat déng stra chira gy anh huéng téi khdng qua 50% téng dién tich san (GFA) cong
trinh tai bat civ thoi diém nao trong giai doan danh gia hiéu nang van hanh.

e Hoat déng stra chira lam gian doan hoat déng hoac thay doi vi tri cta khéng qua 50%
tbng sb ngwdi str dung cdng trinh trong giai doan danh gia hiéu nang van hanh.

e Phan m& réng lam tang thém khéng quéa 30% dién tich san cdng trinh trong giai doan
danh gia hiéu nang van hanh.

Trong trwong hop viéc stra chira hoac mé rong vwot qua cac dinh mirc néu trén, dy an cé

thé dang ky chirng nhan LOTUS NC.

Hang muc LOTUS BIO

LOTUS BIO c6 9 hang muc (chwa bao gébm hang muc “Sang kién”), méi hang muc gém cac
khoan khac nhau. Trong pham vi méi khoan, LOTUS dwa ra nhirng tiéu chi cu thé, twong trng

v&i mot sb diém chirng nhan nhét dinh.

Dw an can lwu y cac Diéu kién tién quyét (DKTQ) dwoc dat ra tai mot s6 khodn. DKTQ I3
nhirng yéu cau bat budc dbi véi cac du an dang ky Chiring nhan LOTUS.

Nang lwong (E) - Giam sat va giam muc tiéu thu nang lwgng cua cdng trinh théng qua cac
gidi phap nhuw I3p dét thiét bi st dung ndng lwong hiéu qua, théng gié tw nhién, nang lwong

tai tao va hé théng quan ly nang luvong.

Nwée (W) - Gidm mire tiéu thu nwée cla cong trinh nhe cac thiét bi s dung nwéc hiéu qua,
thu nwéc mua, tai ché - tai sk dung nwéc va cac gidi phap giam sat - quan ly st dung nuwéc
hiéu qua.
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Mua sam bén virng (SP) - Khuyén khich s dung nhitng san phdm cé dac tinh bén virng

va tét cho strc khoé.

Sinh thai (Eco) - Bao vé hé sinh thai tai khu dat xay dwng va khu vuc xung quanh céng

trinh thong qua gidi phap quan ly canh quan va tdi wu da dang sinh hoc.

Chat thai & O nhiém (WP) - Giam thiéu phat thai trong giai doan van hanh cang trinh, déng

thdi khuyén khich hoat dong tai ché trén dién rong.

Strc khoe & Tién nghi (H) - Pam bao méi triwdng bén trong cdng trinh cé chét lwong cao
thdng qua viéc t6i wu chiéu sang tw nhién, tdm nhin ra bén ngoai, déng thoi theo ddi va dam

bao chét lwgng khéng khi bén trong cong trinh cling nhw sw hai ldng clia nguoi st dung.

Thich (rng & Giam nhe (A) - Gidm thiéu tac dong cla cong trinh t&i bién dbi khi hau ciing
nhw dbi v&i cac codng trinh 1an can va méi trudng khu vue, ddng thdi s&n sang ng phé voi
cac tac dong cla thién tai va bién déi khi hau.

Cong dong (CY) - Tao sw hoa nhap ciia cong trinh véi khu viee xung quanh théng qua cac

chwong trinh nang cao nhan thirc cho cdng ddng va nguoi st dung codng trinh, hé tro ngudi

khuyét tat tiép can st dung cong trinh.

Quan ly (Man) - Quan ly hiéu qua viéc thwe hién nhirng muc tiéu bén virng da dé ra; toi wu
hoa quy trinh van hanh cong trinh va ddm bao ngudi siv dung cé thé van hanh cac hé thdng

duoc l&p dat trong cong trinh véi hiéu qua cao nhét.

- Khuyén khich hiéu nang vuwot troi hoac gidi phap sang kién khéng dwoc dé

cap dén trong LOTUS. Hang muc nay gitp cong trinh c6 thém “diém thuwéng’.

Diéu kién tién quyét LOTUS BIO

Bang 1 liét k& 9 didu kién tién quyét (DKTQ) ciia LOTUS BIO. M3i DKTQ, di dirng riéng 18
ho&c thudc pham vi mét khoan, déu dwoc coi 1a yéu cau tdi thiéu phai thwc hién dbi véi cac
dy an dang ky chieng nhan LOTUS BIO.

Dw an xay dwng co thé gap phai nhirng han ché dac thu hodc c6 loai hinh ca biét, do d6 khbng
thé dap (rng dwoc mot s6 DKTQ ctia LOTUS. Néu dw an cé thé chirng minh viéc khéng dap
&ng dwoc yéu cau tai cac DKTQ hodc khodn nhét dinh sau khi da thwc hién cac gidi phap
hop Iy, hodc mot s6 DKTQ hoan toan khong kha thi déi véi dw an, VGBC ¢ quyén quyét dinh

mién cac yéu cau nay.
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Bang 1: Diéu kién tién quyét LOTUS BIO
DKTQ Tiéu chi

SRR IS 2T 1T Thue hién kiém toan nang lvong so bd cho cdng trinh
lwong
Eco-PR-1 Méi trwdng Thwe hién khao sat tham thiwc vat tai khu viee cong trinh

WP-PR-1 Quén ly chét
thai

H-PR-1 Tién nghi clia Thuwe hién khao sat déi véi ngudi str dung cong trinh va lap ké hoach
ngwoi str dung hanh dong dua trén két qua thu dwoc

H PR 2 Hut thude trong

|
~

Thue hién kiém toan dong chét thai ran

Cém hat thube 14 trong nha theo Quyét dinh 1315/QD-TTg
A-PR-1 Gizo thong xanh Qung ciap cl'lo I’lgi.l’O’.I st dL_:ng cbng ltrlnh thongAtln ve‘ cac phuong tién
giao thong tap thé di chuyén qua lai khu vire céng trinh
AR EENRWIPEULIM Cung cap hwdng dan st dung cho ngudi st dung cong trinh

Man-PR-1 Kiém soat co

N Thuc hién kiém toan co s& vat chat cho cong trinh
so vat chat

Man-PR-2 Bao tri- duy tu Cung cap Hwéng dan van hanh va bao tri — duy tu céng trinh

LOTUS BIO Credits

LOTUS Ia mét hé théng tinh diém, danh gia cac dw an qua diém sb dat dwoc khi dap tng yéu
cau tai cac khoan (credit) ciia LOTUS. Cac Khodn dwoc xay dwng theo cu tric sau: Muc
dich, Yéu cau, Tdng quan, Tiép can va Thuc hién, Tinh toan va Hé so trinh ndp. Dw 4n hoan
thanh mot khodn khi da dat dwoc muc dich cta khodn d6, thwe hién dwoc cac yéu cau va

cung cap du cac ho so trinh ndp can thiét.

V6&i mot vai Khoan, yéu cau cé thé bao gdm nhiéu tuy chon hodc gidi phap khac nhau. Mét
dw &n chi c6 thé chon 1 tiy chon dé xuét dé dap tng yéu cau ctia Khoan, nhung cé thé thuc

hién cac giai phap dé& xuét khac nhau dé tich Ity diém (trong gi&i han sé diém tbi da tai Khoan).

Quy chuan va tiéu chuin vién dan trong LOTUS BIO

LOTUS BIO vién dan 13 quy chuan - tiéu chuan cta Viét Nam va 5 quy chuan - tiéu chuén
quéc té ap dung cho cong trinh xanh. VGBC nhan thirc rd vai trd ctia minh trong viéc dam
bao cac dw an LOTUS tuan thi chat ché quy dinh ctia Nha nwéc, déng théi nang cao nhan
thirc vé cac quy chuan hién hanh. Theo d6, LOTUS hwéng téi tich hop tdi da yéu cau tai cac

quy chudn, tiéu chuan xay dwng cta Viét Nam khi thiét 1ap co s& danh gia chirng nhan.

Trén thuc té, nganh xay dwng Viét Nam tham khao rat nhiéu tir cac tiéu chuan quéc té. Do

vay, VGBC danh su wu tién cao hon cho viéc thwe hién va nang cao nhan thirc vé& cac tiéu
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chuén trong nwéc. Viéc tich hop cac tiéu chuan quéc té cé tac dung bd sung va hoan thién

cho cac tiéu chuan Viét Nam hién hanh.

Danh sach dwdi day bao gdm mét s6é quy chudn va tiéu chuan, [a nhivng diéu kién téi thiéu
ma LOTUS yéu cau dy an thuc hién. Danh sach chi nhéc téi mét phan trong sb rat nhiéu quy
chuén va tiéu chuan ap dung cho cac cong trinh tai Viét Nam. Do d6, dw an khéng st dung
danh sach nay nhw mét bang kiém tra cac yéu cau can dap tng. Tai thdi diém phat hanh,
LOTUS da vién dan nhitng quy chuan, tiéu chudn méi nhat. Tuy nhién trong qua trinh thuc
hién, dw an can lién tuc theo déi, cap nhat nhirng thay ddi va bd sung cla cac quy dinh hién
hanh.

Bang 2: Quy chuan va tiéu chuén vién dan trong LOTUS BIO

Viét Nam/
Quoc te
Quy dinh " QCVN 02:2009/BXD Quy chuan ky thuat quéc gia vé sb liéu diéu kién
Viét Nam oA s ~

chung tw nhién dung trong xay dwng

QCVN 09:2013/BXD Quy chuan ky thuat qubc gia vé cac cong trinh
xay dwng s dung nang lwgng hiéu qua (VBEEC)

TCVN 6773:2000 Chéat lwong nwéc - Chat lwong nwédce ding cho thay
loi

QCVN 02:2009/BYT Quy chuén ky thuat quéc gia vé chat lwong nwéc
sinh hoat

Tiéu chudn 350 NSF/ANSI: Hé thong xtr ly tai stv dung nwéc tai chd
cho céng trinh nha & va thwong mai (T6 chirc Vé sinh Québc gia — My)
QCVN 14:2008/BTNMT Quy chuan k§j thuat quéc gia vé nwéc thai
sinh hoat

QCVN 10:2008/BTNMT Quy chuén ky thuat quéc gia vé chét lvong
nwdc bién ven bo

QCVN 09-MT:2005 Quy chuén ky thuat qudc gia vé chat lwong nwéc

Hang muc Quy chuan - tiéu chuan

Nang'lrong  AVEENE]

Viét Nam

Québc té

o ngam

Gl QCVN 40:2011/BTNMT Quy chuan ky thuat quéc gia vé& nudc thai
& Viét Nam A A

O nhiém cong nghiep

QCVN 28:2010/BTNMT Quy chuén ky thuat quéc gia vé nwéc thai y té

TCVN 6980:2001 Chét lwong nudc - Tiéu chudn nuwoc thai cong
nghiép thai vao virc nwéc séng dung cho muc dich cap nwéc sinh hoat
QCVN 13:2008/BTNMT Quy chuan ky thuat quéc gia vé nwéc thai
cbng nghiép dét may

TCVN 5687:2010 - Thong gi6 - Diéu hda khong khi - Tiéu chudn thiét

Viét Nam Ké
CIBSE Hwéng dan B - Suéi, Thong gi6, Diéu hoa Khong khi va Chét
. 5 lam lanh
Strc khoe o ) ;
& CIBSE Hwéng dan vé Chiéu sang 7 - Chiéu sang trong van phong

Tien nghi RelRl Tiéu chuin ASHRAE 62.1 (2007, 2010 va 2013) — Thong gi6 cho chét

lwong khéng khi trong nha dat nguwdng cho phép
Tiéu chuan Uc, AS 1668.2

Céng ddng Viét Nam QCVN ,1 0:2914/BX!3_ - QuyA chhua_nA ky tAhuat’ quoc gia vé xay dwng cong
trinh dam bao nguwdi khuyét tat tiép can st dung
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Cach tinh diém LOTUS BIO

Mtrc diém tai cac hang muc ctia LOTUS BIO dwoc thiét 1ap va diéu chinh trén co s& phan
tich cac hé théng chirng nhan cong trinh xanh khac va cac van d& moéi trwéng dac trwng trong
thwe tién quan ly cong trinh va bién ddi khi hau tai Viet Nam. Téng s diém mébi hang muc

duoc liét ké cu thé trong Bang 3.

Bang 3: Tinh diém trong LOTUS BIO

S6 diém téi da

Nang lvong 33
Nwée 10
Mua sé&m bén virng 4
Sinh thai 6
Chét thai & O nhiém 8
Strc khée & Tién nghi 12
Thich rng & Gidm nhe 11
Coéng dong 6
Quan ly 10
Téng 100

Cac mwrc chtrng nhan LOTUS BIO

Sbé diém téi da ctia LOTUS BIO 1a 100, chwa bao gdm 8 diém thwéng tai hang muc Sang kién.
MUrc chirng nhan dau tién ctia LOTUS BIO (Chirng nhan LOTUS) dwoc &n dinh tai 40% tong
s6 diém. Mirc Chirng nhan LOTUS cho thay cong trinh da dap (rng nhitrng yéu cau tbi thiéu
dé dwoc coi la mét cong trinh xanh. Cac mirc chirng nhan tiép theo twong trng véi cac mirc
55% (LOTUS Bac), 65% (LOTUS Vang) va 75% (LOTUS Bach kim) cta téng s6 diém nhw
trong Hinh 1.

75-108 diém

0-39 diém 40-54 diém 55-64 diém
Khéng dat
chirng nhan

Chirng nhan

LOTUS

SILVER

CERTIFIED

Hinh 1: Cac m&c chirng nhan LOTUS BIO
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LOTUS BIO cho Codng trinh hédn hop cho thué

Nhw da néu trong phan 1 ctia diéu kién ap dung, LOTUS BIO chi 4p dung cho toan bd coéng

trinh. Do vay dé dat Chirng nhan LOTUS BIO, cac cong trinh c6 nhiéu don vi thué (cong trinh

c6 mét san thudc s& hiru hodc dang trong thdi gian thué dién tich cta nhiéu hon mét don vi)

may c6 thé yéu cau sy cam két va hop tac clia cac don vij thué tda nha, nhw la don vj thué

cung cap thong tin thiét bi/ hé théng ho 1ap dat, tuan thi cac ké hoach quan ly, ...

Tét ca cac thong tin can thiét cho dw an hén hop cho thué can duoc cung cap cho cac khoan

va BDKTQ. Nhin chung, dwgc mé ta nhw 4 tredng hop dwdi day:

1.

Dé tuan thi DPKTQ H-PR-2 Hut thubc trong nha, toan bd cong trinh (100% GFA) phai dap
(rng yéu cau BKTQ.

Dé tuan thi DKTQ va yéu cau tai Khoan, khéng can sw hop tac véi cac don vi thué:

e Tht ca cac PKTQ, ngoai trir H-PR-1 Tién nghi nguoi st dung va H-PR-2 Hut thubc
trong nha

e T4t ca cac Khodn xem xét cac dac tinh xanh vinh vién clia tda nha va khu vwc xay
dwng. Nhw cac Khoan sau: Eco-1 Tham thyc vat, A-2 Hiéu (rng dao nhiét, CY-1 Khéng
gian cong céng, Man-1 Chirng nhan LOTUS tda nha,...

e Tét ca cac khoan xem xét hé thdng, dich vu, khu vwc duwoc kiém soat béi ddi quan ly
co s& vat chat toa nha. Nhw 1a W-4 Giadi phap si dung nwéc bén vibng, Eco-2 Quan
ly cdnh quan bén virng, WP-1 X& ly nwéce thai,. ..

e Khoan E-2 Cuwdng do st dung nang lwgng. Chi ¢ téng nang lwong stiv dung trong tda
nha dwoc xem xét, vi vay khdng can thiét lién hé véi don vi thué, cé thé khuyén khich

va gilp d& cac don vi thué gidm mirc nang lwong tiéu thu cta ho.

Dé dap wng yéu cau Khoan SP-1, SP-2, H-7 va Man-5, sw hop tac tlr cac don vi thué
chinh (cac don vi thué trén 10% GFA cua cong trinh) 1a can thiét. Cac don vi thué khac
khéng can tudn tha cac yéu cau tai cac khoan nay. Tuy nhién, déi quan ly co s& vat chat

tda nha can cung cip cho ho hwéng dan thué nha va tai liéu tap huén.

Dé dap (ng tat ca cac Khoan khac (nhw la: E-1 Kiém toan nang lwong, E-4 Chiéu sang
nhan tao, W-2 Thiét bi s& dung nuéc hiéu qua,...) va H-PR-1 Tién nghi ngwdi st dung,
sy tham gia va hop tac cla tat ca cac don vi cho thué 1a can thiét. Nhin chung, don vi
thué sé chi can cung cép thong tin hé thdng ho da 1ap d&t, hoac it nhat 14 cho phép thuc
hién cac cudc kiém tra/ khao sat trong khong gian thué cla ho.

Trong tredng hop khdng dat dwgc toan bd sw hop tac tie cac don vi thué, dw an can cung
cép t6i thidu 90% GFA occupied dé dwoc xem xét yéu cu trong cac Khoan cé yéu cau
s tham gia clia cac don vj thué. Trong trwéng hop nay, di liéu va bang chirng chi can

cung cap nhirng don vi hop tac trong viéc cung cip thong tin danh gia LOTUS BIO.
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LOTUS BIO cho cong trinh chung cw

C6ng trinh chung cw 1a céng trinh nha & véi nhiéu don vi & riéng biét thudc sé& hivu riéng cla
cac chil s& hiru khac nhau. Vi yéu cau sy cam két va hop tac cla cw dan trong tda nha 1a
khéng hop ly, pham vi cia Khoan va BKTQ cho dy an céng trinh Chung cw gi¢i han trong
tat ca cac phan thudc st hiru clia chd s& hivu tda nha va/ hodc dwoc quan ly bdi ban quan ly

co s& vat chat tdoa nha.

Tét ca cac thong tin can thiét cho dw an Chung cw duwoc cung cép trong cac PKTQ va céc

Khoan khac nhau.
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Quy trinh chirng nhan LOTUS BIO

Gi¢i thiéu

Chtng nhan LOTUS BIO 14 quy trinh danh gia chinh thirc va doc lap ctia bén thi ba vé hiéu
suat méi trwdng clia dy an xay dwng theo tiéu chudn ctia Hé théng Chirng nhan LOTUS BIO.
DPé dwoc danh gia cap chirng nhan, duw an can trinh nop cac hd so dwgc yéu cau cho Bon vij

danh gia nham chirng minh sy dap &ng cac yéu cau ctia LOTUS.

Quy trinh chirng nhan LOTUS BIO bao gdm 3 giai doan:
e Chng nhan LOTUS BIO Tam th&i (khéng bét budc)
e Chirng nhan LOTUS BIO Chinh thirc
e Gia han Chirng nhan LOTUS BIO (nham duy tri Chirng nhan LOTUS cho céng trinh)

Chirng nhan LOTUS BIO Tam thoi 1a giai doan khéng bat budc, dw an sé dwoc cap chirng
nhan khi hoan thanh cac hd so trinh ndp cho giai doan chirng nhan tam thei. Giai doan chirng
nhan tam thoi gitp cho Bén dang ky c6 thé ddm bao thuwc hién nhirng thay ddi can thiét dé
dap (rng yéu cau tai mét sd khoan. Truéng hop dy an da thue hién ddy dd cac quy trinh can
thiét, Bén dang ky co thé chuyén ngay téi giai doan Chirng nhan chinh thirc. Chirng nhan
LOTUS BIO Tam thoi c6 gia tri trong vong 18 thang.

Chirng nhan LOTUS BIO Chinh thire la Giai doan danh gia hiéu nang ctia cong trinh dang
van hanh. Qua trinh danh gia dwoc thuwc hién twong tw nhw ddi véi giai doan Chirng nhan
tam thoi, tuy nhién giai doan nay yéu cau dw an thuc hién tat cd cac quy trinh van hanh va
cac giai phap can thiét trong toan bd Giai doan danh gia hiéu nang van hanh. Béng thoi, giai
doan chirng nhan chinh thirc ciia LOTUS BIO ciing danh gia mirc do cai thién hiéu nang van
hanh cta cbng trinh. Chirng nhan LOTUS BIO (Chinh thic) c6 gia tri trong vong 05 nam.

Trong th&i gian chirng nhan c6 hiéu lwc, dw an can trinh ndp di liéu van hanh dwgc yéu cau.

Gia han chirng nhan LOTUS BIO la giai doan danh gia hiéu nang van hanh cua céng trinh
trong giai doan sau khi dwoc cAp Chirng nhan LOTUS BIO Chinh thirc. Qua trinh danh gia
duoc thye hién twong tw nhw giai doan Chirng nhan LOTUS BIO Chinh thire, tuy nhién dy
an chican chirng minh dwoc sw duy tri vé hiéu nang va cac quy trinh van hanh cta céng trinh.
Trong giai doan Gia han ching nhan, dyw an co thé dat mec ching nhan cao hon nho dat
thém diém sb bang cach thuwc hién thém mét sd khoan hodc cai thién hiéu ndng van hanh tbt
hon. Tuy nhién dw an ciing c6 thé bi trir diém va khéng dat chirng nhan LOTUS BIO néu hiéu
nang van hanh cua cong trinh gidam sut. Chirng nhan LOTUS BIO dwgc gia han méi co gia tri

trong vong 5 nadm. Sé 1an gia han méi cho chirng nhan khéng gidi han.
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Giai doan danh gia hiéu nang van hanh

Giai doan danh gia hiéu nang van hanh ban dau

Giai doan danh gia hiéu nang van hanh ban dau (sau day sé duwoc goi la “giai doan danh gia
hiéu nang van hanh” trong ban Hwdng dan ky thuat) la qua trinh kéo dai 12 thang lién tuc
nham danh gia hiéu nang cla cong trinh cho giai doan Chirng nhan chinh thirc theo LOTUS
BIO. Cac tai liéu trinh ndp trong giai doan Chirng nhan chinh thirc can twong &ng véi giai
doan danh gia hiéu ndng van hanh, tri» truéng hop cung cép tai liéu phuc vu muc dich so

sanh, dbi chiéu.

Bén dang ky co thé tuy y Iwa chon thoi gian cho giai doan danh gia hiéu ndng van hanh va
trinh ndp hd so cho giai doan Chirng nhan chinh thirc véi nhirng s6 liéu cé dwoc tir giai doan

danh gia hiéu nang van hanh da Iwa chon.

Giai doan danh gia hiéu ndng van hanh nén dwoc hoan thanh ngay trwdc khi bat dau trinh

ndp hoé so cho giai doan Chirng nhan chinh thirc.

V6&i Khodn E-2 Cuwdng do st dung nang lwong, Giadi phap B: Nhu cau str dung dién trong gidy
cao diém cta Khodn E-6 Giai phap sir dung nang lwong bén virng va Gidi phap A: Tai ché/
tai st dung nwéc/ thu nwédc mwa cliia Khoan W-4 Giai phap st dung nwéc hiéu qua, thdi gian
thwe hién it nhat 12 thang lién tuc. V&i cac Khoan khac, c6 thé st dung sé liéu cta 3 thang
lién tuc. Do do, trong trvo'ng hop dy an khdng dat muc tiéu Khoan va giai phap nao phia trén,

dw &n cé thé trinh ndp cho giai doan Chirng nhan chinh thirc sau chi sau 3 thang thuc hién.

Giai doan danh gia hiéu ndng van hanh gia han chirng nhan

Giai doan danh gia hiéu nang van hanh cho gia han chi*rng nhan 1a toan bd giai doan ké tw
thdi diém dw an duwgc cdp Chirng nhan LOTUS truwédc d6 (Chirng nhan chinh thirc hodc 1an

gia han chirng nhan trwdc) dén thoi diém trinh ndp hd so gia han chirng nhan tiép theo.

Toan bd hd so trinh ndp trong giai doan gia han chirng nhan phai twong &ng véi giai doan
danh gia hiéu nang van hanh cho gia han chirng nhan. Hb so trinh ndp can chirng minh dwoc
hiéu nang cla céng trinh van dwoc duy tri trong subt giai doan danh gia hiéu ndng van hanh
cho gia han chirng nhan va cac giai phap ap dung cho giai doan Chirng nhan LOTUS chinh

thirc van dwoc thue hién hiéu qua.
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Quy trinh cip chirng nhan LOTUS BIO

LOTUS BIO Timeline
Planning & | Performance | Renewal Performance
Preparation Period Period

Stage
Full Certification
Submissions Certification Renewal
Submission Submission
o LOTUS BIO Provisional e LOTUS BIO
Certification Certification Full Certification
Certification Renewal
Validity 5 years 5 years at each

18 months (provided that operational

data is submitted) renewal

Figure 2: LOTUS BIO Timeline

Nop don va Pang ky dv an 1a buéc dau tién cia Chirng nhan LOTUS BIO. Bwéc nay nén
dwoc thye hién trwde khi dw an 1ap ké hoach va tién hanh ap dung cac giai phap “xanh” nham
dap (rng cac yéu cau cta LOTUS BIO, béi sau khi déng ky, dw an sé& nhan dwoc cac tai liéu

hd tro can thiét.

Trong qua trinh 1ap k& hoach va chuén bi, Bén dang ky c6 thé chuan bi cac hd so trinh nop
cho Chirng nhan tam thoi (khéng bat budc). Dw an sé trinh ndp cac hé so nay sau khi da lya
chon dwoc cac muc tiéu va gidi phap can thuc hién dé dat dwoc chirng nhan. Dwa trén két
qua danh gia ho so trinh ndp giai doan Chirng nhan tam thdi, dw an sé c6 thé dwoc cap

Chirng nhan LOTUS BIO Tam thoi. Chirng nhan tam théi co gia tri trong vong 18 thang.

Vao cudi giai doan danh gia hiéu nang van hanh (dwoc thuc hién trong vong 12 thang), Bén
dang ky can tién hanh trinh ndp cac hd so cho Chirng nhan chinh thirc, nhdm ching minh
hiéu nang clia cdng trinh trong giai doan danh gia hiéu nang van hanh dap &ng cac yéu cau
ctia LOTUS. Dwa trén két qua danh gia Ho so trinh ndp giai doan Chirng nhan chinh thirc,
duw an sé& dwoc cdp Chirng nhan LOTUS BIO (Chinh thirc), cé gia tri trong vong 5 nam.

Sau 5 nam, dy an c6 nguyén vong kéo dai thdi han ctia chirng nhan can thye hién trinh nop
hé so giai doan gia han ching nhan, chirng minh hiéu ndng van hanh cla céng trinh van
dwoc duy tri. Dya trén két qua danh gia Ho so trinh ndp giai doan Gia han chirng nhan, dw

an sé dwoc cp maéi Chirng nhan LOTUS BIO, c6 gia tri trong vong 5 nam.
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Nop don va dang ky

DPang ky dw an véi VGBC |a bwéc dau tién cha quy trinh chirng nhan, cho thdy nguyén vong
thwe hién cac tiéu chuan ctia LOTUS BIO.

Dé& c6 thé hoan thanh qua trinh chirng nhan, tat ca cac dw an phai dap (ng day du diéu kién
ap dung cta chirng nhan. Bén Bang ky c¢é trach nhiém dam bao cac dw an dwgc dang ky co
dl cac diéu kién do. VGBC c6 quyén tir chdi cdp chirng nhan cho nhirng dy an khéng dap
&ng da diéu kién ap dung cta chirng nhan. Moi thdc mac vé cac yéu ciu va tinh kha thi cia

dy an v&i ching nhan LOTUS, xin vui long lién hé véi VGBC dé dwoc tw van.

Bén dang ky can hoan thanh Bon dang ky va giri vé VGBC. Khi nhan dwoc don dang ky,
Don vi danh gia sé kiém tra nhdm dam bao don dang ky da cung cap day du nhirng thong
tin can thiét. Trong trwng hop tai liéu gvi dén chwa day dd thong tin, Bén Dang ky sé duoc

thdng bao yéu cau bd sung théng tin.

Khi don d&ng ky dwoc xac nhan da hop 1é va day da, Bén dang ky sé dwoc yéu cau nop Phi
dang ky. Bén dang ky va Bon vi danh gia sé ky Thoa thuan Danh gia & Cap Chirng nhan véi
cac diéu khoan can thiét. Bén dang ky sé ct ra Dai dién Bén dang ky lam d&u méi lién lac

chinh v&i Bon vi danh gia trong thoi gian thye hién dy an.

Viéc dang ky dw an hoan thanh khi VGBC nhan dwoc day da Phi dang ky va ban sao ¢ chi
ky cia Théa thuan Danh gia & Cap Chirng nhan. Bén dang ky sé duwoc cap modt Ma Dy an
(PIN) va nhan dwgc Thu muc hé tro' trinh nop hd so. Mét Pai dién Bon vi danh gia sé dwoc

chi dinh lam dau méi lién hé trong subt qua trinh danh gia va cap ching nhan.

Sau khi hoan thanh viéc dang ky dw an, ddi dw an can chudn bi toan bd cac tai liéu, hé so
can thiét nham chirng minh sw dap (rng yéu cau cla tat ca cac diéu kién tién quyét va cac
khodn d3 lwa chon trong khuén khé chirng nhan LOTUS BIO. Hb so trinh ndp bao gébm tat ca
céac tinh toan va tai liéu dwoc liét ké trong phan Ho so trinh ndp tai méi diéu kién tién quyét

va cac khoan.

Dw an nén yéu cau Dai dién Don vi danh gia théng bao mwrc Phi danh gia can chi tra trwédc
khi trinh np cac hd so cho Chirng nhan LOTUS Tam th&i hoac Chinh thire.
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Giai doan chtrng nhan Tam thoi

LOTUS BIO Provisional Certification

« Project registration completed
« Certification agreement signed
« Certification fee paid

Project undertakes
Provisional certification?

LOTUS BIO Full Certification

4 Round 1 h 4 Round 2 A
Applicant Representative submits Applicant Representative submits
Notification Form to Assessment Notification Form to Assessment
Organization's Representative. Organization's Representative.
2 weeks ¢ 2 weeks 4,
~ Applicant Representative provides all ~ Applicant Representative provides all | _
evidence for Provisional Certification evidence for Provisional Certification
£ | 'The Assessment Organization checks the £ | ' The Assessment Organization checks the
© . h [ A B
a;> evidence submitted to make sure the a;> evidence submitted to make sure the
bl submission is complete. Incomplete & submission is complete. Incomplete
k=) B
g 1 Complete ¢ g Complete 4,
g The Assessment Organization starts the E The Assessment Organization starts the
g internal and external assessments E internal and external assessments
Assessment Organization's Assessment Organization's
- Representative provides Applicant “  Representative provides Applicant
Representative with Assessment Results Representative with Assessment Results
o i / o | /
- o Appeal Procedure
Round 1 Submission Round 2 Submission for 2 maximum of 5

evidence compliant? evidence compliant?

credits.

Hinh 3: Quy trinh c4p Chirng nhan LOTUS BIO
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Dw an c6 nguyén vong thiwe hién giai doan Ching nhan LOTUS BIO Tam thoi can trai qua
quy trinh gdm 2 vong sau day. Dy an c6 thé tly y lwa chon thoi gian trinh ndp hd so cho giai
doan Chrng nhan Tam th&i. Tuy nhién, VGBC khuyén khich dy an nén thwc hién trinh nép

hd so Chirng nhan Tam thoi trwdc khi bat dau giai doan danh gia hiéu ndng cong trinh.

Vong 1
Gwi thong bao
Khi Doi dw an da chuan bj day du cac hd so can thiét cho Chirng nhan Tam thoi, Dai dién

Bén dang ky can thong bao cho Dai dién Don vi danh gia vé thoi gian trinh ndp hoé so. Théng

bao ndp hd so can dugc glri trwdc ngay ndp ho so it nhat 2 tuan.
Trinh ndp ho so

Dai dién Bén dang ky ndp toan bd cac hd so dwoc yéu cau phuc vu Banh gia cdp Chirng

nhan Tam thoi.
Kiém tra ho so

Hb so cung cap cho Dai dién Don vi danh gia sé dwoc kiém tra nham chéc chan toan bd cac
tai liéu can thiét da day du. Trong trwéng hop c6 tai liéu con thiéu, Dai dién Don vi danh gia

can yéu cau Dai dién Bén dang ky kip théi cung cap cac tai liéu do.

banh gia

Hb so trinh ndp gl t&¢i Pai dién Don vi danh gia sé dwoc danh gia béi Nhém danh gia dy an
(PAC). Két qua danh gia sé& dwoc gti lai cho Dai dién Bén dang ky trong vong 8 tuan ké tw

ngay ndp hd so.

Tai giai doan Chirng nhan Tam thdi, két qué danh gia sé bao gébm nhirng danh gia chi tiét cho
tirng DKTQ va khoan dwgc thye hién trong cac trwdng hop sau:
e Du an da dap wng yéu cau ctia DKTQ/khoén cho ca hai giai doan Chirng nhan
Tam thoi va Chinh thiee (nhw vay, néu khéng co sy thay déi ndo, dw an sé khong
can trinh ndp céc tai liéu bd sung trong giai doan Chirng nhan Chinh thirc); hodc
e Du an da dap rng yéu cau clia DPKTQ/khoan cho giai doan Chirng nhan Tam thoi
(can trinh ndp céc tai liéu bd sung cho giai doan Chirng nhan Chinh thirc); hodc
e Du an chwa dap ng yéu ciu cla DPKTQ/khoan nhwng chac chan sé dap tng
dwoc yéu cau cla PKTQ/khoan dé (dy an s& dap (rng cac yéu cau cua
DKTQ/khoan sau khi trinh nép cac tai liéu bd sung); hodc

e Du an khéng dap rng dwoc yéu ciu ctia DPKTQ/khoan.
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Vong 2

Trong trwwdng hop Ho so trinh nop Vong 1 cé bat cir DPKTQ nao chwa dwoc dap trng, dw an
chwa dat dd sb diém dé dwoc cdp Chirng nhan LOTUS Tam thoi, hodc Bén dang ky mong
mudn dat diém cao hon tai mot sd khoan, Bén déng ky dwoc phép ndp hd so dé dwoc danh

gia lai & Vong 2. Quy trinh thwe hién Vong 2 twong tw nhw déi véi Vong 1.

Vong 2 1a co hoi d& dy an cung cép thém théng tin cho Nhém danh gia, chirng minh cac
khoan hoéc diéu kién tién quyét chwa dat dwoc tai Vong 1 da dap ¢ng yéu cau. S6 lwong
khoan dwoc phép bd sung hd so trinh ndp la khéng han ché. Bén dang ky nén trinh nop lai

tat ca hd so cac khodn dwoc yéu ciu néu nhu cac khoan dé co thong tin bd sung can thiét.

Két qua danh gia sé dwoc gt lai cho Dai dién Bén dang ky trong vong 8 tuan ké tir ngay nop
hd so. V&i cac trwdng hop dac biét yéu cau danh gia lai hodc bd sung théng tin, dw an co

trach nhiém thanh toan cac chi phi phat sinh.

Thu tuc khang cao

Sau khi nhan dwoc Két qua danh gia Vong 2, néu Bén Dang ky chwa thod man véi két qua
dat dwoc, dw an cé quyén dé nghi thdm dinh lai két qua danh gia véi tbi da 5 PKTQ/khoan
(dw &n cé trach nhiém thanh toan cac chi phi phat sinh néu yéu cau danh gia lai nhiéu hon 5
DKTQ/khoan). Dy &n can cung cép cho Pon vi danh gia nhirng bang chirng bd sung nham

chirng minh cac yéu ciu ctia PKTQ/khoan da dwoc dap (rng.

Quy trinh danh gia lai c6 mot sé yéu cau va diéu kién nhw sau:
e D& nghi danh gia lai can dwoc gl téi Bon vi danh gia trong vong 30 ngay ké ti khi
nhan dwoc Két qua danh gia Vong 2.
e Nhoém danh gia dy an (PAC) sé tién hanh danh gia lai hé so trinh ndp. Két qué danh

gia sé dwoc glri cho Bén Dang ky trong vong 8 tuan ké tir ngay nhan dwoc yéu cau.

Chirng nhan tam thoi

Khi hoan thanh Vong 1, Vong 2 hodc sau qua trinh danh gia lai, néu dy an dap (ng day du
yéu cau ctia LOTUS tai cac DKTQ va khodn nhét dinh, dat ti thiéu 40 diém, dy an sé dwoc
cap Chirng nhan LOTUS Tam thoi.

Dw an dwoc quyén st dung Chirng nhan Tam thoi cho céc chién lwoc quang ba tiép thi truéc
khi hoan thanh giai doan danh gia hiéu nang van hanh cda cong trinh. Chirng nhan Tam thoi
thé hién muc tiéu dat Chirng nhan Chinh thrc va kha nang dat dwgc mrc chirng nhan mong
mubn cha dy an. Tuy nhién, cac mirc chirng nhan sé khéng dugc ghi nhan & giai doan Chirng
nhan Tam thdi. Chirng nhan LOTUS Tam thoi ¢6 gia tri tdi da 18 thang.
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Giai doan Chitrng nhan Chinh thirc

LOTUS BIO Full Certification

« Certification Agreement signed
« Certification Fee paid

« Performance Period completed

(" Round 1 A 4 Round 2 h
Applicant Representative submits Applicant Representative submits
Notification Form to Assessment Notification Form to Assessment
Organization's Representative. Organization's Representative.
2 weeks ¢ 2 weeks ¢
~ Applicant Representative provides all ~ Applicant Representative provides all
evidence for Full Certification evidence for Full Certification

v v

The Assessment Organization starts the

The Assessment Organization starts the
internal and external assessments

internal and external assessments

v v

% The Assessment Organization checks the % The Assessment Organization checks the

g evidence submitted to make sure the g evidence submitted to make sure the

© submission is complete. Incomplete © submission is complete. Incol
5. G

= Complete ¢ e Complete ¢

3 =

£ E

& g

= £

mplete

Assessment Organization's Assessment Organization's
" Representative provides Applicant " Representative provides Applicant
Representative with Assessment Results Representative with Assessment Results
- | / - | /

Round 1 Submission No

evidence compliant?

Round 2 Submission
evidence compliant?

How many points
were achieved?

275 points l

CERTIFIED

PLATINUM

Hinh 4: Quy trinh cAp Chirng nhan LOTUS BIO Chinh thirc
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DPén cubi giai doan danh gia hiéu nang van hanh, cong trinh sé dwoc danh gia cap Chirng
nhan Chinh thirc dwa trén di¥ liéu van hanh va hé so hoan cébng. Twong ty nhw déi voi danh
gia cdp Chirng nhan Tam thoi, Dai dién Bén dang ky can glri théng béo cho Bon vi danh gia
it nhat 2 tuan truéc khi ndp hoé so chinh thire. Quy trinh danh gia cdp Chirng nhan Chinh thirc
cling twong tw nhw giai doan Chirng nhan Tam thi, bao gdm hai vong danh gia va quy trinh
danh gia lai khi c6 yéu cau cta Bén Bang ky. Tuy nhién thay vi danh gia hé so trinh nop véi
nhirng thay déi trong dé xuét |ap dét thiét bi hodc thwe hién cac giai phap/ké hoach, viéc danh
gia giai doan Chirng nhan Chinh thirc s& dwa trén cac sb liéu thwe té vé hiéu nang van hanh,

bang chirng chirng minh viéc 1ap dat thiét bj va thwc hién dung cac giai phap/ké hoach.

Ching nhan LOTUS (Chinh thirc) sé& duwgc VGBC cap cho dy an sau khi bwéc danh gia cubi
cung duoc thwe hién thanh céng. Chirng nhan cé gia tri trong vong 5 nam, véi cac mire bao
gdm Ching nhan LOTUS, LOTUS Bac, LOTUS Vang va LOTUS Bach kim, tuy thudc vao sé
diém ma dy an dat dwoc. Trong thdi gian Chirng nhan cé hiéu lwc, Bén dang ky can trinh ndp

di¥ liéu van hanh cua cong trinh.
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Giai doan gia han chtrng nhan

Giai doan Gia han Chirng nhan duwoc thwe hién trong giai doan danh gia hi€u nang van hanh
cho Gia han Chirng nhan, twong &ng v&i thoi gian cé hiéu lwc cia Chirng nhan Chinh thic

(5 nam) hoac hoac trong thoi gian cé hiéu lwc cla lAn Gia han Chirng nhan trwéc do (5 nam).

Cobng trinh sé dwoc danh gia dwa trén div liéu van hanh tinh tr ngay cép ching nhén trwéc

do6 dén ngay ndp hé so Gia han Chirng nhan.

Dai dién Bén dang ky can gt thong bao cho Don vj danh gia it nhat 2 tuan trwéc khi trinh ndp
hd so cho gia han chirng nhan, twong tw nhw déi véi ndp hd so giai doan Chirng nhan Tam

thdi va Chirng nhan Chinh thre.

Quy trinh danh gia Gia han Chirng nhan cling twong tw nhw giai doan Chirng nhan Chinh
thirc, bao gdm hai vong danh gia va moét quy trinh danh gia lai (néu can). Giai doan Gia han
Ching nhan sé& danh gia sw duy tri hiéu ndng van hanh cla céng trinh trong subt thoi gian

Chirng nhan dwoc cap trwdc dé co hiéu luc.

Trong giai doan Gia han Chirng nhan, dw an cé thé thwc hién thém mot s6 khoan hodc nang
cao hiéu nang van hanh dé dat mic chirng nhan cao hon so véoi mirc chirng nhan giai doan
Chang nhan Chinh thirc. Tuy nhién dw an ciing c6 thé mét diém hodc méat mirc chirng nhan

hién cé néu hiéu nang cla cong trinh gidm sut.

VGBC sé& cidp méi Chirng nhan LOTUS cho dy an sau khi thwc hién quy trinh danh gia Gia
han Chng nhan. Cac mirc chirng nhan bao gém Chirng nhan LOTUS, LOTUS Bac, LOTUS

Vang va LOTUS Bach kim, tuy thudc vao sé diém ma dw an dat duwoc.

Chirng nhan LOTUS BIO dwoc cap méi trong giai doan Gia han Chirng nhan cé gia tri trong

vong 5 nam va khéng gi¢i han sé 1an gia han chirng nhan.

Dw an s& nhan dwoc ban huwéng dan chi tiét cho giai doan Gia han Chirng nhan (bao gdm
danh sach cac hd so trinh ndp can thiét) ngay tr giai doan Chirng nhan Chinh thirc. HO so
trinh nép Giai doan Gia han Chirng nhén cling twong ty nhw déi voi Giai doan Chirng nhéan
Chinh thirc nhung sé bao gbm céc tai liéu cla giai doan Danh gia hiéu nang van hanh cho

gia han chirng nhan thay vi tai liéu cGa giai doan Danh gia hiéu n&ng van hanh lan dau.
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H6 so trinh ndp LOTUS BIO

Phan loai hd so trinh ndp

Chtng nhan LOTUS BIO c¢6 4 loai hé so trinh ndp khac nhau:
e Hb so trinh nop giai doan Chirng nhan Tam thoi
e Hb so trinh nop giai doan Chirng nhan Chinh thiec
e Hb so trinh nop giai doan Van hanh céng trinh
e Ho so trinh ndp giai doan Gia han Chirng nhan

Hd so trinh ndp giai doan Chirng nhan tam thdi

Céc tai liéu can trinh ndp cho giai doan Chirng nhan Tam théi dwoc liét ké trong phan H6 so
trinh nép & cudi mbi diéu kién tién quyét va khoan. CAu tric hé so trinh ndp can duoc thuc

hién theo hwéng dan trong phan Quy trinh ndp hd so.

Ngoai trir mot sb trwdng hop dwoc yéu cau cu thé, hd so trinh ndp giai doan Chirng nhan
Tam th&i can cung cap théng tin vé cac hé thdng, thiét bj va vat liéu dang s dung (da dwoc
|&p dat tai thoi diém ndp hd so) cling nhw gidi phap dwoc dé xuét (sé dwoc thwe hién sau khi

ndp hd so, trwdc hodc trong Giai doan danh gia hiéu ndng van hanh).

Hd so trinh ndp giai doan Chirng nhan chinh thirc

Céc tai liéu can trinh ndp cho giai doan Chirng nhan Chinh thirc dwoc liét ké trong phan Ho6
so trinh ndp & cudi mbi diéu kién tién quyét va khodn. C4u tric hd so trinh ndp can dwoc thuc

hién theo hwéng dan trong phan Quy trinh ndp hd so.

Ngoai trir mot sb trwdng hop dwoc yéu cau cu thé, hd so trinh ndp giai doan Chirng nhan
Chinh thirc can cung cp thdng tin vé cac hé théng, thiét bi va vat liéu da dwoc 1ap dat trong

toan bé giai doan danh gia hiéu nang van hanh.

Trong trwéng hop phan Hé so trinh ndp cla cac DKTQ va khoan xuét hién ghi chd véi noi
dung: “Néu dy an chwa dap (rng dwoc yéu cau trong giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc
c6 bat clr stra ddi, bd sung nao”, dw an khdng can trinh ndp cac tai liéu dwoc liét ké bén dusi
phan ghi chi néu nhw dap ng cac diéu kién sau:

o CAac tai liéu dé da duegec trinh ndp tai giai doan Chirng nhan Tam thoi

e Ba&o cdo danh gia giai doan Chirng nhan Tam thdi cho thay cac tai lieu do da duoc

DPon vi danh gia chap nhan
e Khéng co thay déi nao gay anh hwéng dén sw dap (rng cac yéu cau cta khoan ké ti

ngay trinh ndp hé so
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Theo d6, v&i cac khoan dwoc Pon vi danh gia chirng nhan dw an da dap (rng yéu cau tai giai
doan Chirng nhan Tam thdi, dw an khéng can thuye hién trinh nép hé so bd sung tai giai doan
Chirng nhéan Chinh thiec.

Hb so trinh ndp Giai doan Van hanh cdng trinh

Trong thoi gian 5 nam Chirng nhan LOTUS c6 hiéu lwc, Bén dang ky cé nhiém vu trinh ndp

di¥ liéu van hanh cuda coéng trinh.

D@ liéu van hanh la sb liéu thuce té dwoc ghi nhan trong qua trinh van hanh cong trinh, bao
gdm cac théng tin vé mure tiéu thu dién va nwéc (lay tir hda don hodc sé ghi ddng hd) va san

xuét ndng lvong tai tao.

Hd so trinh ndp giai doan Gia han Chrng nhan

Danh sach céac hoé so trinh ndp giai doan Gia han Chirng nhan sé dwoc cung cap cho dy an

ngay tr giai doan Chirng nhan Chinh thirc trong mét ban hwéng dan chi tiét.

Céc loai hd so trinh ndp ciing twong tw nhw déi véi giai doan Chivng nhan Chinh thivc. Tuy
nhién, hd so trinh ndp giai doan Gia han Chirng nhan can cung cap théng tin vé giai doan
Danh gia hiéu nang van hanh cho gia han chirng nhan, kéo dai trong 5 nam, khéng giéng nhw
cung cap théng tin giai doan danh gia hiéu nang van hanh 1an diu cho Chirng nhan Chinh

thire chi kéo dai trong 12 thang.

V&i cac coéng trinh chuwa thwe hién bat c sw cai tao nao, trong giai doan Gia han Chirng nhan
dw &n chi can trinh ndp lai hd so tai cac khoan ¢ lién quan dén cac quy trinh van hanh. Trong
trwdng hop cac giai phap van hanh van dwoc duy tri, dw an chi can trinh ndp cac tai liéu nhw
cac bién ban, bao cdo, anh chup... cho thdy cac giai phap van hanh duwoc thwe hién hiéu qua

trong subt giai doan danh gia hiéu nang van hanh cho gia han chirng nhan.

CAu truc hé so trinh ndp giai doan Gia han Chirng nhan can dwoc thye hién theo hwédng dan

trong phan Quy trinh nop ho so.

Quy trinh trinh ndp hd so

Tai mdi vong ndp hd so, dw an ndp mét bd hd so duy nhét, bao gébm cac théng tin chirng minh
sw dap wng yéu cau tai cac PKTQ va khodn ma dw an thuc hién. Véi nhirng thay déi, sai léch
ho&c bd sung gitra cac giai doan trinh nép hd so, dw an can chi rd sw thay dbi va cung cép

day dd cho Don vi danh gia thong tin méi nhat vé nhirng thay dbi d6.

Sau khi nhan dwoc Phi Dang ky va ky két Thoa thuan Danh gia — Cap Chirng nhan, Dai dién
DPon vi danh gia sé cung cip cho Dai dién Bén Dang ky bd tai liéu hé tro trinh ndp hd so hoan

chinh véi cac thw muc da duwoc sap xép sén va cac tai liéu hé tro can thiét.
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Thuw muc hd so trinh ndp

Thw muc Hb so trinh ndp la thw muc chinh can dwoc hoan thién va gtri lai cho Dai dién BDon
vi danh gia dé thwc hién quy trinh danh gia. Thw muc Hb so trinh ndp bao gdm 10 thw muc

con twong trng v&i cac Hang muc clia LOTUS BIO va mét thw muc Théng tin tdng quan.

Dai dién Bén dang ky can st dung cau tric thw muc nhw trong hinh dwéi day.

Category/General Submission

- General Information
- Energy

- Water Eco-PR-1 & Eco-1

- Sustainable Purchasing ) Eco-2

ey %] LOTUS BIO Submissions - Ecology
- Wacte & Pollution

- Health & Comfort
- Adaptation & Mitigation

i —
;
Project

Submissions

0
1
2
3
4
5
6
7
8 - Community
9

- Management

10 - Innovation

Figure 5: Project Submission Folder

Thv muc thdng tin tdng quan

Bén dang ky can cung cap toan bd cac théng tin vé dyw an trong thw muc Théng tin téng quan
(General Information). Cac théng tin nay rat quan trong va cé anh huwéng dén qua trinh danh
gia cac khoan. Thw muc Théng tin téng quan can co:
1. Ban théng ké day da cac thong tin tdng quan vé dw an LOTUS BIO. Tai liéu nay gidp cho
DPon vi danh gia c6 dwoc cac théng tin quan trong vé dw an, bao gobm:
e Vitridw an
o Céac thoi diém cuda giai doan danh gia hiéu ndng van hanh
« Danh sach cac don vi tw van tham gia cai tao va/ho&c chirng nhan clia céng trinh
o Théng tin chung vé céng trinh va khu dat, trong dé c6 théng tin vé phan chia khong gian
e Tbng hop tat ca cac khoan ma dw an sé thuc hién va tinh trang nop hé so.
2. Cac trao dbi thw tin quan trong gilra Dai dién Bén dang ky va bai dién Bon vi danh gia co
kha ndng &nh hwdng dén quy trinh danh gia dv an.
3. S6 lidu vé mirc str dung nang lwong va nwdc (tr hoa don va/hoac sb ghi cong to) tinh tiy
thdi diém bat diu giai doan Danh gia hiéu ndng van hanh.
Dai dién Bén dang ky phai dam bao Thw muc Théng tin tbng quan luén duwoc cap nhat voi
nhirng thong tin m&i nhéat va luén dugc glvi kém trong méi lan glvi HO so trinh ndp.

Thw muc Hang muc

Tép Hang muc bao gém 2 MAu trinh nép Hang muc (cho Chirng chi tam théi va Chirng chi

Chinh thirc) va 1 tép Khoan cho méi Khoan riéng biét hodc DKTQ trong Hang muc.
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Thw muc Khoan

Dw &n trinh ndp cac thw muc khodn, bao gébm céac théng tin chirng minh sw dap (rng yéu cau

doi v mdi khoan ma dw an thwe hién.

Biéu mAu ho so trinh ndp

Mau trinh ndp Hang muc nhdm muc dich cung cidp mot khudn mau cho Bon vij trinh nop dé

mo ta cac chién lwoc dwoc thwe hién va tat cd cac bang chirng can thiét.

V&i méi PKTQ va Khoan dat muc tiéu, cac yéu cau sau can dwoc hoan thanh:

o Diém: Lwa chon sb diém dwoc yéu cau cho tin dung.

o Tiép can & Thyc hién: Dinh kém tai liéu tom tat gidi thich yéu cau ctia Khoan can duoc

dap wng véi: gidi phap da thuwe hién, phwong phap da st dung, dac tinh va két qua chinh.
Néu phu hop, Pon vi trinh ndp c6 thé cung cap thém théng tin nhw mé ta vé nhivng khd
khan trong viéc hién thyc hoa cac yéu cau tai Khoan.
Trong trwérng hop cé bét clr thay ddi nao so véi vong trinh ndp trwde (vi du gidi phap khac
duoc thwe hién, thiét bi/san pham/ vat lieu khac duwoc lwa chon, mat bang b tri thay
ddi,...), cung cAp md ta tat ca cac thay dbi do.

« Tailiéu trinh ndp: Hoan thanh béng béng cach:

- Dién tén chinh xac clia ban mém tai liéu dwoc trinh ndp trong phan “Tén tai liéu”

- Dién thong tin trong muc “Tham kh&o” nhdm tao thuan loi cho Bon vi danh gia khi
thwe hién danh gia nhiéu tai liéu trong pham vi cung 1 khoan (vi du: Trang 10 - 25,
Muc 3.4, Bang 4.3)

Thw muc tai liéu ho tro

Thw muc nay chira mot sé tai liéu sé dwoc cung cap cho Dai dién Bén Dang ky, bao gém:

e (Cong cu Quan Ly LOTUS BIO V1: la mét cdng cu hiru ich phuc vu cho viéc quan ly dw
an, lwa chon cac dinh hwéng phu hop, theo doi tién do, dat ra cac muc tiéu.... Pai dién
Bén dang ky c6 thé sir dung cong cu nay theo cach thirc phi hop nhét.

e Tinh toan, cac tép excel hd tro tinh toan, nhu:

- Céng cu tinh toan LOTUS- Tinh toan nwéc: Cong cu hd tro' tat ca cac tinh toan can
thiét trong Khodn Nwéc. VGBC khuyén khich dw an nén st dung céng cu tinh toan
nwéc thubée hang muc Nuwéece.

e Tailiéu hwéng dan cung cép thém thong tin va hwéng dan nhu:

- Hwoéng dan kj thuat LOTUS (LOTUS Technical Queries Guidelines)

- Hwéng dan LOTUS- M6 phdng CFD. Tai liéu nay cung cip yéu ciu cho dy an thuc

hién m6é phéng CFD cho Khoan E-4 Lam mat céng trinh.
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Danh sach cac Khoan trong LOTUS BIO

Khodn Tén Khoan DPiém

NANG LUONG 33 diém

DBKTQ E-
PR-1

E-PR-1 Kiém toan nang lvong

E-1 Kiém toan nang lvong 2
E-2 Cuwdng do tiéu thu nang lwvong 15
E-3 Théng gié tw nhién & Didu hoa khéng khi 5
E-4 Chiéu sang nhan tao 4
Giam sat va quan ly tiéu thu nang lvgng 3
Giai phap nang lwvong bén virng 4
NUocC 10 diém
Kiém toan nwéc 1
Thiét bj str dung nuéc hidu qua 3
W-3 Giam sat str dung va Chdng théat thoat nwéc 2
Giai phap st dung nwéc bén virng 4

MUA BAN BEN VIPNG 4 diém

SP-1 Low-carbon purchasing 2

SP-2 Healthy purchasing 2
SINH THAI 6 diém
ool =SSN Tham thwe vat PKTQ Eco-PR- 1

Eco-1 Tham thwc véat

Eco-2 Quan ly canh quan bén virng

_\NO)I

Eco-3 Quan ly sinh vat gay hai
CHAT THAI VA O NHIEM 8 diém
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WP-1 X& ly nwde thai 2
Quan ly chét thai ran

WP-2 Quan ly chét thai ran 3

WP-3 Mai chét lanh 2

WP-4 Giam thiéu 6 nhiém anh sang 1
34



SU’'C KHOE & TIEN NGHI 13 points
H-PR-1 Tién nghi clia nguwdi st dung H&C Prerequisite 1

H-1 Tién nghi cta ngudi str dung

H-PR-2 Huat thude 14 trong nha

H&C Prerequisite 2
Hut thude 14 trong nha
Cép gi6 twoi

Giam sat ndong d6 CO;
Kiém thir IAQ

Chiéu sang tw nhién

Tl T =
N~N|jo|la|rlw|N

Tam nhin ra bén ngoai

T
®

Lam sach Xanh

THICH U'NG & GIAM NHE 10 diém

A-1 Chéng chiu thién tai 2

Nwéc muwa chay tran 2

Hiéu (ng dao nhiét 2
SER Giao thong xanh
A-4 Giao théng xanh 4

CONG bONG 6 diém
CY-1 Hb tro ngudi khuyét tat tiép can siv dung
CY-PR-1 Nhan thirc xanh DPKTQ CY-PR-1
CY-2 Nhan thirc xanh

I\’I\’II\‘)

CY-3 Chuwong trinh nang cao nhan thirc cong déng
QUAN LY 10 diém

VEREREEM Kiém toan co sé vat chat DKTQ Man-PR-1
Man-1 Céng trinh dat Chirng nhan LOTUS
Man-2 LOTUS AP

Man-3 Nghiém thu - van hanh - chay thir
WERESEEZN Bao tri — Duy tu DBKTQ Man-PR-2
Man-4 Bao tri — Duy tu

Man-5 Quan ly xanh

Nang cao hiéu nang vuot tréi

Sang kién/ Céng nghé méi
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Nang luvong

Trong béi canh tbc d6 d6 thi hda dang gia téng trén toan thé giéi, cac tdoa nha va cong trinh
xay dwng dwoc mo ta nhw thi pham gidu mét, chiém 35% tdng mirc nang lwong tiéu thu toan
cau va gan 40% phat thai CO2 (Theo b&o céo hién trang toan ciu 2017 Chwong trinh Méi

trwong do Lién Hop quéc diéu phéi).

Cung v&i tbc do tang trwdng kinh té va tbc do do thi hoa cai thién diéu kién sdng & Viét Nam,
nhu ciu nang lweng ngay cang tang va bién dbéi khi hau ngay cang nghiém trong. Theo bao
cdo trién vong Nang lvong Viét Nam 2017 do Bd cong thwong (MOIT) phéi hop véi Co quan
nang lwong Dan Mach (DEA) xay dwng, dw kién nhu cau dién tdng 8% méi ndm cho dén 2035

va gan mot nlra cdng suét phat dién can thiét sé tr nguén dbét than.

Tuy nhién, do ngudn tiéu thu ndng lwong chinh cta Viét Nam chi yéu la cac cong trinh xay
dwng tai cac d6 thi, ching ta co6 thé lam gidm tac dong cla bién ddi khi hau va cai thién tinh
hinh an ninh nang lwong bang cach tich hop cac giai phap s dung ndng lwong hiéu qua vao
cong trinh xay dwng. V6&i cac giai phap thiét ké va van hanh gitp st dung néng lwong hiéu
qua, cac codng trinh xay dwng hoan toan cé thé tiét kiém t&i 50% dién nang tiéu thu so véi mat

bang chung, nhd d6 cé thé gidm thiéu dang ké& lwgng phat thai khi nha kinh.

Vi muc tiéu nhw trén, LOTUS BIO khuyén khich va chirng nhan nd lwc gidm thiéu mic tiéu
thu nang lwong théng qua cac gidi phap nang cao hiéu nang cta cac hé théng dang st dung,

bd sung cac giadi phap bén virng méi va dam bao quan ly cong trinh hiéu qua.
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Nang lwong 33 diém

Khoan Tiéu chi DPiém
Kiém toan nang lwong 2 diém
Thuwc hién kiém toan nang lwvong so bo cho cong trinh PKTQ E-PR-1

Thuwc hién kiém toan nang lwgng so bd cho cbng trinh 1

Thuc hién kiém toan ndng lwong cap dau tw chi tiét cho cong trinh 2

E-2 Cuwong do tiéu thu nang lwong

Giai phap A: Giam cwédng dd tiéu thu nang lwong so véi mire tiéu chuén

1 diém: Cwong d6 tiéu thu nang Iwgng thap hon so véi mirc tiéu chuan
Cong 1 diém cho méi 1.5% cwdng do tiéu thu nang lwgng gidm dwoc so 15
véi mirc tiéu chuan

Giai phap B: Giam cwong doé tiéu thu nang lwgng so véi mire co sé trong qua khir

Giam cuwong do tiéu thu nang Ivong so voi mirc co s@ trong qua khir
van hanh céng trinh (tbi da 5 diém)

E-3 Thong gié tw nhién & Diéu hoa khéng khi

Giai phap A: Thong gi6 tw nhién

10% dién tich st dung dwogc thong gio tw nhién 1
Coéng 1 diém cho mbi 20% tang thém cha dién tich st dung dwoc théng 5
gio6 tw nhién (t6i da 90%)

Giai phap B: COP cua hé théng diéu hoa khong khi

Chi s6 COP cla cac hé théng diéu hoa khong khi virot cac yéu cau 1
cla VBEEC ) )

Cong 1 diém cho méi 10% cai thién qhi sO COP cla cac hé thong

E)’HK,K lam lanh trwec tiép hoat dong bang dién nang VA 5% cai thig}n chi 5
s0 sO0 COP cua cac hé thong lam lanh nwéc (Chiller) so véi yéu cau

cua VBEEC

Giai phap C: biéu khién bién tan

S dung diéu khién bién tan cho tat ca cac hé théng diéu hoa khong khi 1
Giai phap D: Téi wu cac hé théng HVAC

Cong 1 diém cho méi 2 giadi phap dwoc thwe hién hiéu qua gidp gidm 5

thiéu mirc tiéu thu néng lwong ctia cac hé théng HVAC
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Chiéu sang nhan tao 4 diém

Giai phap A: Giam mat do céng suat chiéu sang
Mat do cong suét chiéu sang gidm 15% so véi yéu cau ctia VBEEC 1

Cong 1 diém cho m&i 15% mat d6 cong suat chiéu sang giam thém duoc 3
S0 V@i yéu cau ctia VBEEC (t6i da 45%)
Giai phap B: S dung hé théng diéu khién chiéu sang cho cac khéng gian trong cong trinh

Lap dat hé théng diéu khién chiéu sang cho cac khdng gian trong cong 1
trinh

Giai phap C: biéu khién chiéu sang cho khu vuc dwoc chiéu sang tw nhién

Lap dat hé thdng diéu khién chiéu sang cho cac thiét bi chiéu sang ndm
trong khu vie cé thé dwoc chiéu sang tw nhién

E-5 Giam sat va quan ly tiéu thu nang lvong

Lap dat cac cong to phu theo déi cac ngudn tiéu thu ndng lwgng chinh 1
Lap dat Hé théng Giam sat Nang lwong (PMS) theo déi cac ngudn st 2
dung nang lvgng chinh

Lap dat Hé théng Quan ly Toa nha (BMS) theo dbi va diéu khién cac thiét 3

bi co dién trong cdng trinh

E-6 | Giai phap nang lwong bén virng

Giai phap A: Nang lvgng tai tao

1 diém: 0.5% téng mirc nang lwong tiéu thu c6 ngudn gbc 1a nang Iuvong
tai tao dwoc san xuat tai khu vire cong trinh

Cong 1 diém cho mbi 1% téng thém cla tdng mirc ndng lwong tiéu thy

c6 ngudn gée la nang luong tai tao dwoc san xuét tai khu vire cong trinh 3
(t6i da 2.5%)

Giai phap B: Nhu cau st dung dién vao gi¢» cao diém

Giadm 10% murc nang lwong tiéu thu vao gi¢’ cao diém so véi md hinh 1
co s&
Giadm 20% murc nang lwong tiéu thu vao gi®’ cao diém so véi md hinh 2
co s&

Giai phap C: Bun nwéc néng
Cung cé&p nwéc nong cho téi thiéu 50% nhu cau st dung béng may
DHKK cé thu hoi nhiét, bang nang lwvgng mat tréi hoac bang bom nhiét

Cung cép nudc néng cho 100% nhu cau s dung bang may BHKK co
thu hoi nhiét, bang nang lwvgng mat tr&i hoac bang bom nhiét
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E-PR-1 va E-1 Kiém toan nang lwong

Muc dich

Xac dinh va danh gia kha nang téi wu héa viéc sir dung nang lwong trong céng trinh.

Yéu cau

Tiéu chi 2 diém
Thuc hién kiém toan ndng lvong so bd cho cong trinh E-PR- 1

Thuc hién kiém toan nang lwong tdng thé cho cong trinh 1

Thwe hién kiém toan nang lwong cap dau tw chi tiét cho cong trinh 2

Cong trinh Chung cw
Chi xem xét hé théng nang lweng tda nha thudc sé hivru ctia chd dy an va/ hoac quan ly bi

ban quan ly co s& vat chat tda nha trong yéu cau ctia DPKTQ va Khoan nay.

Téng quan

Kiém toan nang lwong la viéc giam dinh, khdo sat va phan tich cac nhu cau st dung nang
lwong khac nhau trong mét cong trinh. Muc dich clia hoat dong nay |a d& ndm bat dwoc hién
trang tiéu thu ndng lwong trong cong trinh, tir d6 tim ra nhirng kha nang tiét kiém nang lvong
chinh va danh gia loi ich cé thé cé dwoc tir viéc diéu chinh, nang cap hodc lap dat thiét bi
m&i. Kiém toan nang lwong 1a xuat phat diém tdt nhat dé cé thé dwa ra nhivng quyét dinh thich

hop trong viéc quan ly nang lwvong.

Tiép can & Thuwc hién

DBKTQ E-PR-1

Quy trinh kiém toan nang lwong so bd bao gdm thwe hién cac cudc phdng van ngan véi nhan
s van hanh cbng trinh, xem xét lai héa don dich vu tién ich cling nhw cac di¥ liéu van hanh

khac ctia cong trinh, déng thoi thue hién kiém tra toan bod céng trinh.

Codng trinh hén hop cho thué
DPanh gia so bd chi can bao gébm céac hé théng nang lwong dwoc quén ly béi ban quan ly co
s& vat chat toa nha.

Kiém toan nang lwong tdng thé

Pham vi thwc hién kiém toan nang lwong can téi thiéu bao gébm céac hé théng, thiét bi sau:
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e Heé théng suwéi, thong gid va diéu hoa khong khi (HVAC)
e Hé théng chiéu sang

e Hé théng nwéc néng

e Hé théng bom

e Cac hé thdng hoac thiét bj st dung ndng lwong chinh khac (tiéu thu trén 20kW)

Nguwoi thwe hién kiém toan nang lwgng can cé chirng nhan, chirng chi twong (rng hoéc co it

nhat 2 nam kinh nghiém thwc hién kiém toan nang lwong.

Hoat ddng kiém toan nang lwong nén dwoc tién hanh véi mot giai doan kiém toan so bd nhw
da hwéng dan & trén nhdm gidp nhém kiém toan lam quen véi cac hoat ddng ctia cong trinh,
xac dinh dwoc cac khu viee str dung nang lwong chinh va dwa ra cac quy trinh can thiét dé

thwe hién kiém toan téng thé.

Sau do, viéc kiém toan téng thé can danh gia chi tiét cac hé théng s dung nang lwong trong
cong trinh dé& dwa ra mot két qua phan tich toan dién vé tinh hinh s& dung ndng lwong cla

céng trinh va xac dinh kha nang thwc hién giai phap tiét kiém nang lwong.

Cudi cung, nhédm kiém toan nang lwong can cung cap cho chi s& hivu va dodi quan ly cong
trinh mdt ban bao cdo ngan gon bao gébm céc théng tin sau:

e Tbng quan hién trang s dung nang lwong clia cdng trinh

e Mb ta cac hé thdng st dung ndng lwong khac nhau

e Két qua kiém tra, giam sat hiéu nang van hanh cla cac hé thdng néu trén

e Danh sach cac kha nang thuc hién gidi phap tiét kiém nang lwong

e Du kién murc tiét kim ndng lwong, chi phi va thoi gian hoan vén cla tirng giai phap

e Goiy thuc hién cac giai phap tiét kiém ndng lvong

Cdng trinh hén hop cho thué
Danh gia chung nén danh gia cac hé théng nang lvong tda nha duoc Idp dat va quan Iy bdi
cac don vij thué.

Kiém toan nang lwong cip dau tw chi tiét

Kiém toan nang lwong clp dau tw chi tiét nham mé réng pham vi kiém toan nang lwong so
bé bang cach phan tich ky lwéng va chi tiét hon vé lgi ich, chi phi va yéu ciu vé hiéu nang.
Hoat ddng nay nham mang dén nhirng can c dang tin cay cho chd céng trinh trwdc khi thuc

hién cac gidi phap nang cép hoac cai tao cac hé théng cong trinh doi héi vén dau tw Ion.
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Kiém toan nang lwong cap dau tw doi hdi sy nghién clru toan dién vé ky thuat, trong dé bao
gdm thwc hién mé phéng nang lwong cla ca codng trinh hién tai va cac giai phap tiét kiém
nang lvong co thé ap dung.
Quy trinh kiém toan can téng hop va phan tich di liéu chi tiét, bao gém:

+ sb ghi cong to clia tirng hé thdng tiéu thu nang lwong bén trong toa nha

+ danh gia dac tinh van hanh cla cac hé théng tiéu thu nang lwong

« phan tich cac tinh hudng cu thé cé tac dong thay ddi mre tiéu thu nang lwong
Toan bo cac di¥ liéu nhw trén sé dwoc str dung nham thiét [ap mdt mé hinh co sé cia cong

trinh hién tai, tlr d6 tinh toan murc tiét kiém nang lwong véi cac gidi phap duwoc dé xuét.

HO so trinh ndp

Giai doan Chirng nhan Tam thoi

Kiém toan néng lwong (Diéu kién tién quyét E-PR-1)

Néu du an khong trinh ndp bao cao kiém toan nang lwgng tong thé hozc kiém toan nang lwong
cap dau tw chi tiet:

e B&o cdo kiém toan nang lvgng so bd

Kiém toan nidng lwong tdng thé

e Bé&o céo kiém toan nang lwong tong thé

Kiém toan ndng lwong cép dau tw chi tiét

e Bao cdo kiém toan nang lwong chi tiét, trong d6 bao gébm toan bd cac tai lieu cla bao cao
kiém toan nang luong tong thé va bao cao mé phong nang Iwgng cho thay di liéu dau vao,
cac gia dinh va két qua

Kiém toan ning lwong (Diéu kién tién quyét E-PR-1)

Néu dw an khong trinh nép bao cao kiém toan nang lwong cho Khoan E-1 va chwa dap (ng yéu
cau cla BKTQ E-PR-1 tai Giai doan Chirng nhan Tam th&i hodc cé sy thay doi, bo sung:

e B&o c4o kiém toan nang lwong so bo

Kiém toan ndng lwong tong thé

Néu dv an chwa dap (ng yéu cau clia khoan tai giai doan Chirng nhan Tam thoi hodc co s thay
doi, bo sung:

e Bdo c4o kiém toan nang lwong téng thé

Kiém toan ning lwong (Khoan E-1)

Néu dw an chwa dap &ng yéu cau clia khoan tai giai doan Chirng nhan Tam thoi hodc cé sw thay
ddi, bd sung:
e Bdo cdo kiém toan nang lwong chi tiét, trong d6 bao gébm toan bd céc tai liéu clia béo céao
kiém toan ndng lwong téng thé va bao cdo mé phdng nang lwong cho thay di liéu dau vao,
cac gia dinh va két qua
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E-2 Cudng do tiéu thu nang lvong

Muc dich

Khuyén khich céng trinh dang van hanh giam thiéu muc tiéu thu nang lwong.

Yéu cau

Tiéu chi 15 Diém

Giai phap A: Gidam cwéng do tiéu thu nang lwong so véi mie tiéu chuén

1 diém: Cuong d6 tiéu thu nang lwgng thap hon so véi mire tiéu chuan
Cong 1 giém cho moi 1.5% cwong do tieu thu nang lweng gidam dwoc so véi mire 15
tiéu chuan

Giai phap B: Gidam cwong do tiéu thu nang lvgng so véi mire co s& trong qua khir

Giam cwong do6 tiéu thu nang lwgng so voi mlrc co sé trong qua khiy van hanh
cbng trinh

Téng quan

Nang lwong st dung trong céng trinh xay dwng chiém phan Ién nhu cau nang lvgng & Viét
Nam. Tiéu thu nang lwong vwot qua kha ndng cung tng khién tinh trang thiéu hut nang lwong
dién ra ngay cang thwéng xuyén hon. Thém vao dod, mdre tiéu thu nang lwgng khdng ngirng
tang sé& gop phan lam bién dbi khi hau tré nén nghiém trong hon do dién nang tai Viét Nam
duwoc san xuat tir than va khi dbt chiém moét ty 1é rat Ién. Do vay, gidm thiéu s dung néng
lwong trong cac cdng trinh dang van hanh sé 1a moét gidi phap hivu hiéu nham gidm nhe ap

lwe vé cung cap nang lvong tai Viét Nam.

Tiép can & Thwc hién

Dw an c6 thé ap dung rat nhiéu gidi phap giup nang cao hiéu quéa st dung nang lwong cho
cong trinh. Dw an sé& dwa ra dwoc nhivng gidi phap tiét kiém nang lwong phu hop nhat nhe
vao b&o céo kiém toan nang lwong, dwoc thye hién tai khoan E-1. Cac cong trinh st dung
nang lwong kém hiéu qué chac chan sé co nhiéu kha ndng thwc hién gidi phap giam thiéu
cwdng dd tiéu thu nang lwong va co thoi gian hoan vén ngén hon. Cac céng trinh da s dung
nang lwong hiéu qua ciing c6 thé cai thién va nang cao chat lwgng cla cac quy trinh van hanh

va bao tri — duy tu hién tai.

Mot sb gidi phap tiét kiém nang lwong tiéu biéu cho codng trinh dang van hanh:
e Thay thé cac thiét bi hoat ddng khong hiéu qua (thiét bi chiéu sang, may diéu hoa khong
khi, binh nwéc néng, v.v.)

e Caitao lai I&p vo cong trinh
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e Lap dat dan dong bién téc cho may bom va quat
e Nang cao hiéu qua cla viéc quan ly va béo tri cac hé théng sir dung nang lwong

e Thay ddi théi quen clia ngwdi sir dung codng trinh

Tinh toan

Cuwdng dd tiéu thu nang lwong (don vi: kWh/m#ndm), dwoc tinh bang bang tbng mure tiéu thu
nang lwong cla cdng trinh trong mét ndm (kWh) chia cho téng dién tich san cla céng trinh
(m?). Cwong do tiéu thu nang lwgng con co thé dwoc tinh toan dwa trén hoa don st dung
dich vu (hoa don tién dién va hoa don sir dung cac nhién liéu khac) hodc di liéu tr ddong hod
do murc tiéu thu ndng lwong cla cdng trinh. Nang lwong dwoc san xuét tai chd tlr cac nguén

tai tao s& dwoc khau trir vao tdng mdrc nang lwong tiéu thu.

Dé& chuyén dbi ttr don vi lwong nhién liéu tiéu thu (nhw ga, dau, dau diézen - thwdng tinh theo
don vi thé tich ho&c khdi lwong nhién liéu) sang don vi ndng lwong tiéu thy, tinh bang kWh,

dw an can s dung gia tri nang suét tod nhiét thuc (hodc nhiét tri thap) cta nhién liéu.

Giai phap A: Giam cwong dosuat tiéu thu ning lwong so véi mirc tiéu chuan

Véi giai phap nay, cwong do tiéu thu nang lwong trong giai doan danh gia hiéu nang van hanh
clia cdng trinh sé dwoc so sanh véi mét gia tri tiéu chuan phan anh mae s dung nang lwong

thong thwdng cla cac cong trinh cung loai.

Mtrc gidm cwdng dd tiéu thu nang lwong clia cdng trinh so véi mire tiéu chuan duoc tinh toan

theo cdng thire sau:

Mirc gidm cwong do tiéu thu nang lwong [%]

( Cwong do tiéu thu nang lwong clia cong trinh ) 100
= —_ ~ X
Cwong do tiéu thu nang lwong tiéu chuan

Cuwong do tiéu thu nang lwong tiéu chuén co thé duwoc xac dinh bang 2 phwong phép sau:
Phwong phap 1: So sanh véi cwong dé tiéu thu nang lwong théng thuwong

CAc gia tri tiéu chuén cho trong Bang E.1 c6 thé dwoc 4p dung cho céc cong trinh van phong,
khach san, nha & va co s& ban 18. Dé co thé so sanh véi gia tri cac gia tri tiéu chuan, cwdng
do tiéu thu nang lwong cla cong trinh can dwoc diéu chinh cho phu hop véi thdi gian van
hanh théng thuwerng nhdm chuén héa cac két qua thu dwoc. Can clr vao Bang E.1, thoi gian
van hanh théng thwong 1a 52 gid/tuan déi véi cong trinh van phong va 84 giov/tuan dbi véi
cong trinh kinh doanh ban 1&. Béi v& loai hinh cong trinh chwa cé mét sb liéu tham khao cu

thé vé thoi gian van hanh, st dung cwdng dé tiéu thu nang lwong thue té trong cac tinh toan.
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Bang E.1: Cuwéng dd tiéu thu nang lwong va thdi gian van hanh tiéu chuan cla céc loai hinh cong trinh

Cudng do tiéu thu nang
Iwong tiéu chuén

Loai hinh céng Th&i gian van hanh

trinh (KWh/m2/nam) (gid/tudn)
Van phong 150 52
Khach san 250 -
Nha & 60 -
Co s& ban 1é 300 84

Phwong phap 2: So sanh véi cwong dé tiéu thu nang Iwong cua céng trinh cung loai

Do cac gia tri tiéu chuan trong Bang E.1 khéng ap dung cho tat ca cac loai hinh céng trinh
(khéng ap dung cho céc loai cdng trinh nhw: khach san, trwéng hoc, nha may; céng trinh cap
cao nhw van phong cap A, khach san 5 sao; cong trinh c6 muc dich s dung dac biét; v.v),
dw an co thé ap dung phwong phap so sanh cuwdng dg tiéu thu nang lweng véi mét nhdm cac
c6ng trinh cuing loai, ¢ nhiéu diém twong ddng dé cé thé dua ra dwoc mot mire tiéu chuén

phu hop.

Dw an sé& dwoc cung cap huwéng dan lwa chon nhém cong trinh twong ddng dé thuwc hién so

sanh va diéu chinh céac gia tri cwéng do tiéu thu nang lwong cla cong trinh.

Giai phap B: Giam cwong do tiéu thu nang lwong so véi mirc co’ sé trong qua khr

Vé&i gidi phap nay, cwong do tieu thu nang lwgng clia cong trinh trong giai doan danh gia hiéu

nang van hanh sé dwoc déi chiéu véi mirc tiéu thu co s& clia cac giai doan truéc dé.

Mtrc gidm cwdng do tiéu thu nang lwgng clia cong trinh trong giai doan danh gia hiéu nang

van hanh duwgec tinh toan theo céng thirc sau:

Mirc gidm cwong do tiéu thu nang lwong [%]

_ (1 Cwong do tiéu thu nang lwong giai doan danh gia hiéu nang van hanh ) % 100
- Mirc co s& cwong do tiéu thu nang lwong trong qué khi

Dw an thuc hién giai phap B sé dwoc cho diém theo cac muirc trong Bang E.2

Bang E.2: Gidm cwdng do tiéu thu nang lweng so v&i mirc co s& trong qua khir

Cwong do tiéu thu nang lwong
giai doan danh gia hiéu nang van

hanh

Cong 1 diém cho méi 3% cwéng do tiéu thu
nang lwong giam dwoc so v&i mire co s&
trong quéa khw

Cuwong do tiéu thu nang lwgng
cao hon mc tiéu chuan

Cwong do tieu thu nang lvgng Cong 1 diém cho mdi 2% cwéng do tiéu thu
thap hon murc tiéu chuan & mirc dudi nang lwong gidm dwoc so véi mirc co s&
10% trong qué khi
Cwdng dé tiéu thu nang lvong Cong 1 diém cho méi 1% cwéng do tiéu thy
thp hon mirc tiéu chudn & murc trén nang lwong gidm dwoc so v&i mirc co s&
10% trong quéa khw
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Vi du: Tinh toan cwdng do tiéu thu nang lwgng khi ap dung ca hai giai phap

M6t cong trinh van phong cé GFA la 3000 m? véi tdng mirc tiéu thu ndng lwong 1a 510000
kWh/ndm trong subt thdi gian xac dinh mirc co s& trong qua khir. Sau khi trién khai cac giai
phap tiét kiém nang Ilwong, tbng murc tiéu thu nang lwong sé gidm xubng con 420000
kWh/nam trong giai doan danh gia hiéu nang van hanh. Céng trinh co6 th&i gian van hanh la

56 gid/tuan.

e CuwoOng do tiéu thu nang lwgng cua cong trinh giai doan xac dinh mirc co s& trong qua

khtr va giai doan danh gia hiéu nang van hanh:

455,000

it i 2 /s
3,000 151.6 kWh/m*/nam

Cwong do tiéu thu nang lwong trong qua khir =

420000
3000

Cwong do tiéu thu nang lwong giai doan danh gia hiéu nang van hanh = = 140 kWh/m? /nidm

e Murc gidm cwdng do tiéu thu nang lwong ctia cong trinh so véi mirc tiéu chuan:

Ap dung phwong phap 1 dé& dat gia tri tiéu chuan, theo Bang E.1, cuwéng do tiéu thu ndng

lwong clia cong trinh van phong 1a 150 kWh/m?/nam véi thdi gian van hanh 1a 52 gid/tuan.

Dau tién, cwdng dé tiéu thu ndng lwong cla cong trinh can dwoc diéu chinh cho phi hop véi
th&i gian van hanh:

52 gior/tudn

Cuwong dd tiéu thu ning lwong da chuidn héa = 140.0 x = 130 kWh/m?/nim

56 gior/tudn
Sau d6 thye hién tinh toan mirc gidm cuwéng do tiéu thu nang lwong so véi mire tiéu chuan:
130

Mirc gidm cwong do tiéu thu nang lwong so véi mike tiéu chuin = (1 — ﬁ) =13.3%

e Mtrc gidm cwong do tiéu thu nang lwgng so véi mirc co s& trong qua khi:

140
Mitc gidm cwong do tiéu thu nang lwgng so véi mire co sé trong qua khir = (1 - m) =7.7%
e Tinh s6 diém dat duoc: Cong trinh dat m&rc giam cwong do tieu thu nang lwong so voi
murc tiéu chuan 1a 13.3%, twong dwong véi hon 8 1an mirc giam 1.5% theo yéu cau cla
LOTUS. Do d6 duv an dwoc cong 9 diém, trong dé c6 1 diém nhd dat cwdng dd tiéu thu

nang lwong thAp hon mirc tiéu chuan va cong 1 diém cho méi 1.5% gidm thém duworc.

Coéng trinh dat mrc giam cwong do tiéu thu nang lwgng so v&i mirc co s& trong qua khir la
17.6%, twong dwong véi hon 8 [an mirc gidm 2% theo yéu ciu ctia LOTUS. Tuy nhién dy an

chi dwoc cdng 5 diém do day 1a sb diém tdi da cho giai phap nay.
Nhw vay tai khodn E-2, dw an néu trén dat tbng cong 14 diém véi LOTUS BIO.
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Ho so trinh ndp

Giai doan Ching nhan Tam thoi

e Hoda don dich vu tién ich (hdéa don st dung dién va cac loai nhién liéu khac)
-VA/HOAC-
e Sb ghi cong to dién trong vong tdi thiéu 12 thang trwdec d6
Néu dw an dw dinh ap dung cac gidi phap mdi gilip st dung nang lwong hiéu qua:

e Muec tiét kiem nang lwong wéc tinh khi 4p dung cac gidi phap s dung ndng lwong hiéu qua
ma&i trong céng trinh

Giai phap A: Giam cudng dé tiéu thu nang lwong so véi mire tiéu chuén

e Tinh todan mlrc gidm cwdng dd tiéu thu ndng lwong dw kién trong giai doan danh gia hiéu ndng
van hanh so v&i mic tiéu chuan dwoc lwa chon

Néu ap dung phuong phap so sanh véi cwéng do tiéu thu nang lwong clia cong trinh cung loai:

e Tinh toan mic tiéu chuan theo phwong phap so sanh véi nhém céng trinh cling loai

e Cac théng tin can thiét dé thuwc thwe hién tinh toan mirc tiéu chuan theo phwong phap so sanh
v&i nhdm cdng trinh cung loai

Giai phap B: Giam cwong do tiéu thu nang lwong so véi mire co s& trong qua khir

e Tinh todan mirc gidm cwdng dd tiéu thu ndng lwong dw kién trong giai doan danh gia hiéu ndng
van hanh so v&i mrc co sé trong qua khr

Néu giai doan xac dinh mirc co' s& trong qua khir khdng phai 1a 12 thang truéc dé:
e Hoda don dich vu tién ich (hdéa don st dung dién va cac loai nhién liéu khac)
-VA/HOAC-
e S ghi cong to dién trong giai doan xac dinh mac co sé&

Giai doan Chirng nhan Chinh thirc

e Hoda don dich vu tién ich (hdéa don st dung dién va cac loai nhién liéu khac)
e -VA/HOAC- Sb ghi cong to dién trong toan bo giai doan danh gia hiéu nang van hanh

Giai phap A: Giam cuwdng dd tiéu thu néng lweng so véi mire tiéu chuén

e Tinh todn mirc gidm cwérng d6 tiéu thu nang lwong thuc té trong giai doan danh gia hiéu ning
van hanh so v&i murc tiéu chudn dwoc lwa chon

Néu dv an chua dap wng yéu cau cla giai phap tai giai doan Chirng nhan Tam thoi hodc cé sy
thay doi, bo sung:

Tinh toan murc tiéu chudn theo phwong phap so sanh véi nhém cong trinh cung loai

e Céc théng tin can thiét dé thyc thwe hién tinh toan murc tiéu chuén theo phwong phap so sanh
v&i nhdom cong trinh cung loai

e Giai phap B: Giam cwdng do tiéu thu nang lwgng so véi mire co sé trong qua khir

e Hoa don dich vu tién ich (héa don str dung dién va cac loai nhién liéu khac)
-VA/HOAC-
Sé ghi cong to dién trong toan bd giai doan xac dinh mic co sé trong qua khir
e Tinh todan mlc gidm cwéng do tiéu thu nang lwong thuc té trong giai doan danh gia hiéu nang
van hanh so v&i mirc co sé trong qua khir

e Hoda don dich vu tién ich (hdéa don sir dung dién va cac loai nhién liéu khac)
e -VA/HOAC- Sb ghi cong to dién trong toan bd giai doan danh gia hiéu nang van hanh
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E-3 Théng qiod tw nhién & DHKK

Muc dich

Giam thiéu nhu cau st dung hé théng HVAC, tan dung tbi da Iwu thong khdng khi tw nhién va

khuyén khich 1ap dat hé théng HVAC st dung nang lwong hiéu qua.

Yéu cau

Giai phap A: Théng gié tw nhién

10% dién tich str dung dwoc thong gié tw nhién 1

Coéng 1 diém cho mbi 20% tang thém cua dién tich st dung dwoc thdng gié tw nhién 5
r< )

(t6i da 90%)

Giai phap B: COP culia hé théng diéu hoa khong khi

Chi sb COP cua cac hé théng diéu hoa khong khi vwot cac yéu cau ctia VBEEC 1

Cong 1 diém cho mé&i 10% cai thién chi s COP clia cac hé thong DHKK lam lanh
triee tiep hoat dong bang dién nang VA 5% cai thién chi so COP cua cac hé thong 5
lam lanh nwéc (Chiller) so véi yéu cau ctia VBEEC (tbi da 5 diém)

Giai phap C: biéu khién bién tan
St dung diéu khién bién tn cho tat ca cac hé thong HVAC phu hop 1
Giai phap D: Téi wu cac hé théng HVAC

Cong 1 diém cho méi 2 giai phap duoc thie hién hiéu qua gitip gidm thiéu murc tiéu
thu nang lwgng clia cac hé thong HVAC

Codng trinh hén hop cho thué
Téi thiéu 90% GFA cong trinh dwoc xem xét trong Giai phap B, C va D. Néu khong thé dat
dwoc gi¢i han nay do sw thiéu hop tac véi cac don vi thué, cac Giai phap nay khong thé ap
dung cho dw an va khoéng cé diém cho nhirng gidi phap nay.
Phan tram GFA khong dugc xét dén (nén thap hon 10% téng GFA céng trinh) nén duoc tinh
riéng biét cho méi giai phap dap &ng 2 trwéng hop sau:
1. Néu khodng c6 théng tin vé hé théng PHKK da dwoc don vi thué I1&p dat hodc chuwa
l&p d&t, can tinh toan bd GFA occupied ctia don vi thué do.
2. Néu don vi thué da I&p dat hé théng PHKK khéng dap (rng yéu cau tai gidi phap, can
tinh toan dién tich dwoc phuc vu béi hé théng DHKK dé.

Cdng trinh Chung cw
Chi xem xét hé thédng HVAC thudc quyén sé& hiru béi cht dw an va/ hodc quan ly béi ban

quan ly tda nha trong Giai phap B,C va D.
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Tdng quan

Phan I&n nang lwong tiéu thu trong cac cong trinh tai Viét Nam phuc vu cho viéc lam mat
khéng gian. Cai thién I&p vé cong trinh cé thé gitp gidm tai lam mat & mot mire 6 nhét dinh.
Tuy nhién, giai phap théng gié tw nhién va diéu hoa khong khi can dwoc thwc hién dé tao nén

khéng gian sdng thodi mai bén trong cong trinh.

Gidi phap A: Thong gidé tw nhién

Giai phap thong gio tw nhién tan dung hwédng gié cha dao tai dia phwong va hwéng céng trinh
dé& mang lai ngudn khong khi trong lanh cho ngwdi st dung. Gidi phap nay gitp gidm néng
lwong tiéu thu cla cac hé théng HVAC, ddng théi nang cao chét lwong khéng khi trong cong
trinh (IAQ). Tuy nhién céng trinh khéng thé hoan toan phu thudc vao cac phwong thirc théng
gié tw nhién. Do d6 du an co thé ap dung giai phap thdng gié tw nhién cé hd tro' co khi hoac
gidi phap thdng gié hén hop trong trwerng hop kha dung nham gidm thiéu nhu cau st dung
hé théng HVAC.

Cé hai phwong thire giup thong gio tw nhién cho céng trinh:

Phwong thirc d4u tién la thong gié theo hwdng giod, trong d6 viéc sir dung cac dong khi tw
nhién la phuwong phap chinh giup tao nén khéong gian dwoc thdng gié va tién nghi nhiét.
Phwong thirc nay yéu cau dinh huwéng cong trinh tt, cling nhw thiét ké dung kich thuéc, sb

lwgng va vi tri chia cac khoang mé trén twong va mai.

Phwong thire the hai la ap dung hiéu (rng théng gié 6ng khéi, dwa trén sy chénh léch ctia mat
dod khong khi tai cac nhiét dd khac nhau. Khi khéng khi néng I1én do cac phat sinh nhiét bén
trong cdng trinh hodc bén trong éng thoat nhiét, né di chuyén 1én trén do mat do twong déi
thap. Trong két cau dwoc thiét ké dé tan dung duoc hiéu (rng dng khéi, strc nbi lam cho khéng
khi néng bay I&n va thoat ra khoi cong trinh thong qua cac 16 mé thdng khi tai cac vi tri cao
trén mat dirng. Chénh léch &p suét gitra bén trong va bén ngoai sé khién cho khdi khéng khi

mat va day ddc hon di chuyén vao bén trong cong trinh qua cac 16 mé & vi tri thap.

Sw két hop ca hai phwong thire trén sé& mang lai hiéu qua tét nhat nhd sw tinh toan hwéng di

chuyén cuia cac dong khéng khi bén trong cong trinh.
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Negative
pressure
region

Example 1 - Cross Ventilation
is based on cool air flows
through a space from one
opening to the next. The
narrower the space the more
effective it is.

Negative
pressure
region

‘ Positive Positive
pressure pressure
region region

Example 2 - Stack Ventilation draws in
cool air below which warms, rises
through a floor opening and is vented
through the roof. Effective where cross
ventilation is not available

Hinh E.1: 2 phwong phap théng gié tw nhién: théng gié nhé hwéng gié va théng gié éng khoi

GidiphapB,CvaD

Cac hé théng diéu hoa khong khi trng dung chu ki 1am lanh dé thay ddi nhiét do va do 4&m bén

trong mét khong gian cla cong trinh dé tao nén mot khéng gian thoai mai hon.

St dung cac cac hé théng HVAC st dung nang lwong hiéu qua gidp tiét kiém nang lwong va
chi phi trong subt vong doi cong trinh. Viéc thay thé cac hé théng HVAC da cii, hoat déng
kém hiéu qua trong cong trinh bang cac hé théng mai, co chi sé hiéu qua may lanh (COP)

cao hon, hodc téi wu cac hé théng HVAC cil, sé gidp tiét kiém ndng lwong mét cach dang ké.

Tiép can & Thwc hién

Gidi phap A: Thong gi6 tw nhién

Viéc ap dung théng gié tw nhién lam phwong thirc théng gid va lam mat chinh can phai

dwoc nghién ciru s&m ngay tir giai doan thiét ké. Céng trinh dang van hanh c6 thé ap dung

mot sé ky thuat hoac gidi phap tao diéu kién cho théng gié tw nhién nhu:

e Céc loai clra sb va 16 thdng gié dwoc lwa chon thich hop dé tdi da hoa ludng khéng khi
tw nhién.

e S dung giai phap nhw khe théng gio (trickle vents), twdng don gid (wing walls) hoac
bng nhiét (thermal chimneys)

e Lé&p vach ngan noi that nham cai thién hiéu qua cla cac dong khong khi dich chuyén
bén trong céng trinh.

e Sir dung M& phdng Khi dong hoc (CFD) hoac kiém tra 6ng thdong gié nhdm xac dinh cac
ludng khéng khi, tr d6 diéu chinh bd tri bén trong cdng trinh, tao diéu kién cho théng gié
tw nhién
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Giai phap B: COP cla hé thbng DPHKK

Lwa chon va lap dat cac thiét bji HVAC c6 chi s& COP dap trng cac yéu cau tdi thiéu cla
VBEEC ghi trong bang E.3 va E.4. Tang chi s& COP gitp cai thién hiéu qua cta cac hé théng
HVAC.

Bang E.3: Chi sé hiéu qué may diéu hoa khong khi lam lanh truc tiép hoat dong bang dién nang (VBEEC
Bang 2.6)

Loai thiét bi Cong suét lanh s Col Tha tuc kiém tra
toi thieu
May diéu hoa khong khi 1 cum - 2.30
<4.5 kW 2.60 TCVN 7830:2012
va
May didu hoa khéng khi 2 cum >4.5 kW and < 7.0 kW 2.50 TCVN 6307:1997
> 7.0 kW and < 14.0 kW 2.40
TCVN 6307:1997
>14.0 kW and < 19 kW 2.93 Hodc AR 210/240
. > 19 kW to < 40 kW 3.02
May diéu hoa khong khi giai PR ——— B
hiét béng khong khi 2 o< :
nhict bang khong khi ARI 340/360
>70 kW to < 117 kW 2.78
> 117 kW 2.70
<19 kW 3.35 ARI 210/240
May diéu hoa khong khi gidi > 19 kW to < 40 kW 3.37
nhiét bang nwéc va bang bay
hoi nwéc > 40 kW to < 70 kW 3.32 ARI 340/360
> 70 kW 2.70
Céac cum ngwng tu gidi nhiét
bang khong khi =0 e
Cac cum nguwng tu giai nhiét ARI 365
bang hoi nwdc hoac bay hoi > 40 kW 3.84

nuwéc

Bang E.4: Chi s COP tdi thiéu cho may san suat nwéc lanh - chiller (VBEEC bang 2.7)
Chi so T[n] e
kiém tra

Loai thiét bj Cong suét lanh COP
t6i thiéu

Chiller giai nhiét bang khong khi -
chay dién

Binh ngwng gén lién hodc binh Tat ca cac dai cdng suat 3.10 ARI 550/590
ngwng tach roi
ChlllermPlston giai nhiét nwéc — Tét cA cAc dai cong suit 420
chay dién

Lo A ARI 550/590
Chiller xoan 6c¢ va truc vit giai nhiét < 528 kW 4.45
nuroc — chay dien >= 528 kW to <1055 kW 4.90
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>= 1055 kW 5.50

< 528 kW 5.00
ChlIIer_Jy tdm giai nhiét nuwéc — >= 528 kW to <1055 kW 555
chay dién
>= 1055 kW 6.10
Chiller hdp thu giai nhiét bang Téatca cac dai cong suét
n ) % 0.60
khéng khi — 1 cap
Chiller h&p thu gidi nhiét bang Tatca cac dai cong suat 0.70
nwéc — 2 cap '
Chiller hép thu - 2 cp TAt ca cac dai cong suét AL
Z o o 1.00
Bot gian tiep
Chiller hép thu - 2 cap TAt ca cac dai cong suéat
Z AR 1.00
Dot true tiep

Giai phap C: Diéu khién bién tan

Tt ca cac hé thdng HVAC trong cong trinh can dwoc thiét ké nham dam bao dat hiéu nang

cao khi van hanh khoéng day tai bang cach str dung mot s hé thdng diéu khién bién tan sau:

Hé thdng VRV/VRF (Variable Refrigerant Volume / Variable Refrigerant Flow)
Lap dat bién tan (VSD) cho thiét bi hé thdng giai nhiét nhw bom cla hé théng lam lanh
nwéc bang chiller (theo yéu cau ctiia VBEEC) va/hoac quat thap gidi nhiét
L&p d&t may nén bién tan (inverter) cho cac chiller, thiét bj gdn mai va diéu hoa khong khi
hai cum
Hé théng VAV (variable air volume) hiéu suat cao. Mot hé théng VAV hiéu suét cao can
dam bao cac yéu tb sau:

- Téi wu khéi ddng/nguwng hoat ddng hé théng

- Téi wu ap suét quat

- Diéu chinh nhiét d6 khi cap tuy theo nhu ciu lam lanh

- Téi wu théng gid

Giai phap D: Téi wu cac hé théng HVAC

Thwe hién hiéu qua cac gidi phap giup gidam murc tiéu thu nang lwong clta hé théng HVAC.

Dw an c6 thé thuc hién cac gidi phap dwoc goi y duwdi day va chirng minh mirc dd hiéu qua

cla céc gidi phap dwoc ap dung theo hwéng dan ctia Pon vi danh gia.

Déi vai chiller:

Néu I&p dat nhiéu hon mét chiller, can tdi wu sy phan b tai lam lanh gira cac chiller nham
gidm thiéu tbng murc tiéu thu dién nang cla hé théng chiller. Khi phan bé tai lam lanh gira
céac chiller can tinh dén hiéu nang ctia méi chiller, hiéu nang van hanh khéng day tai cta
chiller va mirc tiéu thu ndng lwong cuia cac thiét bi phu tro (may bom, thap giai nhiét).

T6i wu nhiét dd clia nwdc khi van hanh cac hé théng lam lanh nwéc va cum ngwng tu:

LOTUS BIO V1.1 — Huéng dan kj thuat — Thang 12 nam 2019
© Ban quyén thudc Hoi ddng Cong trinh Xanh Viét Nam 2019 51



Gilr cho nhiét d& nwéc lanh dau vao & mirc cao sé gip tiét kiém dién nang cho céac
chiller. Nhiét d& nwéc lanh dau vao tdi da can dwoc thiét lap cho phu hop véi cong
suéat cla quat, cdng suat may bom va tai lam lanh.

Gilr cho nhiét d& ngwng tu & mirc thap ciing co thé giup tiét kiém dién nang cho céac
chiller. Viéc ti wu nhiét dd ngung tu sé& phirc tap hon téi wu nhiét doé nwéc lanh dau
vao, ddng thoi cling doi hoi sw tinh toan k§ lwéng dé co dwoc nhiét dé ngung tu toi
wu. Dy an can can nhéc cac yéu té sau: nang lwong st dung dé tan nhiét (sé tang
lén), nang suét cla chiller & nhiét dd ngung tu thap (cé thé giam khi nhiét d6 qua thap)

va yéu cau vé nhiét d6 ngwng téi thiéu ctia nwéc tai dau vao cla chiller.

Téi wu hiéu qua trao ddi nhiét ca thiét bi ngwng tu va bay hoi

Lam sach cac éng dan cua thiét bj nguwng tu va bay hoi
Diéu chinh lwong nwdc xa day dé duy tri diéu kién tdi wu cho sw tudn hoan ctia nwéc

bén trong thiét bj

T&i wu hiéu ndng van hanh cuda thiét bj tan nhiét:

Lam sach cac thiét bj tan nhiét vao thoi diém thich hop

Dam bao sy phan phdi nuwéc trong hé théng thap giai nhiét di lwu dong ngang

Viéc diéu chinh céng suét dau ra cha quat trong cac hé théng tan nhiét cho phu hop
v&i tai lam lanh sé khéng dwoc danh gia cho diém tai Giai phap D do da dwoc yéu ciu

tai Giai phap B

Déi v&i hé théng xt Iy khéng khi:

Tét cac thiét bi x&r ly khdng khi khi khéng str dung dén

Diéu chinh lwu lvong gié cap
L&p dat thiét bi thu hdi nhiét cho hé théng thai khi

L&p dat va didu chinh cac thiét bi didu khién nhiét tinh

Thiét 1ap cac mire nhiét dd khac nhau tiy theo cac thoi diém trong ngay va cac ngay khac

nhau trong nam

Péi véi didu hoa khong khi:

Giam thiéu mirc d6 van hanh thiét bj

- Cung cép cac hwéng dan st dung thiét bi dung cach va hiéu qua

- Clr nhan sy phu trach diéu khién hé théng diéu hoa khong khi

Thwong xuyén lam sach va stra chiva cac thiét bj diéu hoa khong khi

Lap dat cac thiét bi diéu khién nhiét d6 riéng biét cho cac khu virc cé yéu cau vé nhiét

khac nhau
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Tinh toan

Giai phap A: Thong gidé tw nhién

Chi thyc hién tinh toan déi véi cac dién tich st dung va can ap dung mét cach théng nhét

trong toan bd cac tinh toan thuéc pham vi khoan nay

Dbi v&i cac khu vue cé nhiét do téi da trung binh trong thang néng nhét la dwdi 30°C (Sapa,
Da Lat, Tam Dao), khong gian duoc coi la c6 théng gid tw nhién khi tdng dién tich cé thé mé

ra bén ngoai I&n hon 5% dién tich san.

Dbi véi cac khu v c6 nhiét d6 tbi da trung binh trong thang néng nhét Ia trén 30°C, khéng

gian duorc coi la c6 théng gid tw nhién khi dap ¢ng it nhat mét trong hai yéu cau sau day:
Phwong phap co ban hodc Phwong phap nang cao.

Khéng gian théng gié hén hop ciing can tuan tha it nhat 1 trong 2 phwong phap nhung dé
duwoc coi la khoéng gian théng gié tw nhién, dw an can cung cap théng tin loai hé théng hén

hop st dung va cach ching hoat dong dé gidm tiéu thu nang lwong ctia HVAC.

Trong trwdng hop mot dy an trién khai hé thdng thdng gié tw nhién dwoc thiét ké, dw an can
cung cap tat ca cac thong tin can thiét d& chirng minh hiéu qua dat dwoc vé tiét kiém néng
lwgng va tién nghi nhiét twong dwong phwong phap co ban va/hoac phwong phap nang cao.

Viéc tuan thi can dwoc sw déng thuan ctia VGBC.

Phwong phap 1: Phuong phap co ban
Khéng gian dap &ng yéu ciu ky thuat sau (dwa trén yéu cidu QCVN 09:2013/BXD)

e Tbng dién tich clia cac clra don gié (khu vire clra vao) khéng nhé hon 5% dién tich san.
Nhirng khe h& nay phai dé dang tiép can cho ngudi st dung. dién tich hiéu qua cla
ctra s6 dwoc dinh nghia |a dién tich vat ly cta ctra s6 mé ra ngoai troi (co thé tinh toan
dién tich nay bang phwong phap hinh hoc don gian).

e Clra thoat gi6: Cac |6 thoat gié dwoc dat & phia cd mai che clia tda nha. Téng dién tich
hiéu qua cla ctra cé thé mé ra ngoai théng qua tran hoéc twdng ddi dién tir clra don gid
(khu viee thoat gié) khéng dwoc nho hon dién tich don gid.

e Cac 16 m& can dwoc bd tri ddng déu trén toan bd khu vwc dé tang cwong théng gié
ngang

e Céan c6 mét dwong gib truc tiép, khong bi can tré gitra clra don gié va cla thoat gio
(dwong dan tryc tiép ra ngoai)

e Té&t ca cac khu vic ndm trong khéng gian théng gié tw nhién nao phai nam trong vong
8m ké tir (va m& vinh vién) mét birc twdng hodc mai nha cé thé mé ra dwoc.

e Chiéu sau mat bang khong gian occupied khéng Ién hon 15m.
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e Ctra thoat gi6 nén dwoc dat thap hon clra don gié

Phwong phap 2: Phwong phap nang cao

S dung CFD hoéc thi nghiém khi ddng nhdm chirng minh van téc khéng khi trung binh trong
khéng gian cao hon céc gia tri trong Bang E.5. Md phéng CFD can dwoc thwc hién theo

phwong phap mé phéng CFD do VGBC cung cép theo yéu cau tir phia dw an.

Bang E.5: Yéu cau van téc khong khi tdi thiéu trong khong gian dwoc théng gié tw nhién
Nhiét d6 téi da trung binh

Van téc khong khi

cla trr:grr: rr:gra\ nhét toi thiéu (m/s)
30°C < T°C<31°C 0.2
31°C < T°C < 32°C 05
32°C < T°C <33°C 0.8

33°C<T°C 1

Ty lé dién tich st dwoc théng gid tw nhién clia céng trinh dwoc tinh bang céng thirc sau:

. . y N Y. T6ng dién tich dwoc théng gié tw nhién
Dién tich st dung dwoc thong gié tw nhién [%] = — — x 100
Tong dién tich st dung

Giai phap B: COP cua hé théng DPHKK

Tét ca céac thiét bj diéu hoa khong khi va lam lanh nuwéc trong cong trinh can dwoc bao goém
trong tinh toan. Céng suét lanh va cac gia tri COP can dwoc tinh toan trong diéu kién danh

gia phu hop véi cac tha tuc kiém tra dwoc liét ké trong bang E.3 va E.4.

Tinh toan mirc d6 cai thién hiéu qua diéu hoa khoéng khi so v&i yéu cau cta VBEEC duwoc

thwe hién theo cong thirc sau:

2i(P xY;)

Cai thién COP PHKK truec tiép hoat dong bing dién [%] = <Z—(P SR
ilti Ei

1) X 100

Pi = Cong suét lanh cla diéu hoa khéng khi tryc tiép hoat dong bang dién i

Yi= COP diéu hoa khéng khi tryc tiép hoat dong bang dién i

Yei= COP tdi thiéu cla thiét bi co ching loai va cong suét twong dwong thiét bi dwoc dé xuét i theo
yéu cau clia VBEEC

2c(Pe X Ye)

Cai thién COP cna chiller [%] = <—
’ ZC(PC X YEC)

—1>>< 100
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P = Cdng suét lanh cua chiller ¢
Y.= COP cua chiller c

Yec = COP tbi thiéu cla thiét bi cé ching loai va cdng suét twong dwong thiét bi dwoc dé xuat ¢ theo
yéu ciu ctia VBEEC

Ho so trinh ndp

Giai doan Chirng nhan Tam thoi

Giai phap A: Théng gi6 tw nhién

e Ban vé mat bdng va mét dirng cho thay tat ca cac khodng mé hién cé va/hodc dy kién trén
tworng va mai c6 thé mé ra bén ngoai

e Théng ké clra s6 cho thay sb lwong, vi tri va kich thwéc cla tat ca cac khodng mé hién co
va/hodc dy kién trén tworng va mai cé thé mé ra bén ngoai, hodc bang di¥ liéu vé cac phong
cho thay dién tich va théng sbé ctra sb (loai kinh, kich thuwéc va khd nang mé ra bén ngoai)

° T[nh tgén chirng minh cac kh(“)pg gian st dung dwoc thong gio tw nhién hién co va/hoac dwoc
dé xuat da dap wng cac yéu cau

e Tinh toan thé hién ty I& phan tram cla cac khu vic st dung dang/sé duoc théng gié tw nhién

Néu dy an da thwc hien mé phéng CFD dé xac dinh van téc khéng khi bén trong cong trinh:

e Trinh ndp bao céo theo yéu cau ctia phwong phap mé phéng CFD do VGBC dét ra

Néu cong trinh ¢ cac khong gian dwoc théng gié hén hop:

e Trinh nép bao cao giéi thich nguyén tac van hanh cia hé théng théng gié hén hop va hiéu
qua cla théng gi6 hén hop trong viéc gidm thiéu mire tiéu thu néng lwong clia hé théng HVAC

Giai phap B: COP clia hé thdng diéu hoa khong khi

e Danh sach toan b cac thiét bj HVAC dang st dung va/hodc dwoc dé xuat trong cong trinh
cho thay cac so liéu vé cong suat lanh va COP
e Ban vé thiét ké co s& cua cac hé thong HVAC cho thay vi tri lap dat cac thiét bi HVAC

e Bdo cdo kiém ké tr kiém toan co’ s& vat chat, bao gdbm cac thong tin vé cong suét lanh, cong
suat dién tiéu thu va/hodc COP cua toan bd cac thiet bj HVAC dang st dung.

e Tinh toan cho thdy cac mirc céi thién hiéu qué s dung néng luong so véi yéu cau ctia VBEEC

V6i thiét bi HVAC dwoc dé xuét I&p dat:

e Tailidu do nha san xuét cong bé - VAIHOAC — Trich dan thong s6 k¥ thuat cho thay cong suét
lanh, cong suat dién tiéu thu va/hodc COP cla toan bé cac thiét bi HVAC dwoc dé xuat

Riéng dbi v&i cong trinh hdn hop cho thué:

e Tinh toan phan tram tdng GFA dwoc xem xét tai Giai phap.

Giai phap C: biéu khién bién tan

e Danh séach toan bg cac hé théng HVAC dang str dung va/hoac dugc dé xuat cho thay cac hé
thong c6 st dung diéu khién bién tan nham dam bdo hiéu nang khi van hanh khéng day tai

e Béng chirng cho thay viéc Iap dat diéu khién bién tan nhw bao cao kiém ké tr kiém toan co
s& vat chat, anh chup, ban vé, bao cao nghiém thu, v.v.

Vé&i cac thiét bj diéu khién bién tAn dwoc dé xuat Idp dat:
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e Tailiéu do nha san xuét cong bb - VA/HOAC — Trich dén thong sb k§ thuat clia cac thiét bj
diéu khién bién tan duoc dé xuét Iap dat

Riéng déi v&i Cong trinh hdn hop cho thué:

e Tinh toan phan tram tdng GFA dwoc xem xét tai Giai phap.

Giai phap D: Téi wu hé théng HVAC

Déi véi méi gidi phap da ap dung hodc dwoc dé xuét:

e Mo tad phwong phap thwe hién, tiém nang tiét kiém ndng lwong, cac van dé can lwu y nham
duy tri hiéu nang

Riéng déi v&i Cong trinh hdn hop cho thué:

e Tinh toan phan tram tdng GFA dwoc xem xét tai Giai phap

Giai doan Chirng nhan Chinh thrc

Giai phap A: Thoéng gi6 tw nhién

Néu dw &n chwa dap (ng yéu cau cla giai phap tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc cé sw
thay ddi, bd sung:
e Ban vé& mat bang va mat dirng cho thay tat ca cac khodng mé trén twdng va mai cé thé mé
ra bén ngoai
e Théng ké clra sb cho thay sb lwong, vi tri va kich thwéc cla tat cd cac khodng mé hién co
va/hodc dy kién trén tworng va mai cé thé mé ra bén ngoai, hodc bang di¥ liéu vé cac phong
cho thay dién tich va théng sé ctra sb (loai kinh, kich thuwéc va khd nang mé ra bén ngoai)

e Tinh toan chirng minh cac khong gian str dung duwoc thong gio tw nhién da dap (ng cac yéu
cau
e Tinh toan thé hién ty I& phan tram cla cac khu vic st dung dang/sé dwoc théng gié tw nhién
Néu dw &n da thyc hién mé phéng CFD dé xac dinh van téc khong khi bén trong cbng trinh:
e Trinh ndp bao céo theo yéu cau ctia phwong phap mé phéng CFD do VGBC dét ra
Néu cong trinh ¢ cac khong gian dwoc théng gié hén hop:

e Trinh nép bao cao giéi thich nguyén tac van hanh cta hé théng théng gié hén hop va hiéu
qua clia thdng gié hon hop trong viéc giam thieu mirc tiéu thu nang lwgng cta hé thong HVAC

Giai phap B: COP clia hé thdng diéu hoa khéng khi

Néu dv an I&p dat thiét bj diéu hoa khdng khi mai sau giai doan Chirng nhan Tam thoi:
e Tailiéu do nha san xuét cdng bd cho thay cong suét lanh, cong suét dién tiéu thu va/hodc COP
cla toan bd cac thiét bi HVAC dwoc dé xuét

Bang chirng cho thay viéc I&p dat cac thiét bi HVAC méi nhw &nh chup, hod don, hd so hoan
cbng, bao cao nghiém thu, phé duyét vat tw, v.v.

Néu dw an chwa dap (ng yéu cau clia gidi phap tai giai doan Chirng nhan Tam thoi hoac co sw
thay doi, bo sung:
e Danh sach kiém ké toan bo céac thiét bi HVAC cho thay céac sb liéu vé tai lam lanh va COP

e Ban vé thiét ké co s& cta hé théng HVAC cho thay vi tri I&p d&t cac thiét bi HVAC

e B&o cao kiém ké tir kiém toan co s& vat chat cho thay s6 liéu vé cong suét lanh, cong suét
dién tiéu thu va/hodc COP cac thiét bi HVAC dang st dung
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e Tinh toan cho thy cac mirc céi thién hiéu qué sir dung néng luong so véi yéu cau ctia VBEEC

Riéng ddi v&i Cong trinh hén hop cho thué:

e Tinh toan cudi cling phan trdm GFA dwoc xem xét tai Giai phap

Giai phap C: biéu khién bién tan

Néu dw an I&p d&t thiét bi diéu khién bién tan dwoc dé xuét sau giai doan Chirng nhan Tam thei:
e Tailiéu do nha san xuat cong bd thuat clia cac thiét bi diéu khién bién tan dwoc dé xuét 1ap
dat
e Bang chirng cho thay viéc Iap dat cac thiét bi diéu khién bién tan méi nhw anh chup, hoa don,
ho so hoan cdng, bao cao nghiém thu, phé duyét vat tv, v.v

Néu dw an chwa dap (ng yéu cau cla giai phap tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc cé sw
thay ddi, bd sung:
e Danh sach toan bo cac hé théng HVAC cho thay cac hé théng cé s dung diéu khién bién tan
nham dam bao hiéu nang khi van hanh khéng day tai

e Béng chirng cho thdy viéc Iap dat diéu khién bién tan nhw bao cao kiém ké tw kiém toan co
s& vat chat, anh chup, ban vé, bao cao nghiém thu, v.v.

Riéng dbi v&i Cong trinh hén hop cho thué:

e Tinh toan cudi cung phan tram GFA dugc xét dén tai Gidi phap

Giai phap D: Téi wu céc hé théng HVAC

e Bang chirng cho thay cac gidi phap da dugc thuc hién dung yéu cau trong giai doan danh gia
hiéu nang van hanh nhw anh chup, bién ban hoac hgp dong bao tri, v.v.

e Bang chirng thé hién hiéu qua ctia phwong phap da dwoc thwe hién (néu kha thi) nhw div liéu
do dac nang lwong,...

Néu dv an chwa dap (rng yéu cau clia giai phap tai giai doan Chirng nhan Tam thoi hoac co sw
thay doi, bo sung:
e M6 ta phuong phap thuwc hién, tiém nang tiét kiém nang lwong, cac van dé can lwu y nham
duy tri hiéu nang

Riéng dbi v&i Cong trinh hén hop cho thué:

e Tinh toan cudi cling phan trdm cla tbng GFA dwoc xét dén tai Giai phap.
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E-4 Chiéu sang nhan tao

Muc dich

Gidm murc tiéu thu nang lwong clia cac hé théng chiéu sang nhan tao.
Yéu cau

Tiéu chi 4 Diém

Giai phap A: Giam mat do cong suét chiéu sang

Mat d6 cong suét chiéu sang gidm 15% so v&i yéu ciu ctia VBEEC 1
Cong 1 di(?m cho méi 15% mat do cong suét chiéu sang giam thém duoc so véi 3
yéu cau cuia VBEEC (i da 45%)

Giai phap B: Diéu khién chiéu sang khéng gian

Lap dat hé thdng diéu khién chiéu sang cho cac khéng gian trong cong trinh 1

Giai phap C: Piéu khién chiéu sang cho khu vic dwoc chiéu sang tw nhién

Lap dat hé thdng diéu khién chiéu sang cho cac thiét bi chiéu sang nam trong khu
vire cé thé duoc chiéu sang tw nhién

Codng trinh hén hop cho thué
Téi thiéu 90% téng GFA cong trinh can dwoc xét dén trong Giai phap A, B va C.
Néu khoéng thé dat dwoc gi¢i han nay do sw thiéu hop tac véi cac don vi thué, cac Giai phap
nay khéng thé ap dung cho du an va khéng cé diém cho nhirng gidi phap nay.
Phan tram GFA khong duoc xét dén (nén thap hon 10% téng GFA céng trinh) nén duoc tinh
riéng biét cho méi giai phap dap ng 2 trwdng hop sau:
1. Néu khéng c6 théng tin vé hé théng chiéu sang nhan tao dwoc don vi thué 1&p dat
hodc chwa lap dat, can xét dén toan bd GFA occupied cla don vj thué.
2. Néu hé théng chiéu sang nhan tao dwoc l&p dat bdi don vi thué khéng dap (rng yéu
cau tai Gidi phap, can xét dén dién tich san dwoc phuc vu bdi hé thdng chiéu sang
doé.

Cong trinh Chung cw
Chi xét dén hé théng chiéu sang thudc s& hivu cla chi dw &n va/ hodc quan ly b&i ban quan

ly tda nha.
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Téng quan

Chiéu sang nhan tao chiém phan dang ké trong tbng murc tiéu thu ndng lwong cla cong trinh.
Viéc str dung mirc d6 chiéu sang phu hop sé gop phan dadm bao strc khde, hiéu suat lao dong
cla ngwdi st dung ciing nhw tinh thAm my ctia cdng trinh. Thwe hién nang cap hé thdng
chiéu sang v&i dén va chan lwu st dung nang lwong hiéu qué la moét phwong phap hiru hiéu
gilp gidm murc tiéu thu nang lwong cla toan cong trinh, nhe do rat ngan thdi gian hoan vén

dau tw.

Tiép can & Thwc hién

Giai phap A: Gidm mat dé céng suét chiéu sang

VBEEC quy dinh mat dé cong suat chiéu sang (LPD) téi da cho cac loai cdng trinh khac nhau

(Bang E.6). Dy an c6 thé gidm cong suét chiéu sang ctia cac hé théng chiéu sang nhan tao

thédng qua mét sd phwong phap sau day:

e S dung cac thiét bj chiéu sang (dén huynh quang T5, dén LED...) ¢ hiéu suét cao

e Sr dung chan lwu hiéu suét cao, c6 tdn hao cong suét & mirc thip va cac hé sb chan lwu
phu hop

e Tbi wu hoa chiéu sang dé dat mirc d6 chiéu sang phu hop

e Lwa chon loai twdng va tran noi that co tinh chét phan xa anh sang cao

e Sir dung dén phan xa hoac gan bd phan phan xa anh sang vao trong cac bo dén

Bang E.6: Mat dd cdng suét chiéu sang tbi da cho céc loai cdng trinh (VBEEC Bang 2.12)

Loai céng trinh LPD tbi da (W/m?2)
Van phong 11
Khach san 11
Bénh vién 13
Trwdng hoc 13
Thwong mai, dich vy 16
Chung cw 8
Khu d6 xe kin, trong nha, trong ham 3
Khu db xe ngoai nha hodc khu dé xe mé 16
(chi co6 mai) )
Cac loai céng trinh khac 13

Giai phap B: Diéu khién chiéu sang khéng gian

Dw an thuc hién cac yéu cau duéi day (dwa theo VBEEC, Phan 2.3.3 - Diéu khién chiéu sang,

Muc 1 — Diéu khién chiéu sang cho cac khdng gian trong céng trinh):
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M&i khong gian riéng biét (khéng gian dwgc bao quanh béi cac tAm vach ngan cao
dén tran) can phai cé it nhat mét thiét bj diéu khién chiéu sang (dwoc diéu khién bang
tay hodc cadm bién tw dong).
M@i thiét bi diéu khién chiéu sang can phai kiém soat mot dién tich san téi da 1a 100
m2
Céc loai khoéng gian sau can phai lp dat cam bién ngwoi dé diéu khién hé thdng chiéu
sang:
- Phong hop trong cac tda nha van phong va khach san;
- Hanh lang trong cac tda nha van phong, khach san, trwdng hoc va chung cu;
- Khu dd xe trong nha tai cac trwérng hoc va chung cuw.
Can |ap dat mot thiét bi dong ngéat dién hé thdng chiéu sang cho toan bd cac khong
gian. D6 cé thé 1a mot cau dao téng, I&p dat canh clra ra vao phong danh cho nhan
vién dé nguoi cudi cung roi khéi cong trinh co thé ngét dién toan bd hé théng chiéu
sang; hodc cé thé s& dung moét thiét bi diéu khién tw déng (theo thdi gian biéu hodc

cam bién ngudi, v.v.)

Céac cadm bién nguwdi va thiét bj ngat dién cho toan bd hé théng chiéu sang tai cac khéng

gian can duoc I&p dat tach biét va khong két ndi véi hé théng chiéu sang thoat hiém va

chiéu sang bao vé.

Giai phap C: Diéu khién chiéu sang tw nhién

DPbi v&i mbi khu vire c6 thé dwoc chiéu sang tw nhién, dw an thwe hién it nhat mét trong ba

yéu cau sau day:

S dung cam bién anh sang dé tw dong gidm d6 sang cla dén tly theo mirc anh sang
tw nhién nhan duoc.

S dung cam bién anh sang dé tw dong tat dén khi anh sang tw nhién nhan duoc vuot
qué murc tiéu chuan &p dung cho loai khéng gian twong tng (vi du: 300 lux dbi véi van
phong).

St dung thiét bj diéu khién bang tay dé bat tét dén tai vang cé thé dwoc chiéu sang

tw nhién moét cach doc 1ap so v&i hé thdng chiéu sang chung cla céng trinh.

Khu vuc cé thé dugc chiéu sang tw nhién bao gbm khu vuc dwoc chiéu sang tw nhién qua

ctra sb va khu vue dwoc chiéu sang tw nhién qua giéng troi, dwoc xac dinh theo phwong phap

sau:

e Khu vuc dwoc chiéu sang tw nhién qua clra s6 1a khu vwe ndm song song véi vach kinh,

trong pham vi co:

- Chiéu sau vao bén trong cong trinh bang khoang cach tir ctra sb t&i 2 1an chiéu cao

tlr san t&i diém cao nhat ctia phan kinh trén ctra sd hodc vach kinh
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- Chiéu rong bang téng chiéu rong clia clra s6 v&i cac phan khoang cach vé hai canh
bén cla ctra s6; cac khoang cach nay cé kich thwéc bang mét niva chiéu cao tinh tw
san t&i diém cao nhat ctia phan kinh trén ctra sd hodc vach kinh

- Trwr di phan dién tich bi che chan béi mét vat can khong trong subt c6 chiéu cao tinh

tir san Ién hon hodc bang 1.5 mét

0.5 window
head height

1 window 1 window
head height head height
‘-t

I 0.5 window

head height 1.5 meter tall permanent
obstruction

Hinh E.2: Tinh toan dién tich khu vwc dwoc chiéu sang tw nhién qua clra sb (nhin twr phia trén)

e Khu vic dwoc chiéu sang tw nhién qua giéng trdi la khu viee bao gém:

- Phan dién tich trén san cong trinh ngay bén duéi giéng trdi cé kich thwée ding bang
dién tich 16 mé 14y sang cla giéng troi (phan gach chéo trong hinh E.3)

- Phan dién tich vé phia cac canh cla phan dién tich néu trén, cé kich thwéc chiéu
rong bang 0.7 lan chiéu cao trung binh tinh tr san dén tran

- Trtr di phan dién tich bi che chan b&i mot vat can khong trong subt cb dinh cé chiéu
cao I&n hon mot niva khodng céach tinh tir san dén diém thap nhat cla giéng troi.
Diém th4p nhét cua giéng troi duoc tinh tir diém thdp nhéat ctia két ciu hinh giéng
v&i giéng troi c6 cdu truc hinh giéng hoac diém thap nhat cla két cau lay sang déi

v&i giéng trdi khdng co cau tric hinh giéng.

Dé& thuan tién cho viéc tinh toan dién tich khu vwc dwoc chiéu sang tw nhién qua giéng troi,
hinh dang cla khu vwc dwoc chiéu sang tw nhién qua giéng trdi can twong déng véi hinh
dang hinh chiéu bang 16 mé lay sang cla giéng troi. Vi du, khu ve duwoc chiéu sang tw nhién
qua giéng troi b hinh chi nhat khi giéng trdi co hinh chiv nhat, khu vwe dwoc chiéu sang tw

nhién qua giéng trdi c6 hinh tron khi giéng troi ¢é hinh tron.
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Obstruction height less than half the ceiling height Obstruction height more than half the ceiling height

SIDE VIEW

CH | b CH

07xCH ' ' 0.7 xCH

TOP VIEW

Hinh E.3: Phwong phap tinh dién tich khu virc dwoc chiéu sang tw nhién qua giéng troi

Tinh toan

Gidi phap A: Giam mat do cong suat chiéu sang

Dw an thuc hién tinh toan chirng minh mirc giam mat d6 cong suat chiéu sang tai khu vuc
dwoc chiéu sang nhan tao cla cong trinh so véi yéu ciu ctia VBEEC theo phwong phap
sau:

e Tinh toan mat d6 cong suét chiéu sang trung binh (ty 1& gitra cong suat yéu cau dé chiéu
sang nhan tao trén téng dién tich san cha cac khéng gian dwoc chiéu sang) clia coéng
trinh, bao gém ca khu dd xe. Tinh toan phai bao gdm cong suét st dung cla cac dén va
chén lwu; khéng ap dung cho céc bd 6n dong va thiét bi diéu khién.

Py

LpDcéng trinh [W/m2] = GFA
L

LPDecong rinh = Mat 6 cdng suét chiéu sang cltia cong trinh [W/m?2]
GFAL= Téng dién tich san cta khéng gian dwoc chiéu sang trong tda nha [m?]
PL = Céng suét can thiét dé chiéu sang nhan tao cho cang trinh (bao gém cac khu dd xe trong nha va

ngoai nha/ khu dé xe mé& c6 mai che) [W]
P [W] = Z(céng suit dién cua dén X s6 lwong dén x hé s6 chin lwu) + ton thit chin lvu

Hé sb chan Iwu (Ballast factor - BF) & dai lwong danh gia kha nang cta chan lwu trong viéc tao ra anh
sang tr dén. Hé sb chan lwu khong phai la dai lwong cho biét hiéu qua st dung nang lwong. Hé sb
chén lwu cang thap thi théng lwong anh sang phét ra ctia dén cang nhd, déng thdi tiéu thu nang lvong
dau vao & mire thp hon. Do do, viéc lwa chon hé thdng dén — chan lwu véi hé sé chén lwu phu hop
sé& gilp gidm thiéu mirc nang lwong tiéu thu nhd didu chinh mire dd chiéu sang khéng gian moét cach
hop ly.
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Dbi véi cong trinh xay mai, tét nhat nén lwa chon hé sé chan lwu Ién, do cong trinh c6 thé dat dwoc
mirc d6 chiéu sang yéu cau véi cong suéat chiéu sang thap hon. Véi cac khu vie dwoc cai tao hodc
khu v cé yéu cau vé chiéu sang khong cao, vi du nhw cac 16i di va hanh lang, dw an nén lwa chon
hé s chan lwu thap hon.
Tén that chan lwu 14 gia tri cho biét mirc tdn hao cdng suat hodc dién ndng trong chan lwu do dién nang
bi chuyé&n ddi thanh nhiét ndng thay vi thanh ning suét phat sang cla dén.
e Tinh todn mirc LPD trung binh co s& cho cdng trinh, bao gébm ca khu dé xe theo cong
thire sau:
2i(LPD; X GFAL;)
2iGFAL;

LPD 4 g4 [W/m2] =

LPDcoss = Mat d cong suét chiéu sang téi da cta cong trinh [W/m?]

LPD;i = Mat d6 céng suét chiéu sang téi da ap dung cho loai cong trinh i theo yéu ciu cia VBEEC
[W/m?]

GFALi = Téng dién tich san cta khoéng gian dwoc chiéu sang trong cong trinh, twong rng véi cong
trinh loai i [m?]

e Tinh toan mtrc gidm trung binh clia mat d6 cdng suat chiéu sang theo cong thirc sau:

PDc(mg trinh

L
Mirc gidm LPD [%] = (1 - ) x 100
LPDcorsé'

Vi du:

M6t cong trinh thwong mai ¢ cac khu vwc va cong suét chiéu sang dwoc lap dét nhw trong
Bang E.7.

Bang E.7: Vi du vé tinh todn gidm mat dé cdng suét chiéu sang cho cong trinh da chirc ndng

GFA cla Tong cong suét Mat d6 cong suat chiéu

Loai cbng trinh khong gian dwoc  chiéu sang nhan tao  sang toi da cho loai cong
chiéu sang [m? dwoc lap dé
Thwong mai 5,000 45,000 16
Van phong 300 1,800 11
Db xe ngoai trovi 1,000 1,500 1.6
Db xe kin 2,000 6,000 3
Téng GFAL = 8,300 m? PL =54,300 W
P, 54,300 )
LPDcéng trinh[W/mz] = GFA, = 8300 =6.5W/m

W] _ Xillg; X GFA,)) 5,000 % 16 + 300 * 11 + 1,000 * 1.6 + 2,000 * 3

LPDy. oy |— = 11.0 W/m2
baseline [m Y. GFA, 8,300 /m
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6.5
Mtec giam LPD [%] = (1 - H) x 100 = 40.3%

Két luan: Cong trinh c6 thé dat 2 diém do mirc gidm LPD dat trén 30%.

HO so trinh ndp

Giai doan Chirng nhan Tam thoi

Giai phap A: Giam mat do cong suat chiéu sang

« Danh sach toan bo cac thiét bi chiéu sang dang s dung va/hoac dwoc dé xuat lap dat trong
cong trinh, bao gom ca chan Iwu

e Tinh toan cho théy mirc giam LPD dat dwoc

e Bdng chirng cho thdy cac thiét bi chiéu sang duoc 1ap dat nhw bao cao kiém keé tir kiém toan
co s& vat chat, &nh chup, ban vé, bao cao nghiém thu, v.v.

Déi v&i cac thiét bi chiéu sang dwoc dé xuét lap dat:

e Trich dan thong sb ky thuat -VA/HOAC- Tai liéu do nha san xuét cong b clia toan bd cac
thiét bi chiéu sang dwgc dé xuat, bao gom ca chan lwu

Riéng ddi va&i cong trinh hdn hop cho thué

e Tinh toan phan tram tdng GFA dwoc xem xét tai Giai phap

Giai phap B: Diéu khién chiéu sang khéng gian

e Danh sach cac cam bién/ diéu khién da 14p d&t va/hodc dwoc dé xuét trong tirng khong gian

e Bdng chirng cho thay sw Iap dat va vi tri cla toan b cac cam bién va diéu khién nhw bao cao
kiém ké tir kiem toan co s& vat chat, so do hé thong dién, anh chup, hoa don, v.v.

Déi v&i cac cdm bién/ didu khién chiéu sang khong gian dwoc dé xuét 14p dat:

e Trich dn thong s6 k thuat -VA/HOAC- Tai liéu do nha san xuét cong bé clia cac cam bién/
diéu khién chiéu sang khdng gian dwoc dé xuat lap dat

Riéng dbi v&i cong trinh hdn hop cho thué:

e Tinh toan phan tram tdng GFA dwoc xét dén tai Giai phap

Giai phap C: biéu khién chiéu sang tw nhién

e Danh sach cac cadm bién/ diéu khién chiéu sang tw nhién da lap dat va/hodc dwoc dé xuét

e Bdng chirng cho thay su 1p dat va vi tri cda toan bd cac cam bién va diéu khién chiéu sang
tw nhién nhw bao cao kiem ké tlr kiem toan co s& vat chat, so d6 hé thong dién, anh chup,
hoa don, v.v.

Db v&i cac cdm bién/ didu khién dwoc dé xuét 1ap dat cho khu vwe dwoc chiéu sang tw nhién:

e Trich dan thong s6 k¥ thuat -VA/HOAC- Tai liéu do nha san xuét cong b ctia cac cam bién/
diéu khién chiéu sang ty nhién dwoc dé xuat lap dat cho khu vie dwgce chiéu sang tw nhién

Riéng dbi v&i cong trinh hdn hop cho thué:

e Tinh toan phan tram tdng GFA dwoc xem xét tai Giai phap
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Giai doan Chirng nhan Chinh thirc

Giai phap A: Giam mat do cong suat chiéu sang

Néu dw an I&p dét thiét bi chiéu sang méi sau giai doan Chirng nhan Tam thoi:

e Tailiéu do nha san xuét cong bd cutia toan bo cac thiét bi chiéu sang nhan tao ma&i, bao gédm
ca chén luu
Néu dw an chwa dap (ng yéu cau cla giai phap tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc cé sw
thay déi, bd sung:
e Danh sach toan bo cac thiét bj chiéu sang dwoc I&p dat trong cong trinh, bao gém ca chan
lwu

e Tinh toan cho théy murc gidm LPD dat dwoc

e Bang ching cho thay cac thiét bi chiéu sang duoc 13p dat nhw bao cao kiém ké tir kiém toan
co s& vat chat, anh chup, ban vé, bién lai, v.v.

Riéng dbi v&i Cong trinh hdn hep cho thué:

e Tinh toan cudi cling phan trdm téng GFA cong trinh dwoc xét dén trong Giai phap

Giai phap B: Diéu khién chiéu sang khong gian

Néu dw an I&p d&t cac cdm bién/ diéu khién chiéu sang khéng gian méi sau giai doan Chirng nhan
Tam thoi:
e Tailiéu do nha san xuét cong bb clia toan bd cac cadm bién/ diéu khién chiéu sang khong gian
mai
Néu dw &n chwa dap (ng yéu cau cla giai phap tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc cé sw
thay ddi, bd sung:

e Danh sach cac cam bién/ diéu khién da 1ap dét trong tirng khéng gian

e Béng chirng cho thay sy I&p dat va vi tri clia toan b cac cam bién/diéu khién chiéu sang
khéng gian nhw bao céo kiém ké t» kiém toan co s& vat chét, so dd hé théng dién, anh chup,
bién lai, v.v.

Riéng dbi v&i Cong trinh hén hop cho thué:

e Tinh toan cudi cling phan trdm téng GFA cong trinh dwoc xét dén trong Giai phap

Giai phap C: biéu khién chiéu sang tw nhién

Néu dw an |8p d&t cac cam bién/ diéu khién chiéu sang tw nhién mdi sau giai doan Chirng nhan
Tam thoi:
e Tailiéu do nha san xuét cdng b clia toan bd cac cdm bién/ diéu khién chiéu sang tw nhién
mai
Néu dw an chwa dap (rng yéu cau clia giai phap tai giai doan Chirng nhan Tam thoi hoac c6 sw
thay doi, bo sung:

e Danh sach cac cadm bién/ diéu khién da 1ap dat trong khu viwe dwoc chiéu sang tw nhién

e Bang chirng cho thay sy 1ap dat va vi tri ctia toan b cac cam bién va diéu khién chiéu sang
tw nhién nhu bao cdo kiém ké tir kiém toan co s& vat chat, so dé hé théng dién, anh chup,
bién lai, v.v.

Riéng dbi v&i Cong trinh hén hop cho thué:

e Tinh toan cudi cling phan trdm téng GFA cong trinh dwoc xét dén trong Giai phap
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E-5 Giam sat va quan ly tiéu thu nang lwong

Muc dich

DPam bdo ludn kiém soat va quan ly dwoc tat ca cac hé thdng tiéu thu nang lwong cia cong
trinh.

Yéu cau
Tiéu chi 3 Piém
Lap dat cong to phu theo ddi cac ngudn tiéu thyu ndng lwong chinh 1
Lap dat Hé thdng Giam sat Nang lwong (PMS) gilp theo déi cac nguén s dung 5
nang lwgng chinh
Lép dst H& théng Quan Iy Toa nha (BMS) gidp theo doi va didu khién cac thiét bi 3

co dién trong cong trinh

Téng quan

Lap dat déng hoé do dién theo d&i mdre tiéu thu dién nang tai cac nhanh phu tai gidp giam sat
viéc s dung ndng lwong trong céng trinh, cho biét mdc tiéu thu ndng lwong cia cac nguén
st dung chinh trong céng trinh va cac thiét bi st dung cudi (vi du nhw cac hé théng trong
cong trinh hodc cac tang). Dw an can lap dat cac cong to riéng biét dé theo déi cac nguédn

tiéu thu dién chinh, cho ting tdng hodc tirng déi twong thué dién tich.

Hé théng Giam sat Nang lwong (PMS) 1a mét hé thdng bao gdm cac ddng hd do gitip ghi nhan
dir liéu va phan mém gilp tbng hop, quan ly va hién thi di¥ liéu, cung mét giao dién truyén tai
théng tin gitra phan mém va cac dong hé. Viéc cung cép lién tuc cac di liéu lién quan dén
nang lvong cho biét cac thong tin vé dac diém van hanh clia cac hé thdng cong trinh va gidp

thwe hién phan tich di¥ liéu theo thoi gian.

Hé thdng Quan ly Toa nha (BMS) str dung cac céng nghé tin hoc cao cip hon, gitp giam sat
va quan ly st dung nédng lwong trong cong trinh. Hé théng BMS dwoc 1ap dat va van hanh
ding cach giup tiét kiem nang lwong dang ké théng qua sw van hanh hiéu qua cac hé théng,

d&c biét 1a HVAC va chiéu sang.

Tiép can & Thwc hién

Lap dat cong to phu
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Dé dap (rng yéu ciu vé cong to phu, dw an can I&p dat cac cong to dién riéng biét cho tat
cé cac thanh phan sau:

e Twng don vi thué riéng Ié

e Tirng tang riéng biét (néu kha dung)

e Céac thiét bi HVAC nhu chiller, thiét bj trao déi nhiét, diéu hoa khong khi va may bom

e Thiét bj chiéu sang nhan tao

e Thiét bj c6 cong suét Ién hon 20 kW (bao gdbm ca thang may va thang cubn)

Multi-tenant buildings Céng trinh hén hop cho thué
Céc don vi thué riéng biét nén dwoc do riéng. Ngoai trir cac don vi thué chinh, khéng can 1ap

dat thém cac dong hd phu trong khéng gian thué.

Multi-family Residential buildings Céng trinh Chung cw
Céc don vi & riéng biét nén dwoc do dac riéng. Khéng can 1ap dat thém déng hé phu trong

cac donvi é.

Hé théng Giam sat nang lwong

Hé théng giam sat nang lwong can tap trung tat ca dir liéu tlr cac ddng hd do. Céac théng tin
do sé& dwoc sir dung dé phan tich mirc tiéu thu cha cac khu vuc st dung ndng lwong khac

nhau va 1ap cac tém tat hang thang va hang nam.

Multi-family Residential buildings Céng trinh chung cw

Lap d&t ddng hd dién riéng biét cho cac don vi & khéng can két néi véi PMS

Hé thdng quan Iy tda nha

BMS can dap trng dwoc cac yéu cau dbi vai hé thdng giam sat nang luvong, dong thei theo
ddi va quan ly duwoc cac hé thdng sau:

o Thiét bi HVAC nhw céc chiller, may nén, thiét bj trao déi nhiét va may bom

o Thiét bj chiéu sang nhan tao

Hé thédng BMS c6 thé dwoc sir dung dé ti wu hoa hiéu qua clia cac hé thdng bang cach diéu
chinh théng s6 van hanh dé tiét kiém nang lwong. Quyén truy cap vao hé théng BMS nén
dwoc gidi han cho cac nhan vién da qua dao tao, coé kha nang phan tich di liéu va thwc hién

nhirng diéu chinh phu hop cho hé thdng, gitp cai thién hiéu qua st dung nang lwong.

Ho so trinh ndp
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Giai doan Chirng nhan Tam thoi

Déi v&i toan bo cac giai phap:

 Danh sach céc cong to dang st dung va/hoac dwgc dé xuat cho thay vi tri, ching loai va
nguon tiéu thu dién ma cdng to theo doi

e Bao cdo cho thay cach thirc van hanh cac cong to, bao gbém: nhan sw phu trach, chwong trinh
dao tao va cac loai di¥ liéu dau ra thu dwoc

e So d6 hé thong dién da 1ap dat va/hodc dwoc dé xuét cho thay vi tri, ching loai va s6 lvong
cac codng to va nguon tiéu thu dién ma cbng to theo dodi

e Bado cdo kiém ké tr kiém toan co s& vat chat cho thay toan b cac cong to va/hodc diéu khién
cla hé thong BMS da lap dat

Hé théng Giam sat Nang lwong:

e So db giao dién twong tac gitra phAn mém va cac cong to da lap d&t va/hodc dwoc dé xuét

Hé thdng Quéan ly Toa nha:

e Bao cdo cho thdy cach thirc van hanh hé thong quan ly toa nha, bao gébm: nhan sy phu trach,
chwong trinh dao tao, cac loai di¥ liéu dau ra thu dwoc va nhirng thay doi théng s6 van hanh

e S0 d6 hé thong diéu khién BMS da lap dat va/hoac dwoc dé xuét cho thay cac hé théng duoc
diéu khién b&i BMS

e S0 do hé thdng dién da lap dat va/hoac dwoc dé xuét cho thay vi tri, ching loai, muc dich
st? dung cla cam bién va diéu khién dwoc lap dat

e Thong tin chi tiét vé giao dién ngwdi ding, thiét bi giam sat va diéu khién trung tam da lap
dat va/hoac dwoc de xuat str dung

Giai doan Chirng nhan Chinh thirc
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Déi vé&i toan bd cac gidi phap:

e Sb liéu hang thang nhan duorc tir cac cong to trong giai doan danh gia hiéu nang van hanh

Néu dw an I&p d&t cac cong to méi sau giai doan Chirng nhan Tam thoi:

e Bang chirng cho thay viéc Iap dat cac cong to nhw anh chup, héa don, bién lai, v.v.

Néu dw an chuwa dap trng yéu cau cla giai phap tai giai doan Chirng nhan Tam thoi hodc cé sw
thay doi, bo sung:

e Danh sach cac cdng to cho thay vi tri, chling loai va ngudn tiéu thu dién ma céng to theo dbi

e Bdo cdo cho thay cach thirc van hanh hé thong theo d&i/ giam sat, bao gém: nhan s phu
trach, chwong trinh dao tao va cac loai di¥ liéu dau ra thu dwgc

e S0 d6 hé thdng dién cho thay vi tri, chling loai, muc dich st dung cda cam bién va diéu
khién dwoc lap dat

e Bdo cao kiém ké tr kiém toan co s& vat chét cho thay toan bd cac cong to va/hoac diéu
khién cta hé thong BMS da lap dat

Hé théng Giam sat Nang luvong:

Néu dw &n chwa dap (ng yéu cau clia gidi phap tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc cé sw
thay ddi, bd sung:

e So db giao dién twong tac gitra phAn mém va cac cong to

Hé théng Quan ly Toa nha:

e Bdo cdo cho thay cach thirc van hanh hé thong quan ly toa nha, bao gébm: nhan sy phu-
trach, chwong trinh dao tao, cac loai di liéu dau ra thu dwoc va nhivng thay ddi thong sb
van hanh

Néu dw &n chwa dap (ng yéu cau clia giai phap tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc cé sw
thay dbi, bd sung:
e So dd hé thdng diéu khién BMS cho thay cac hé théng dwoc diéu khién béi BMS

So @6 hé théng dién cho thay vi tri, ching loai, muc dich st dung ctia cam bién va diéu khién
dwoc lap dat
e Thoéng tin chi tiét vé giao dién ngwdi dung, thiét bi giam sat va diéu khién trung tam

e Né&u dv an chwa dap trng yéu cau cla gidi phap tai giai doan Chirng nhan Tam thoi hodc cé
sy thay di, bd sung:
e So dd hé théng diéu khién BMS cho thay cac hé théng dwoc diéu khién bdi BMS

E-6 Gidi phap nang lwong bén virng

Muc dich
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Thuc hién cac gidi phap bén virng gilp san xuat nang lwong tir cac nguén tai tao, giam mac

tiéu thu nang lwong trong gi® cao diém ciling nhw nang lwong st dung dé& dun nwéc nong.
Yéu cau

Tiéu chi 4 Piém

Giai phap A: Nang lwgng tai tao

1 diém: 0.5% tong mirc nang lwong tiéu thu c6 ngudn gbc la nang Ivong tai tao
dwoc san xuat tai khu viee cong trinh

Cong 1 diém cho mbi 1% t&ng thém cla tbng mirc nang lwong tiéu thu cé ngudn

gbc 1a néng lwong tai tao dwoc san xuét tai khu vuc cong trinh (t6i da 2.5%) 8
Giai phap B: Nhu cau s dung dién vao gi¢ cao diém

Gidm 10% mtrc tiéu thu néng lwong vao gio cao diém so véi mé hinh co s& 1
Gidm 20% murc tiéu thu ndng lwong vao gi¢ cao diém so véi mé hinh co s& 2
Giai phap C: Bun nwéc néng

Cung cép nuéc nong cho téi thiéu 50% nhu cau s dung bang may DHKK c6 thu 1
hoi nhiét, bang nang lwong mat trédi hodac bang bom nhiét

Cung c&p nwéc néng cho 100% nhu ciu sir dung béng may BHKK cé thu hdi nhiét, 5

bang nang lwgng mét trdi hodc bang bom nhiét

Téng quan

Gidi phap A: Nang lvong tai tao

Viéc str dung nang lwong tai tao sé& lam gidm sw phu thudc vao cac ngudn nang luvong truyén
thdng, déng thdi gitip gidm tac dong t&i madi trwerng do phat thai khi nha kinh. Thuat ngi nang
lwong tai tao chd yéu nhéc t&i dién nang dwoc san xuét tir cac ngudn cung cép nang lwong
tai tao, nhw nang lwong gié va mat trdi, dia nhiét, thay dién va moét sé6 dang nang lwgng sinh
hoc. Cac ngudn nang lwong nay dwoc goi 1a ndng lwong tai tao vi ching 1a ngudn tai nguyén
lién tuc dwoc bd sung. Viéc st dung cac ngudn nang lwong tai tao co thé gitip gidam murc tiéu
thu nang lwvgng chung, giam tac dong t&i mdi tredng va giam phat thai khi CO, ctia cong trinh.
Viéc st dung cac giai phap tan dung nang lwong tai tao trong cac cong trinh hién nay chwa
phd bién tai Viét Nam, chinh vi vay cac giai phap nay can dwoc xuc tién hon niva theo hwéng
phat trién bén virng.

Céng trinh dang van hanh ciing c6 thé tich hop cac gidi phap st dung nang lwong tai tao nhe
cac phwong phap nhw 18p dat pin quang dién hodc tua-bin gié trén mai

Giai phap B: Nhu ciu st dung dién vao gi®» cao diém

Mtrc tiéu thu nang lwong trong cong trinh co thé thay ddi theo chu ky hang ngay, hang tuan

ho&c hang nam. Trong chu ky cé nhitng thoi diém tiéu thu nang lwong dat mirc cao nhét,
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duoc goi la thoi diém cao diém s dung dién. Tai Viét Nam, do cé ty 1& nhu cau s dung dién
gitra gi& cao diém va gi® thap diém & mirc kha cao, Tap doan Pién lwc Viét Nam (EVN) da
dé ra mot bang dinh mrc tinh gia dién theo gi¢. Theo do, gid cao diém la cac khodng thoi
gian t&» 9h30 dén 11h30 vao budi sang va tir 5h dén 8h tbi trong cac ngay tir thir Hai dén thiy
Bay; gi¢ thAp diém la khoang thai gian tr 10h dém dén 4h sang tir thir Hai dén Cha nhat. Cac
khodng thoi gian con lai 1a thdi diém st dung dién binh thwéng. Bang tinh gia dién ti thir Hai

dén the Bay dwoc minh hoa nhuw trong Hinh E.4.

off-peak partial peak M peak

| -_l

12pm dam 9:30am 11:30am pm 8pm 10pm 12pm

Hinh E.4: EVN — Bang tinh gia dién theo gi¢ tr th&» Hai dén thi Bay

Nhu cau sl dung dién cao vao gi® cao diém doi hdi cung cap bat thwdng mot san lwong dién
rat Ion. D& co6 thé cung tng san lwong dién nhw vay, mang lwéi cip dién can phai dwoc nang
clp v&i mirc chi phi rat cao. Khi lwdi dién phai van hanh hét céng suét dé dap tng nhu ciu
st dung, dac biét la trong cac thang mua he, hién twong cat dién, mat dién trén dién réng,
gay thiét hai dang ké vé kinh t& do may mac bj dinh tré hoat ddng va hang héa bi héng. Dé
tranh gdp phai nhirng ton that nhw vay, nhiéu cdng trinh trang bi thém may phat dién mét pha
chay bang xang hoac dau diesel d& phat dién dw phong. Cach lam dé khéng nhirng gay tén
kém tién ctia ma con anh huéng tiéu cwe téi mdi tredng do dét nhién liéu héa thach, mang

lai hiéu qua khéng cao ciing nhw gay 6 nhiém tiéng 6n.

Giadm thiéu nhu cau s dung dién vao gi® cao diém sé giup tiét kiém chi phi dau tw cho mang
lwdi sén xuat va phan phdi dién, ddng thdi han ché dwoc tinh trang cat dién, mat dién. Khi
do, chang ta sé khoéng can s dung dén cac nha may nhiét dién va may phat dién dw phong.
Bén canh d9, viéc giam nhu cau st dung dién vao gi¢&» cao diém con cé thé gilp cho nguoi
st dung tiét kiém chi phi khi gia dién gi® cao diém cao hon nhiéu so véi gi¢» binh thuwéng va

gio thap diém.

Giai phap C: Bun nwdc ndng
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DPun nwéc néng la viéc cap nwédc néng cho cac muc dich st dung khéng lién quan téi swdi

&m khong gian. Dy an c6 thé ap dung cac giai phap sau day dé giam thiéu murc tiéu thu ndng

lveng phuc vu dun nwéc nong:

e Heé théng dun nwéc ndng nang lwong mét trevi, st dung cdc thiét bi thu nhiét mat troi dé

chuyén ddi quang nang thanh nhiét nang.

e Heé théng thu héi nhiét, st dung moét don vi trao dbi nhiét dé thu hdi nhiét lwong thoat ra

(tlr cac may nén clia hé thdng giai nhiét/ lam lanh, ndi hoi, v.v.) d& dun nwéc nong.

o Heé thdng bom nhiét, st dung dién nang dé di chuyén nhiét tr méi trwdrng khoéng khi xung

quanh vao nuwéc thay vi tryc tiép san sinh ra nhiét.

Céc hé thdng nhw trén cho hiéu qua st dung nang lwong cao hon tir 2 dén 4 1an so véi hé

théng dun nwédc ndng bang dién truyén théng.

Tiép can & Thwc hién

Giai phap A: Nang lwvong tai tao

Dw an thuc hién 1ap d&t va van hanh thiét bi san xuat nang lwong tai tao tai chd. Cac dang

nang lwong tai tao phu hop bao gom:
Quang dién (PV) & Nhiét mat troi
Phong nang

Thuy dién quy md nhoé

Dia nhiét nang

Nang lwong sinh hoc (can cé sw ddng thuan ctia VGBC)

Dw &n can lap dat cdng to dién gidp theo ddi san lwong dién thu dugc tir cac ngudn nang

lwong tai tao va tdi wu hiéu nang van hanh cla hé thdng san xuat dién.

Giai phap B: Nhu cau st dung dién vao gi¢ cao diém

Dw an c6 thé ap dung cac phwong phap sau dé gidm nhu cau st dung dién vao gid cao diém:

Hé théng san xuét dién lién tuc tai chd (vi du: quang dién, thiét bj ddng phat, tua bin c&

nhd, pin nhién liéu, v.v.)

Hé thdng Iwu tri» nang lwong va nhiét nang (vi du: pin, bon tri lanh, v.v.)

Thay ddi théi quen st dung dién trong gi¢» cao diém:

Tat cac thiét bi dién khong can thiét trong gi¢r cao diém (vi du: khéng str dung may
giat trong gi® cao diém)

Chi st dung thiét bi dun nwéc néng trong giér thap diém

Lap d&t bo diéu chinh nhiét do dé giam thiéu nhu cu swdi &m va lam mat trong gidr
cao diém

Hién thi mcrc tiéu thu dién nang theo th&i gian thuwe, gidp xi ly kip thoi khi tiéu thu

dién nang tang dot bién
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Khoan E-6 khong dwoc ap dung cho cac may phat dién dy phong. May phat dién dy phong
khéng duoc thiét ké cho muc dich giam thiéu mure tiéu thu dién nang trong gid cao diém ma

cht yéu phuc vu muc dich han ché rdi ro trong trwdng hop xay ra sw cb mét dién/ cat dién.

Giai phap C: Bun nwdc ndng

Dw an c6 thé ap dung cac céng nghé va gidi phap dun nuwéc néng dwéi day dé dap ing yéu
cau clia LOTUS:

e Dun nuwéc néng bang nhiét thai hodc nhiét dwoc thu hoi

e Hé thdng dun nwédc ndng nang lwong mat trov

e Hé théng dun nwéc ndng bang bom nhiét

Cédng trinh hén hop cho thué

Chi can xem xét nhu cau nwéc néng trong khu vwe chung va cac don vi thué chinh.

Céng trinh Chung cw

Chi can xem xét nhu cau nwéc néng trong khu vire chung.

Tinh toan

Giai phap A: Nang lwvong tai tao

Dw an ap dung codng thirc duéi day dé tinh toan mirc nang lwong tai tao trong tdng mirc nang
lwong ma cong trinh da st dung trong thdi gian 1 nam. Déi véi giai doan Chirng nhan Chinh
thirc, dy an thwe hién tinh toan véi mire nang lwong st dung trong giai doan danh gia hiéu
nang van hanh.

M(rc nang lwgng tai tao thu dwgce trong 1 nam

Mcrc nang lvong tai tao [%] = — ——— — —— x 100
Tong mirc nang lwong tiéu thu trong 1 ndm

Tbng mirc ndng lwong tiéu thu la tbng mirc dién nang da st dung tai cong trinh, bat ké dén
tw lwdi dién, ngudn nhién liéu hay nang lwong tai tao. S6 liéu vé mirc nang lwong tai tao thu

duwoc va tdng mire nang lwong tiéu thu phai dwoc tdng hop véi cling mot khoang thai gian.

Giai phap B: Nhu cau st dung dién vao gio cao diém

Can clr vao hoa don dién hoac sb6 ghi céng to dién, ty I& dién nang tiéu thu vao gi& cao diém
sé duoc tinh bang ti 1& clia dién nang tiéu thu vao gi® cao diém trén tdng muirc tiéu thu dién

nang.

Téng murc tiéu thu dién nang st dung trong tinh toan nén dwoc tinh bang tdng murc tiéu thu
dién nang trong khoang thoi gian tir thang 3 dén thang 6 (bdn thang xay ra tinh trang thiéu
dién nghiém trong nhat tai Viét Nam).
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Thiét 1ap hai mirc co sé sau:

e Mturc co s& trong qua kh: str dung cac gia tri tir giai doan van hanh trong qua khr dwoc
st dung dé thiét lap mlrc co s&

e Murc co sé& woc tinh: trong tredng hop dw an da ap dung giai phap hoac cong nghé giup
giam thiéu nhu cau néng lwong vao gi®’ cao diém, thiét lap mirc co s& véi gid dinh rang
cac giai phap dé khong dwoc van hanh

Tinh ty 1& gidam murc tiéu thu ndng lwong vao gid cao diém so véi mé hinh co s& theo cong

thire sau:
Ty 1& gidm mikc tiéu thu nang lwong vao gior cao di€ém (%)
Ty 1é van hanh cda tiéu thu dién ndng vao git cao diém 100
= —_ - X
Ty 1é co s& cua tiéu thu dién nang vao gio cao diem
Vi du:

Nham han ché muc tiéu thu nang lwong vao gi cao diém, mét cong trinh da st dung hé
thdng boén tri lanh. Sb liéu vé tiéu thu dién nang cla cong trinh trong cac thang 3, 4, 5 va 6
cla giai doan van hanh trong qua khi (trwéc khi lap dat hé thdng boén trir lanh) va giai doan

danh gia hiéu nang van hanh dugc liét ké trong bang sau:

Bang E.7: Tiéu thu dién nang giai doan van hanh trong qua khr va giai doan danh gia hiéu nang van
hanh cta cong trinh

Giai doan Tiéu thu dién nang Tiéu thu dién nang
danh aia giai doan van hanh giai doan danh gia hiéu
9 nang van hanh (kWh
Gi® cao diém 36 295 30 647
Gi® binh thuwong 85 127 86 245
Gid thap diém 16 474 24 631
Téng 137 897 141 523

Tinh ty 1& mdc tiéu thu dién nang vao gid cao diém:

Bang E.8: Ty lé gidm murc tiéu thu nang lwong vao gi® cao diém

Giai doan Tiéu thu dién nang Tiéu thu dién nang Ty |é giam
danh fé giai doan van hanh giai doan danh gia hiéu murc tiéu thu néng,lu’o’ng
9 trong qua khtr nang van hanh vao gi¢’ cao diém
Gircao igm 20 290 157 897 = 20047 e 920 1-(21.6/26.3) = 18%

Dy an giam dwoc 18% murc tiéu thu nang lwgng so véi mé hinh co sé trong qua khir, duwgc
cong 1 diém khi danh gia cap chirng nhan.

Gidi phap C: Pun nudc ndng
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Dw an chi thuc hién tinh toan khi da 1ap d&t hé théng dun nwéc ndng thod man cac yéu cau
cta Giai phap C (hé théng thu hdi nhiét, hé théng dun nwéc ndng ndng lwong mat trdi va hé
thdng dun nwéc néng bang bom nhiét) dap &ng it hon 100% tdng nhu cau s dung nwéc
néng cla cdng trinh. Néu chi sir dung cac hé théng trén d& dun nwéc néng, dw an sé dwoc

coi la dap rng yéu cau cuia gidi phap ma khong can thye hién thém cac tinh toan.

DPon vij thiét k& cé nhiém vu cung cap théng tin vé ty 1& dap (rng nhu ciu dun nwéc néng nhey

cac hé théng thod man yéu cau cla giai phap theo codng thirc sau:

Dun nwéc néng bang cac hé thdng thod man yéu cau [%]

Nwdc nong sinh hoat do cac hé thdng thod man yéu ciu cung cdp hang nam 100
= : W P X = X
Tong nhu cau st dung nwéc néng hang nam

Tbng nhu ciu s dung nwéc ndng hang nam co thé duoc xac dinh qua sb ghi cong to hoac
tinh toan theo phwong phap sau:
e Tinh mtrc tiéu thu nwdc qua céac thiét bi s dung nuwéc két ndi véi hé théng dun nuwéc
néng theo phuwong phap tai Khodn W-3 hoéc theo sb ghi cong to'.
e Xac dinh nhiét do can thiét ctia nwéc tai cac thiét bj st dung nwée.
e Duwa vao nhiét dd ctia nwéc lanh va nwédc néng, tinh ty 1& nwédc néng tai cac thiét bj st
dung nuwéc theo cdng thive sau:
Nhiét dd nwéc can thiét T°C — Nhiét d6 nwére lanh T°C

T§ 18 nuéc néng (%) = x 100
y1énuéendng (%) = — e e 6c nong T°C — Nhigt 4 nuéc lanh T°C

e DAi voi mbi thiét bi st dung nwdc, nhu ciu st dung nudc ndng dugc tinh bang mire tiéu

thu nwéc sinh hoat nhan véi ty 1é nwdc néng.

Ho so trinh ndp

Giai phap A: Nang Ivong tai tao

e Bao céo cho thay viéc 1ap dat va van hanh cac hé théng san xuét nang lwong tai tao hién cé
va/hodc dwoc dé xuat (quang dién, nhiét mat trdvi, gio, v.v.). Vi hé théng str dung néng lwong
mat tr&i va nang lwong gio, trinh bay tém tat nhirng di liéu thoi tiét da st dung. Dbi véi hé
thdng st dung nang lwong sinh hoc, trinh bay tém tat ngudn gbc néng lwong sinh hoc da st
dung va wéc tinh khdi lwong yéu cau dé van hanh hé thdng trong vong 1 nadm.

e Mb ta céac tinh toan hodc md phéng da thwe hién nham wéc tinh mire néng lwong san xuét
duoc tlr cac ngudn tai tao

e Danh sach toan bé cac thiét bj san xuét nang lwong tai tao dang st dung va/hoac duoc dé
xuat

e Bdo cao kiém ké tir kiém toan co s& vat chat -HOAC- Tai liéu do nha san xuét cong bé cia
cac thiét bi san xuat nang lwong
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e Tinh toan cho thay ty I& ghi nhan dwoc va/hodc wéce tinh clia nang lwong tai tao trong tong
mtrc tiéu thu nang lwgng wéc tinh hang nam cla cong trinh, kém theo nhirng gia dinh da dwa
ra

Déi véi cac thiét bi san xuat nang lwong dwoc dé xuét 1ap dat:

e Trich dan théng sb ky thuat cla cac thiét bi sdn xuét nang lwong dwoc dé xuét 1ap dat

Giai phap B: Nhu cau s dung dién vao gi¢ cao diém

e Hoa don dién hodc sb ghi cong to cho thdy mure tiéu thu dién ndng vao gi® cao diém tr giai
doan van hanh trong qua khu

e Ban mo ta cac giai phap da thwc hién va’hodc dwoc dé g(uét va tinh toan ty 1&é giam mdrc tiéu
thu dién néng vao gi¢» cao diém da dat dwoc hodc du kién

Néu du an da xac dinh mé hinh co s&:

e Ban mbé ta cac tinh toan, kém theo nhirng gid dinh da dwa ra

Néu dw an thwe hién giai phap khuyén khich thay déi hanh vi st dung céng trinh:

e Bao cdo cho thay noi dung va phwong phap thye hién cac gidi phap; dinh lwong ty Ié gidm
murc tiéu thu nang lwgng dat dwoc théng qua méi gidi phap

Giai phap C: Bun nwéc néng

e Danh sach toan bd cac hé théng dun nwéc néng dang s dung va/hodc duwoc dé xuét

e Bdo cao kiém ké tir kiém toan co s& vat chat -HOAC- Tai liéu do nha sén xuét cong bé clia
cac hé thong dun nudc nong dworc liét ké trong danh sach

e Tinh toan cho thay ty 1& dap (r‘ng nhu ciu dun nwéc néng nher cac hé théng thoa man yéu cau

V6i céac thiét bi dun nwéc ndng dwoc dé xuét 1ap dat:

e Trich dan théng sé ky thuat cla cac thiét bi dun nwéc néng dwoc dé xuét |ap dat

V6i cac thiét bi dun nwéc ndng nang lwong mét trei dwoc dé xuét 1ap dat:

e Ban mo ta h¢ théng nang lwong mét troi, bao gom cac dac diém ky thuat, vi tri 13p dat trong
cbng trinh va tinh toan lwvgng nwéc néng sinh hoat do hé thong cung cap

Giai doan Chirng nhan Chinh thirc

Giai phap A: Nang lwong tai tao

e Sb ghi cong to cho thdy m&rc nang lwong san xuat dwoc tir cac ngudn tai tao trong Giai doan
danh gia hiéu nang van hanh

Néu dw an chwa dap (ng yéu cau cla giai phap tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc cé sw
thay déi, bd sung:

e Bé&o cdo cho thay viéc I&p dat va van hanh cac hé théng san xuét nang lwong tai tao (quang
dién, nhiét mat trdvi, gio, v.v.). V&i hé thdng siv dung nang lwong mat trdi va nang lwong gid,
trinh bay tom tat nhirng div liéu thoi tiét da st dung. Déi véi hé thdng st dung néng lwong sinh
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hoc, trinh bay tom tat nguén géc nang lwong sinh hoc da st dung va wéc tinh khoi lvong yéu
cau dé van hanh hé thdng trong vong 1 nam.

e Danh sach toan bd cac thiét bi s&n xuat ning lvong
e Tailiéu do nha san xuét cong bd clia cac thiét bj san xuat nang lwong da I&p d&t
e Tinh toan cho thay ty I& ning lwong tai tao trong tdng murc tiéu thu ndng lwong wéc tinh hang

nam cla cong tr‘lph’trong Giai doan danh gia hiéu nang van hanh. S6 lieu vé murc tiéu thu
nang lwong cé the lay tr hoa don dién hoac so6 ghi cong to.

e Bang chirng cho thay viéc |ap dit cac thiét bi san xuat ndng lwong tai tao nhw anh chup, hoa
don, bién lai, v.v.

Giai phap B: Nhu cau s dung dién vao gi¢ cao diém

e Hoa don dién hodc sb ghi cong to cho thay tdng murc tiéu thu dién ndng vao gid cao diém
trong vong 1 nam tai giai doan van hanh trong qua kh va giai doan danh gia hiéu nang van
hanh

e Ban mo ta cac giai phap da thwe hién va tinh toan ty 1é gidm murc tiéu thu dién nang vao gio
cao diém da dat dwoc

e V6&i mbi cong nghé da ap dung, trinh ndp bang ching cho thay viéc I&p dat cac thiét bi nhuw
ban vé hoan cdng, anh chup, hoa don, v.v.

Néu dw én,chu’,a dap rng yéu cau cla giai phap tai giai doan Chirng nhan Tam th&i hodc ¢ sy
thay doi, bo sung:

e Né&u dv an da xac dinh mé hinh co sé, trinh ndp cac tinh toan va giai thich cac gia dinh

Giai phap C: Bun nwéc néng

e Danh sach toan bd cac hé théng dun nwéc néng da 1ap dat

e Bdo cao kiém ké tir kiém toan co s& vat chat -HOAC- Tai liéu do nha sén xuét cong bé clia
cac hé thong dun nwéc néng cla cong trinh

e Bang chirng cho thay toan bo cac hé théng dun nwéc néng trong danh sach da dwoc 1p dat
nhw anh chup, hoa don, bién lai, bao cao nghiém thu, v.v.

Néu dw an 1ap dét thiét bi dun nwéc ndng nang lwong mét trdi sau giai doan Chirng nhan Tam thoi:

e Ban mo ta hé thdng nang lvong mat troi, bao gom cac dac diém ky thuat, vi tri lap dat trong
cbng trinh va tinh toan Ilwvgng nwédc néng sinh hoat do hé thong cung cap

Nuwoc
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Tinh trang khan hiém nwéc, vé ca trir lwong va chat lwgng, dang dan tré thanh méi nguy co
I&n, de doa dén an ninh lwvong thwee va nang lwgng tai nhiéu nwéc khu vire Dbong Nam A. Dy
bao dén ndm 2025, nhiéu vung lwu vire séng sé roi vao tinh trang han han tram trong. Nguén

nwéc ngadm ciling dang bi suy gidm nhanh chéng.

Du Viét Nam van dwoc coi la quéc gia cé ngudn tai nguyén nwéc doi dao véi hé thdng séng
ngdi day dic, méi day Chinh ph cling da cong b tinh trang thiéu nwéc sach. Ngudn nwéc
dw trir chi dG dap ng dwoc 4000 m3/ngwdi/ndm, trong khi mire trung binh trén thé gidi 1a
7000 m3/ngwdi/ndm. Hon thé niva, tinh trang thiéu nwéc theo mua ciing dang ngay cang trdm
trong hon do nhu cau st dung nwéc rat Ién cung tinh trang 6 nhiém nguén nuwéc va anh
hwéng cta bién ddi khi hau, dic biét tai cac khu vwc ddng dan cw nhw déng bang séng Hong
hay vung tréng lGa I&n nhw ddng bang séng Ctru Long. Do hai viing ddng bang nay 1a noi san
xuét lta gao chinh cla Viét Nam, tinh trang thiéu nwéc sé tré thanh méi de doa dén an ninh

lwong thyc.

Khi nguén nwéc sach tréd nén khan hiém hon, chi phi s dung nwéc sinh hoat sé ting 1én
trong twong lai khong xa. Chinh vi vay, céng trinh xay dwng s&r dung nwéc hiéu qua khéng
nhirng sé& ddm bao tinh bén virng clia coéng trinh ma codn gitp gidm chi phi van hanh. Hon
nira, cong trinh st dung nwdc hiéu qua sé lam giam lwong nwéc thai, giam ap lwc cho hé

thdng thoat nwéc da cii ki, lac hau tai nhiéu khu viye d6 thi.

Nhan dinh dwoc tinh hinh hién tai, LOTUS chu trong vao van dé giam thiéu tiéu thu nwéc va
nh&n manh diéu nay trong cac yéu cau ctia hang muc Nwéc. Cac khodn trong hang muc nay
khuyén khich viéc kiém soat ch&t ché lwong nwéc tiéu thuy, thiét bi s dung nwéc hiéu qua,

cling nhw céc giadi phap tai st dung/tai ché nwéc va thu nwédc mua.
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10 Diém

Khoan Tiéu chi Diém

W-1 | Kiém toan nwéc 1 diém

Perform a water audit of the building 1

Reduce water consumption through fixtures by 10% in comparison to a
baseline model

1 point for every additional 10% reduction of water consumption through
fixtures (up to 30%) in comparison to a baseline model

Giam sat sir dung va Chéng that thoat nwéc

Thiét bi str dung nwéc hiéu qua

Giai phap A: Giam sat st dung nwéc
L&p dat ddng hd nuwéc cb dinh cho cac ngudn st dung chinh 1

Giai phap B: Chéng thét thoat nwéc

Thiét ké va thyc hién giai phap chéng that thoat nwéc 1

W-4 | Giai phap st dung nwéc bén virng

Giai phap A: Tai ché, tai s& dung nwéc, thu nwéc mua

5% téng lwong nwéc tiéu thu ctia cong trinh la nwéc dwoc tai ché, tai st

= . 1
dung hoac nwéc muwa
Cong 1 diém cho mai 5% tang thém cta nwdc duoc tai ché, tai sv dung
hodac nwéc mwa trong tong lwgng nwdc tiéu thu cta cong trinh (Toi da 3
15%)
Giai phap B: San vwon sir dung nwéce hiéu qua
Giam 50% Iwong nwéc sinh hoat st dung vao viéc twéi san vudn so voi 1
mtrc tiéu thu co s&
Giam 80% lwgng nwéc sinh hoat str dung vao viéc twdi san vweon so véi 2
mirc tiéu thu co s&
Giai phap C: St dung nwéc trong thap giai nhiét
Hé théng thap giai nhiét van hanh trong it nhat 6 chu ky c6 dac (COC) 1
Hé théng thap giai nhiét van hanh trong it nhat 8 chu ky c6 dac (COC) 2
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W-1 Kiém toan nuwéc

Muc dich

Xac dinh va danh gia kha nang téi wu héa viéc st dung nwéc trong cong trinh.

Yéu cau
Tiéu chi 1 Diém
Thye hién kiém toan nwéc cho cbng trinh 1

Cong trinh Chung cw
Khoan nay chi can xem xét thiét bi nwéc s& hiru béi chti dw an va/ hoac quan ly béi ban quan

ly tda nha.

Tdng quan

Kiém toan nwéc 1a mot bwéde quan trong, gitp tim hidu hién trang tiéu thu nwéc ctia cong trinh
va khu dat, tir d6 xac dinh kha nang tiét kiém nwéc. Kiém toan nwéc thwong bao gém viéc
diéu tra, khao sat va phan tich nhirng nhu ciu st dung nwéc khac nhau trong céng trinh va
khu d4t véi muc tiéu ndm bat chinh xac nhu cau s&r dung nwéc, xac dinh nhirtng co' hdi tiét
kiém nwéc chinh va danh gia loi ich cé thé dat dwoc tir nhirng diéu chinh, nang cap hoac Iap

dat thiét bi mai.

Kiém toan nwéc toan dién can danh gia cac hoat ddng sir dung nwéc chinh, bao gébm khu vé
sinh, bao tri — duy tu, hé théng co khi, dich vu tién ich va twéi san vwon. Dbi véi méi nhu cau
st dung nudrc, kiém toan nwdc can dwa ra dwoc phan tich chi tiét vé phwong thire, thei gian

va vi tri str dung nwérc.

Tiép can & Thwc hién

Tiép can & Thwe hién

Thuc hién kiém toan nwéc theo phwong phap sau:
e Thao luan vé&i don vi quan ly toa nha vé quy trinh van hanh céng trinh va cac hoat déng
phat sinh tiéu thu nwéc; yéu ciu quan ly toa nha cho phép khao sat thuc té.
e Yéu cau quan ly toa nha cung cap thdng tin v& hoa don nuwéc vahodc sb ghi cong to trong
vong it nhat 3 nam trwdc do.
e Thuyc hién khao sat thuc t& nham xac dinh mdre tiéu thu nwéc clia cac bd phan sau:
- Thiét bj str dung nwéc: nha vé sinh, voi nwdc, voi sen, bon tiéu, thiét bi phong bép
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- Heé théng diéu hoa khong khi va thap giai nhiét
- Tayria

- Tw6i san vwedn va cham séc canh quan

- Phodng chay chira chay

- Céc hé thdng va thiét bj st dung nwéc khac

e Xac dinh vi tri ro ri, that thoat nwéc trong qua trinh khao sat thyc té

e Khao sat cac dich vu sir dung nwédc, cong to, may bom, bé chira va cac thiét bi st dung
nwdc trong cdng trinh va khu dat

e Kiém tra ban vé cac dich vu st dung nwéc cé lién quan

e Danh gia toan dién vé can bang st dung nwéc, trong dé chi rd cac nhu cau str dung nwéc

e Xac dinh cac kha nang tiét kiem nwédc va mire tiét kiem nwédc dw kién theo don vi khbi
lwong/thé tich nwéc va don vj tién t&; wéc tinh thdi gian hoan vén

e Tbéng hop théng tin thanh mét ban bao cdo ngan gon

Béao c4o kiém toan nuwdc can cé nhirng diém sau day:

e Danh gia viéc sir dung nwéc clia cong trinh va khu dat tai giai doan van hanh trong qua
khe; thwe hién dbi chiéu véi mot tiéu chuan phu hop

e Danh gia cac hé thdng va thiét bi s dung nwéc trong cong trinh va khu dat

e Du kién murc tiéu thu nwéc clia mdi nhu cau st dung trong cdng trinh khu dat

o Nhirng vi tri that thoat nwéc da phat hién hodc cé kha nang phat sinh

e Liét k& va thao luan vé cac gidi phap tiét kim nwdc, ghi ré gia tri wéc tinh vé mure tiét
kiém nuéc (theo don vi khdi lwong/thé tich nwédc va don vi tién té) va thdi gian hoan vén

e Ban md ta cac hé théng cap nwéc dang siv dung va chi ré nhirng diém chwa hiéu qué cla
hé théng

e Danh gia phwong phap quan ly str dung nwéc

Ho so trinh ndp

Giai doan Chirng nhan Tam thoi

e Bao cao kiém toan nuéc

Giai doan Chirng nhan Chinh thirc

‘ Néu dw an chwa dap &ng yéu cau clta khoan tai giai doan Chirng nhan Tam thoi hodc cé sw thay ‘
ddi, bb sung:

‘ e B&o cdo kiém toan nwéc ‘
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W-2 Thiét bi st dung nwdc hiéu qua

Muc dich

Giam mtrc tiéu thu nwéc ctia cong trinh nhd cac thiét bi st dung nwéc hiéu qua.

Yéu cau

Tiéu chi 3 Diém

Giam 10% murc tiéu thu nwdc qua cac thiét bi st dung nwdc clia cong trinh so 1
v&i mo hinh co s&

Cong 1 diém cho mdi 10% giam thém dwoc cda mirc tiéu thu nudc qua cac thiét
bi st dung nwéc cla cong trinh so v&i md hinh co s& (t6i da 30%)

Codng trinh hén hop cho thué

Téi thiéu 90% GFA cong trinh dwoc xem xét trong Giai phap B, C va D. Néu khong thé dat
duwoc gidi han nay do sw thiéu hop tac véi cac don vi thué, cac Giai phap nay khong thé ap
dung cho dw an va khéng cé diém cho nhirng giai phap nay.

Phan trdm GFA khéng duoc xét dén (nén thap hon 10% téng GFA céng trinh) nén duoc tinh
nhw yéu cau. V&i mbi don vi thué khéng cé théng tin vé thiét bi nwéc da 1ap dat hodc chwa

l&p d&t, can tinh toan bd GFA occupied ctia don vi thué do.

Cong trinh Chung cw
Chi xét dén cac thiét bi nwéc thude sé hivu clia chd dw an va/hodc quan ly béi ban quan ly

toa nha.

Tbng quan

M6t trong nhirng phwong phap hiéu qua nhét giup gidm murc tiéu thu nwédc cla cong trinh 14
l&p dat cac thiét bi st dung nwédc hiéu qua nhw WC hai ché dd xa, bén tiéu nam ¢o lwu lwong
chay thap hodc khong dung nwéc, voi nwéc phong bép va phong tdm cé lwu lwong chay thap.
Dw an c6 thé 1ap dat cac thiét bi nhw vay khi cong trinh da dwoc dwa vao st dung, thwdng ap

dung cho céc vi tri nhw phong bép va phong tam.

Tiép can & Thwc hién

Dw an c6 thé ap dung céc gidi phap sau dé gidm nhu ciu st dung nwéc trong cong trinh:
e WC hai ché dd xa c6 lwu lwong chay thap

e Bbn tiéu nam c6 lwu lwong chay thap hodc khong dung nwéc

e Voisen ¢ lwu lwong chay thap

e Voi nwéc phong bép va phong tdm cé lwu lwong chay thap
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Ngoai ra, mét gidi phap khac gitip gidm murc tiéu thu nwdc co thé ap dung trye tiép 1én cac
voi nwéde dang st dung ma khéng can thay mai la 1&p dat thiét bi ngam khi hodc thiét bj diéu
chinh dong chay. C4c thiét bj nay cé chirc nang han ché lwu lwgng chdy ma khong lam gidm

ap lwc nuwoc, cé thé 1ap dat rat dé dang va nhanh chéng.

Tinh toan

Cac tinh toan nham so sanh murc tiéu thu nwée cla cbng trinh qua cac thiét bj st dung nwéc

so v&i md hinh co s&. Mirc co sé cla tiéu thu nwdc hang ndm can duoc tinh toan véi cac gia

tri trong bang tr W.1 dén W.5. Céng cu “LOTUS Calculator- Water Calculations” bao goém t4t

ca cac tinh toan va gia dinh mo ta phia dwéi dwoc tich hop trong cong cu tinh toan thay vi

tinh toan thu cong.

Bang W.1: Mlrc co s& tan suét st dung thiét bi hang ngay trong céng trinh van phong, bénh vién va
nha may (Nguodn: Default Fixture Uses, LEED Reference Guide for Green Building and
Construction, 2009)

S6 1an st dung thiét bi hang ngay

Thoi gian st dung

Thiét bi

Nguwoi st dung
toan th&i gian

(ap dung cho cac

Khach thiét bj chay)

WC — 1 ché dd xa (ni) 3 0.5 -
) 0.1 I1an xa toan
£ oan 1 13n xa toan bo/ bo/
e =2 Ens el e () 21Anxamotnira 0.4 1An xa mot
ncra
WC - 1 ché d6 xa (nam) 1 0.1 -
WC - 2 ché d6 xa (nam) 11an xétoanby O 190 Xatoan
Bon tiéu ding (nam) 2 0.4 -
15 giay; 12 giay
Voi chau rira mét 3 0.5 v6i ché do tu
dong
Vi sen 0.1 0 300 giay
Voi nwéc phong bép 1 0 15 giay

Bang W.2: Mlrc co s& tan suat st dung thiét bi hang ngay trong céng trinh nha & va khach san
(Ngudn: Default Fixture Uses, LEED Reference Guide for Green Building and Construction, 2009)
Sé lan s dung thiét bi hang ngay

Ko n Nguoi st . :
Thiét bi Cuw dan/ > , (@p dung cho cac
Khach thue  9ung toan Khach thiét bi chay)
thoi gian
WC — 1 ché db xa (ntr) 4 3 0.5 ;
1 1&n xa toan 11an xa 0.11an xa
£ oan 2~ bo/ toan bo/ toan b6/
WC — 2 che d0 xa (nlr) 31An xa mot 2 1an xa mdt 0.4 1an xa mot )
ntra ntra nlra
WC - 1 ché d6 xa (nam) 4 0.1 -
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1 1&n xa toan

WC - 2 ché dd x& (nam) 3 Iénb)?g mot 1 xatoan bo Oigélinbga -
nta '

Bon tiéu ding (nam) 0 2 0.4 -
Cuw dan: 60 giay

Voi chau rira mét 7 3 0.5 Ez;’;;“’& = "1*‘23;;;)/5
v&i ché do tw dong
Cuw dan: 480 giay

Voi sen 1 0.1 0 boi twong khac:

300 giay
) Cuv dan: 60 giay
Voi nwéc phong bép 4 1 0 Poi twong khac: 15
giay
Clothes washer 1 /can ho 0 0

Bang W.3: Mlrc co s& tan suat sir dung thiét bi hang ngay trong céng trinh gido duc (Ngudn: Default
Fixture Uses, LEED Reference Guide for Green Building and Construction, 2009)

Sé lan st dung thiét bi hang ngay

Thoi gian st

Thiét bj I:I(_)C sinh Hoc sinh Ngdu;?]' st q dungh(ép'

(Mau giao va (Trung hoc va toan tﬁ(‘yi ung cho cac
Tiéu hoc) Pai hoc) : thiet bi chay)
gian

WC - Single Flush 3 15 3 05 )

(female)

WC - Dual flush 1 full-flush / 0.5 full-flush / 1 full-flush / 0.1 full-flush / i

(female) 2 half-flush 1 half-flush 2 half-flush 0.4 half-flush

WC - Single Flush 1 05 1 0.1 )

(male)

WC - Dual flush 4 ¢, fush 0.5full-flush 1 ful-flush 0.1 full-flush ;

(male)

Urinal (male) 2 1 2 0.4 -

Lavatory Faucet 3 1.5 3 0.5 15 sec

Shower 0 0 0.1 0 300 sec

Kitchen Sink 0 0 1 0 15 sec

Bang W.4: Mlrc co s& tan suat st dung thiét bi hang ngay trong céng trinh thwong mai (Nguén:
Default Fixture Uses, LEED Reference Guide for Green Building and Construction, 2009)

Sé 1an st dung thiét bi hang ngay Thoi gian s dung
THieto Khach mua I& togl:?:o’\?g;n Visitor (a‘t)hcijéutntﬂ gﬂgy(;ac
WC — 1 ché do xa (nir) 0.2 3 0.5 -
0.11an Z(é toan 1lan x? toan 0.1‘Ién z(é
WC -2ché doxa (n) Iért:f)xlé mot 2 |énb>f<')é mot o.4t(|)éanrjx20:nc}t ;
nwa nwa nwa
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WC - 1 ché d6 xa (nam) 0.1 1 0.1 -

WC - 2 ché d6 xa (nam) 0.1 lan xa toan 1 lan xa mot 0.1 ‘Ian xa )
bd ntra toan b6
Bon tiéu ding (nam) 0.1 2 0.4 -
Voi chau rira mat 0.2 3 0.5 ’1.5 gliay;A12 giay
V@i ché db tw dong
Voi sen 0 0.1 0 300 giay
Voi nwéc phong bép 0 1 0 15 giay

Bang W.5: Mlrc co s& lwgng nwéc tiéu thu qua thiét bj (Ngudn: UPC and IPC Standards)

Lwong nwdc thiét bi

Thiét bi .
st¢ dung _
WC (1 hodc 2 ché do xa) 6.0 lit (”L‘g;\'a” xa
N R 3.79 lit mot 1an xa
Bon tieu dirng (xa) (Lof

Vi nwéc (théng thudng) 0.14 lit/giay (L/s)

Voi sen 0.16 lit/giay (L/s)
Voi nwéc phong bép 0.14 lit/giay (L/s)
May giat 120 lit/ 1an giat

Khi thwc hién cac tinh toan tan suét st dung nwéc mirc co s& va mrc dé xuét, can dwa ra

nhirng gia dinh sau day:

Ty & gi&i tinh cGia ngwdi st dung cdng trinh; néu khéng cé duoc sb liéu cu thé, dat ty
& nay & mirc 1:1

Tan suét sir dung thiét bi va thoi gian st dung thiét bi chay hang ngay (tai mé hinh co
s&) nén tuan theo céac gia tri trong bang W.1 dén W.4 tuy tirng loai cdng trinh.

Murc tiéu thu nwéc cia thiét bi (mé hinh co s&) can dap &ng céc gia tri trong bang W.5
Trong trwéng hop khéng co6 bdn tiéu ding trong céng trinh, cac gia tri vé st dung thiét
bi hang ngay cho WC (ni¥) s& dwoc dung dé tinh toan cho ngwdi st dung la nam gidi.
Sé lwgng nguwdi siv dung toan théi gian la can bd, nhan vién l1am viéc trong tda nha can
dwoc tinh toan dwa trén murc thoi gian st dung hang ngay 1a 8 gidr. S6 lwong ngudi stv
dung ban théi gian cling can dwoc tinh toan theo cac gia tri twong dwong, véi sb gidr st
dung bang sé gi®» lam viéc ctia ho chia cho 8.

Déi véi cong trinh ¢é nhiéu ca lam viéc, tinh tdng sd ngudi st dung trong tt ca cac ca
lam viéc.

Bénh nhan ngoai tri trong cac co s& y té va khach hang trong cac quan café va nha

hang dwoc coi la khach ghé tham (visitor).
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e B4t cr nguwdi nao st dung khéng gian tda nha dé ngl qua dén (phong khach san, phong
vién ndi tru,...) dwoc xem la cw dan cua tda nha (resident).

e Trong truéng hop voi nwéc diéu khién tw ddng dwoc 1ap dat trong cong trinh, mirc st
dung nwéc co s& duoc tinh véi thoi gian 15s, mire st dung nwéc thiét ké dwoc tinh véi
th&i gian 12s.

e Khong can xét dén voi bép danh cho cac hoat dong chiét rét

e Thiét bi nwéc khdong bao gédm hé thdng 1am lanh HVAC va hé théng twéi. Do d6, khong

xem xét lwong nwéc tiéu thu ctia cac hé théng nay trong tinh toan.

V&i méi loai hinh cw tri trong dy an, cho ca truéng hop co s va trwdng hop thiét ké, tinh

mirc tiéu thu nwdc hang ndm qua cac thiét bj st dung nwéc:
MUrc tiéu thu nwéc hang ndm qua thiét bi sit dung nwéc [L/ndm]
= [ZF x @ xn xP) + 3 (Fx Quyy X tergy x 1 x P)| x 0

F = Ty |é cac thiét bi

S0 lwong thiét bi véi toc dd xa/chay xac dinh

To6ng s6 thiét bi cung loai

n = Sé 14n s dung moét loai thiét bi hang ngay cla 1 nguoi

P = Sé lwong ngwdi sir dung trong céng trinh

Qxa = MUrc tiéu thu nwéc trong mot 1an xa cta méi loai thiét bi xa [L]
Qchay = Tdc d6 chay ctia méi loai thiét bi chay [L/s]

tehay = Thoi gian st dung ctia méi loai thiét bi chay [s]

0= Sb ngay van hanh trong nam

Sau do, tbng lwong nwdc tiéu thu hang nam théng qua thiét bi dwoc tinh bang tong lwong
nuwéc thdng qua tat ca cac thiét bi cla tat ca cac loai hinh cw tri khac nhau.

Cudi cung, mirc gidm tiéu thu nwédc thdng qua thiét bi dwoc tinh nhw sau:
Mirc gidm tiéu thu nwéc qua cac thiét bi st dung nwée [%]

Mirc tiéu thu nwéc hang ndm qua cac thiét bi st dung nwéc (Mirc dé xuat)

=(1- % - - — p 100
< Mtrc tiéu thu nwéc hang nam qua cac thiét bi str dung nwdc (M6 hinh co so))
Vi du:

M6t cong trinh c6 500 ngwdi st dung toan thoi gian (1 1& gidi tinh 1a 1:1) dwoc 1ap dat cac
thiét bj sr dung nwéc nhw trong Bang W.6. Sé ngay van hanh cla cong trinh trong nam la

290 ngay.
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Bang W.6: Sé lwgng thiét bi trong cdng trinh trinh va tbc dd chay/ xa

Thiét bj 1ap dat Lwong nuwéc thiét bi

Sé lwong thiét b

trong cong trinh st dung
Bon tiéu dirng (xa) 3 3 Lpf
WC — 2 ché d6 xa (nam) 15 3.0-4.5Lpf
WC — 1 ché do xa (nam) 5 5 Lpf
WC — 2 ché d6 xa (ni¥) 18 3.0-4.5Lpf
WC — 1 ché do xa (nir) 6 5 Lpf
Voi nwéc 20 0.12 L/s
VE‘>i nwéc co ché do tw 5 0.12 L/s
déna

Voi sen 1 0.15L/s

Bang W.7: Tinh lwgng nwéc st dung hang ngay qua cac thiét bi mé hinh co sé&

Lwong nuéc

b 1S e Sé lan st p . 4
Thlethb! Ia;:z dat Quarchy dung hang SO ngudi st §u dung
trong cong trinh ngay () dung (P) hang ngay

i qua thiét bi
Urinal (flush) 1 3.79 Lpf 2 250 1895
WC (male) 1 6 Lpf 1 250 1500
WC (female) 1 6 Lpf 3 250 4500
Faucets 1 0.14 L/s (15 sec) 3 500 3150
Showerheads 1 0.16 L/s (300 sec) 0.1 500 2400

Téng lweng nwéc hang ngay qua thiét bi 13,445

Mtrc co sé cla lwong nwdc st dung hang ndm qua thiét bj 3,899,050

Bang W.8: Tinh lwgng nwéc st dung hang ngay qua cac thiét b theo mirc dé xuét

S 1an Lwong nwéc

Thiét bi 1ap dat Qusrons st dung  Sb6 nguoi s st dung
trong cong trinh Xa/Chdy hang dung (P) hang ngay
Bdn tidu dng (xa) 1 2 Lpf 2 250 1000
O = 2l G 15/20 4.5 Lpf 1 250 844
(nam)
e = el B 5/20 5 Lpf 1 250 3125
(nam)
UL =2 @i €lE 1824 (2x3+1x45)pf 3 250 1969
(ntr) 3 3
O — 1] @i Bl 6/24 5 Lpf 3 250 937.5
(n@)
Voi nude 2025 012 Ls (15 sec) 3 500 2160
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Voi nwéc co ché do tw
dong

Voi sen 1 0.15 L/s (300 sec) 0.1 500 2250

5/25 0.12 L/s (12 sec) 3 500 432

Tbng lwong nwéc hang ngay qua thiét bi 9,905

Téng lwong nwéc dé xuat st dung hang nam qua thiét bj 2,872,450

2,872,450

e = 0
3,899,050) X 100 = 26.3%

Mirc gidm tiéu thu nwéc qua cac thiét bi st dung nwée [%] = <1

Cong trinh dat mirc gidm 26.3% lwong nwéc sinh hoat théng qua thiét bi so véi mé hinh co

s& va dat 2 diém.

Ho so trinh ndp

Giai doan Chirng nhan Tam thoi

e Danh sach thiét bj siv dung nwdc da lap dat va/hoac dwoc dé xudt (chi o cac thiét bi s& dwoc
thay thé), ghi rd toc dd xa/chay cla thiét bj

e LOTUS Calculator - Water Calculations da hoan thanh day du théng tin

e Ban vé& hoac so d6 hé théng nuéc cho thay cac loai thiét bi st dung nwéc da Iap dat va/hozc
dwogc deé xuat (chi rd cac thiét bi sé dwoc thay thé)

e Béng chirng cho thdy viéc 1ap dat cac thiét bi st dung nwdc nhw bao cao kiém ké tir kiém
toan co s& vat chat, anh chup, bao cao nghiém thu, v.v.

V6i cac thiét bi st dung nwée duwoc dé xuat 1ap dat:

e Trich dan théng s6 k¥ thuat clia thiét bi mai -HOAC- Tai liéu do nha san xuét cong bé cla tat
ca cac thiét bi st¢ dung nwéc dwoc dé xuat, trong do chi rd téc d6 xa/chay cua thiét bi

Giai doan Chirng nhén Chinh thirc

Néu dw an I&p dét thiét bi s&r dung nwéc méi sau giai doan Chirng nhan Tam thoi:

e Tailiéu do nha san xuét cong b6 clia tat ca cac thiét bi si dung nwéc 1ap dat sau giai doan
Chirng nhan Tam thoi, trong dé chi rd toc do xa/chay cua thiet bi
e Bang chirng cho thay viéc |ap dat cac thiét bi sir dung nwéc méi nhw anh chup, hoa don, bién
lai, v.v.
Néu dw &n chwa dap (ng yéu cau cla giai phap tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc cé sw
thay déi, b sung:

e Danh séch thiét bi st dung nwéc, ghi rd téc do xa/chay cua thiét bi
e Ban vé hodc so dd hé théng nwéc cho thdy cac loai thiét bi st dung nwéc

e LOTUS Calculator - Water Calculations da hoan thanh day du thong tin

 Bang chi*ng cho thay viéc 1ap dat cac thiét bi str dung nudc nhw bao cao kiém ké tir kiém
toan co s& vat chat, anh chup, bao cao nghiém thu, v.v.
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W-3 Giam sat st dung va Chdng that thoat nwoc

Muc dich

Giam sat viéc str dung nwdc trong céng trinh nham diéu chinh mure tiéu thu nwéc va xac dinh

tinh trang that thoat nwéc.

Yéu cau

Tiéu chi 2 Piém
Giai phap A: Giam sat str dung nuwéc

Lap d&t ddng hé nuwéc cb dinh cho cac ngudn st dung chinh 1
Giai phap B: Chdng that thoat nuwéc

Thiét ké va thwc hién gidi phap chdng that thoat nwéc 1
Tdng quan

Gidi phap A: Giam sat st dung nwéc

pé giam mtrc tiéu thy nwéc cda cong trinh, dy an can co6 dwoc théng tin chinh xac va cap
nhat nhét vé tinh trang s&r dung nuéc. Lap dat ddng hoé va cdng to phu theo déi cac ngudn st
dung nwéc chinh trong coéng trinh va khu dat 1a mot cach don gidn va hiéu qua gidp don vi
quan ly toa nha thu dwoc thdng tin hiru ich. Cac céng to phu cung cip théng tin vé mure tiéu
thu nwéc tai nhiéu vi tri va nhu ciu s dung khac nhau, nhé d6 don vi quan ly cé thé hiéu ré

hon vé tinh trang s dung nwéc va xac dinh dwoc kha nang tiét kiém nwéc clha cong trinh.

Giai phap B: Chéng théat thoat nwdrc

Lwong nwdc ro ri tlr cac thiét bj va dwdng dng cé thé chiém téi 30% tbng mire tiéu thu nwéc
sinh hoat clia cong trinh. Bang cach theo dbi va kiém tra thuwéng xuyén théng qua cac déng
hd do, don vi quan ly co thé xac dinh dwoc nhirng vi tri rd ri bén trong toa nha dwa vao sw
tang bat thuwéng ciia mire tiéu thu nwdc. Khi nghi ngé ¢6 ro ri, dw an can nhanh chéng xac
dinh vi tri rd ri va thwe hién nhirng stra chiva can thiét. Giai phap nay khéng nhirng gidp tiét

kiém nwdc ma con ngan chan nhirng tbn that déi véi cong trinh va dadm bao vé sinh chung.

Tiép can & Thwc hién

Gidi phap A: Giam sat st dung nwéc

Lap d&t déng hd nwéc theo ddi cac nhu ciu sir dung nwéc chinh clia dw an.
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Nguén st dung nuéc chinh cé thé khac nhau tuy theo loai cong trinh, tuy nhién thuwéng bao
gdm cac hé théng sau:

e Hé théng cap nwéc trong nha, 1ap dat tai méi tang hodc hodc don vi thué dién tich I1&n

e Tuwdiséan vuwon

e Nuwdc san xuét (cAp nwée cho cac quy trinh cong nghiép, bé boi, thap giai nhiét, v.v.)
Nhirng hé théng giam sat st dung nwéc hién dai co thé két néi véi mot man hinh nham hién
thi mirc tiéu thu nwéc theo thdi gian thye. Béng hd nuwéc cling cé thé dwoc két ndi véi cac hé

thdng giam sat va diéu khién tw dong trong toa nha (nhw hé théng BMS).

Cong trinh dang van hanh nén 1ap dat mot hé théng giup hién thj lién tuc s liéu tir cac dong
hd nwéc va tdng hop sb liéu hang thang. Bao cao murc tiéu thu nwéc can dwoc danh gia boi
don vi quan ly toa nha va cung cap cho cac don vi thué dién tich. Bao cao mure tiéu thu nwéc
bao gém nhirng théng tin sau:

e Murc tiéu thu nwdc hang thang ctia cong trinh, trong d6 ghi rd mdrc tiéu thu tai cac nguén

st dung khac nhau.
e So sanh murc tiéu thu nwédc véi giai doan tredc do va giai doan twong ng.
e Xac dinh nhirng tredng hop mure tiéu thu nwée ting bat thweng béi cac nguyén nhan nhw

ro ri, quan ly kém hiéu qua hoac do hanh vi cia nguwoi str dung.

Cong trinh Chung cw
Bon vi & riéng biét nén dwoc do dac riéng. Khéng can lap dat thém cbng to phu trong cac

don vij &.

Gidi phap B: Chdng thét thoat nwéc

Cong trinh can xay dwng va thuc hién mot ké hoach chéng that thoat nwéc véi muc tiéu xac

dinh va stra chira nhirng vi tri rd ri mét cach nhanh chéng va hiéu qua.

Ké hoach chéng that thoat nwéc can bao gom:
e Théng tin vé murc tiéu thu nwéc cha cong trinh (lay tr hoa don nwéc hodc sb ghi cong to)
trong vong 12 thang trwéc do
e M0 ta giai phap xac dinh ro ri:
- Kiém tra trwc tiép hang tuan dbi v&i tt ca cac thiét bi s& dung nwéc trong cong
trinh do mét nhan vién da qua dao tao thwc hién (nhirng vi tri c6 nguy co’ phat sinh
rd ri nhw cac van cé dau hiéu &m wét, dong can canxi, v.v.),
- Kiém tra s ghi cdng to vao cudi bubi téi va khi bat dau budi sang ngay hém sau
(néu cong trinh khéng dwoc st dung vao budi téi ma sé ghi cdng to van ting, kha
nang da xay ra ro ri la rat cao),
- S dung cac thiét bi cam bién giup phat hién rd ri nhw cdm bién am thanh, cadm

bién ap lwc, cdm bién hdng ngoai, v,v.
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e K& hoach xt ly that thoat nwéc khi nghi ngd hoac phat hién tinh trang ro ri, bao gébm:
- Danh sach nha thau x( ly that thoat nwéc va truc trac hé thdng cép thoat nuwéc

- Yéu ciu vé thoi gian x(& ly sau khi phat hién vj tri ro ri

HO so trinh ndp

Giai doan Chirng nhan Tam th&i

Giai phap A: Giam sat s&r dung nwéc

e Danh sach toan bd dong ho nwéc dang s dung va/hoac dwoc dé xuét cho thay vi tri, chiing
loai dong ho va nhu cau st dung nwéc twong trng

e Ban vé mat bang va/hodc so d6 hé thdng nwdc dang siv dung va/hodc dugc dé xudt cho thay
vj tri cac dong ho nwéc

e M0 ta gidi phap giam sat va bao cao vé mirc tiéu thu nwéc

e Béng chirng cho thdy viéc lap dat cac dong hd nwdc dang st dung nhu bao cao kiém ké tir
kiém toan co s& vat chéat, hoa don, anh chup, bao céo nghiém thu, v.v.

Giai phap B: Chdng that thoat nwéc

e K& hoach chéng that thoat nwéc

Giai doan Chirng nhan Chinh thirc

Giai phap A: Giam sat str dung nwéc

e Bao cao mure tiéu thu nwoc hang thang trong giai doan danh gia hiéu nang van hanh, trong
do6 bao gom toan bd s6 ghi céng to nwédc hang thang

Néu dw an I&p d&t ddng hé nwdc méi sau giai doan Chirng nhan Tam thoi:

e Bang chirng cho thdy viéc 1ap dat dong hd nwédc méi nhw anh chup, hoa don, bién lai, v.v.

Néu dw &n chwa dap (ng yéu cau cla gidi phap tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hoac cé sw
thay dbi, bd sung:
e Danh sach kiém ké toan bd ddng hd nwéc cho thay vi tri, chiing loai ddng hd va nhu cau st
dung nuwéce twong rng
e Ban vé mét bang va so db hé thdng nwéc cho thay vi tri, ching loai, sb lwgng ddng hé va nhu
cau s dung nwéc twong rng

e Mb ta giai phap giam sat va bao cdo vé murc tiéu thu nwéc
e Bang ching cho théy viéc Iap dat cac dong hd nwéc dang si dung nhu bao céo kiém ké tr
kiém toan co s& vat chéat, hoa don, anh chup, bao céo nghiém thu, v.v.

Giai phap B: Chéng thét thoat nuwéc

e Bang chirng cho thay viéc thuc hién ké hoach chéng that thoat nwéc trong giai doan danh gia
hiéu nang van hanh nhw bién ban bao tri, anh chup, hoa don, bién lai, v.v.
Néu dw an chwa dap (ng yéu cau clia gidi phap tai giai doan Chirng nhan Tam thoi hoac co sw
thay doi, bo sung:

e Ké hoach chéng that thoat nwdc

LOTUS BIO V1.1 — Hwéng dan ky thuat — Thang 12 nam 2019
© Ban quyén thudc Hoi ddng Cong trinh Xanh Viét Nam 2019 91



W-4 Giai phap st dung nwdc bén virng

Muc dich

Khuyén khich tai ché, tai s dung nwéc va thu nwéc mwa, han ché mae tiéu thu nwéc cho

nhu cau twéi san vedn va gidm murc tiéu thu nwédc clia thap gidi nhiét.
Yéu cau

Tiéu chi 4 Piém
Giai phap A: Tai ché, tai s& dung nwéc, thu nwéc mwa

5% tong lwong nwéc tiéu thu clia cong trinh 1 nwéc dwoc tai ché, tai st dung
hoac nwédc muwa

Cong 1 diém cho m&i 5% tang thém clia nwoc dwoc tai ché, tai st dung hoac
nwéc mua trong téng lwong nwéce tiéu thu ctia cong trinh (Téi da 15%)

Giai phap B: San vuwon siv dung nuwdc hiéu qua
(chi ap dung cho khu dat cé dién tich san vudn I&n hon 100 m?)

Giam 50% lwgng nwéce sinh hoat str dung vao viéc twdi san vieon so véi mirce tiéu
thu co s&

Giam 80% lwgng nwéce sinh hoat str dung vao viéc twdi san vieon so véi mire tiéu
thu co s&

Giai phap C: Str dung nwéc trong thap gidi nhiét
Hé thdng thap giai nhiét van hanh trong it nhat 6 chu ky c6 dac (COC) 1

Hé théng thap gidi nhiét van hanh trong it nhat 8 chu ky c6 dac (COC) 2

Tbng quan

Gidi phap A: Tai ché, tai st dung nwdc, thu nwdc mua

Tai ché/ tai st dung nwéc, thu nwéc muwa co thé tiét kiém mot lwong nwéc sinh hoat str dung
cho xa bdn ciu, twdi tiéu va/ hodc nuwdc dau vao thap giai nhiét va gidm lvong nuwéc thai sinh

hoat dén cac don vi x& ly nwéc.

Nwéc den 1a nwdc thai chwa qua x@ ly tir nha vé sinh, voi nwéc phong bép hodc nuéc thai
coéng nghiép, trong khi nwéc xam bao gébm tat ca cac ngudn nuwéc thai khac. Nwéc xam bao
gdm nwéc da qua st dung dwoc thai ra tir bon tdm, voi sen, bon riva tay, bdn gidt riva (Hinh

W.1). Loai nwéc nay co thé dworc tai st dung va tai ché ngay trong cong trinh va khu dét.

Thu nwéc mwa bao gdm viéc thu va trir nwéc mwa. Nwdc mua thudng dwoc lay tr mai va
dan dén bé chira qua cac dwdng 6ng (Hinh W.2). Hé théng thu nwéc mwa kha da dang, c6
thé chi Ia thung chira don gidn dat cubi dwong 6ng hay hé thdng cac bé chira dwoc lap dat

may bom va diéu khién.
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Nwérc tich triv c6 thé dwoc st dung cho cac muc dich khéng dung dé ubng nhu tuéi tiéu, giat
gili ho&c xa bén cau.

Nwéc ngwng diéu hoda dwoc tao ra bdi hé théng PHKK vi ching loai bd hoi dm khéi khéng
khi trong qua trinh 1am mat. Phan I&n nwéc nay dwoc thai bd, dwa vao cdng ranh. Tuy nhién,
trong diéu kién khi hau néng am, mét lwong I&n nwéc ngung tu c6 thé dwoc tao ra va né
dwoc coi la nwéce tét (tinh khiét nhw nwéc cat, ham lwong khoang chét thap), né cé thé duwoc

thu hdi va st dung cho nhiéu muc dich.

Giai phap B: San vuon s dung nuwdc hiéu qua

Twdi san vudn co thé [a mot ngudn tiéu thu nwdc rat Ién cha khu vwe cdng trinh. Cét gidm
nhu cau twdi san vuon sé lam gidm dang ké tdng murc tiéu thu nwdc. Dw an cé thé ap dung
mot sd phwong phap nhw s dung canh quan chiu han, trdng cac loai cay ban dia da thich
nghi tét véi khi hau dia phwong va rng dung cac cong nghé, ky thuat twéi hiéu qué cho céac
khu virc can dwoc tudi tiéu. Ngoai ra duw an co thé st dung cac ngudn nuéc khéng phai nwéc

sinh hoat dé phuc vu twéi san vuon nhw nwédc tai ché hodc nwdc mua.

Canh quan chju han I gidi phap dwoc khuyén khich ap dung va cé nhirtng wu diém sau:
e Gidm murc tiéu thu nwéc sinh hoat va nwéc ngam
e Nhu ciu bao tri thip (khéng can twéi nwédc, khéng can cét tia)
o Cac loai cay tr6ng chju han tan dung t6i da lwgng nwédc mwa, nho d6 giam lvgng nwéc
muwa chay ra khdi khu d4t

o Nuwdc mua chay ra tir khu dat cé chét lwong cao hon

Giai phap C: Str dung nwéc trong thap giai nhiét

Théap gidi nhiét 1a thiét bi dwoc st dung dé& lam mat cho cac hé thdng nhw chiller, diéu hoa
khong khi... bang cach thai nhiét cla dong nwéc ra khi quyén. Nhiét lwgng clia nwdc trong
thap giai nhiét dwoc thai ra méi trwdng thong qua qua trinh bay hoi. Thap gidi nhiét can st
dung mét lwgng nwdc rat I6n bdi nhivng yéu tb sau:

- Qua trinh bay hoi ctia nwéc gitp thai nhiét tlr thap giai nhiét ra méi trwong

- Ludng khi thai mang theo nhirng hat nwéc nhd thoat ra méi trwdng bén ngoai

- Tén that xa day: lwong nwédc dwoc thai ra nhdm dam bao ndng dé chét ran hoa tan &

mirc yéu cau cla hé thdng tuan hoan nuéc

Lwong nwdc mét di cha thap gidi nhiét sé dwoc thay thé bang mét lwgng nuwéc bb sung.

Tiép can va thwc hién

Gidi phap A: Tai ché, tai st dung nwdc, thu nwdc muwa

T&i ché va téi str dung nwéc xam:
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Nwéc xam cé thé dwoc tai sk dung sau khi xt ly hodc khéng can xt ly. Néu thu nwdc xam
va khéng x( ly, dw &n cé thé thuc hién cac giai phap sau:

e Lap dat mot hé théng dwdrng dng riéng biét dan nwéc xam tir bon tdm, phong tdm va
phong giat t&i vieon cay dé twai tiéu hodc téi cac binh chira nwéc bdn ciu. St dung
mot hé thdng loc don gidn dé loai bd cac chét ran néi.

e Lap dat mot hé théng dwong dng riéng biét dan nwéc xam qua mot hé thdng mang loc
(d& loai bd cac chat ran ndi va cac chat 6 nhiém) t&i mot bén chira. Khdng nén lwu gid
nwéc xam trong bén chiva qua 24 tiéng dé tranh lam hw hai cac thiét bi, gady mui khé

chiu va phat sinh cdc mam bénh.
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—» Gray water
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Water storage from

Supply from water main
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Hinh W.1: Hé théng thu nwéc xam

Néu x& ly nwéc xam dé st dung trong cac hé théng nuwéc sinh hoat, dw an co thé thuwc hién
cac bién phap sau:
e X ly co hoc: str dung bién phap loc qua cat, loc qua than hoat tinh, tia cwc tim hay
cac ky thuat diét khuan bang ozone co thé dwoc dé tiéu diét cac tac nhan gay bénh
e X ly sinh hoc: cac hé théng thwc vat (nhw cac hé xi ly, dat ngap nwdc, twong thuc
vat) va cac hé thdng nhd gon (vi du nhw céac hé théng bun hoat tinh, bé loc sinh hoc

hiéu khi va ki khi, hé thdng loc ngam khi chim trong nwéc)

Bét ky hé thdng nwdc xam co ban nao cling phai dam béo kiém soét chat ché nwdc xam va

khéng dwoc trdn 1an véi nwdc sach/nwdc may sinh hoat va nwée den. Cac bién phap nhw st
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dung bén chira, 6ng dan nwéc cé ky hiéu mau, bd loc, may bom, van va diéu khién can dwoc
xac dinh ré rang.

T&i ché va téi str dung nwérc den:

Nwéc den khé xt ly hon vi qua trinh x@& ly nwéc den can phdi hop cac bién phap vat ly, héa
hoc, sinh hoc déng thoi can khiy tring can than trwée khi st dung.
M6t hé thdng xtr Iy nwéc den thuwerng bao gdm 4 cong doan:

e Loai bd cac vat thé ran cé kich thwéc 1&n, cat, séi va vat liéu ndng khéi nuwéc

e Phan tach chét ran va dau m&

e Loai bd cac chét hiru co tan trong nwéc thai

e Kh truing nham loai bé cac loai sinh vat c6 hai
Thu nwéc muwa:

Nwéc mwa co thé thu dwoc tir cac bé mét khong thAm nwédc dé gidm nwdc mwa chay tran va
quan ly cac nhu ciu ha tang. Nwéc mua co thé dwoc lwu trir trong cac bé chira khong phuc
vu muc dich sinh hoat. O nhiém khéng khi co thé lam nwdc mwa bj 6 nhiém, chtra cac chéat
gay hong bé chira va hé théng bom. Trong trwedng hop nay, nwéc mwa nén dwoc loc trwdc
khi dwa vao bé chtra. Thay vi chi s&r dung moét hé thdng loc, mot co ché day lwong nuwéc dau
tién xudng hé thdng nwéc thai thdng qua mot thiét bi chuyén dé gidm 6 nhiém nguén tri» nuéc,
do lwong nwéc mwa dau tién thwong riva tréi va mang theo cac chéat & nhiém trong khong khi
va bé mat thu nwéc mwa. Hé théng nay chi can kiém tra, bado dwérng mét cach don gian nhung

can dwoc thuc hién thwong xuyén.

e Du an chi tai s dung nwéc mua khi cé da bé chiva nwée. Don vi thiét ké can dua ra giai
phép gilp can bang lwong nuwdc dwa trén di liéu vé lwvgng mwa hang ngay hodc hang
thang va nhu cau st dung trong khoang th&i gian tdi thiéu 1a mét nam dé lwa chon kich

thuwéc bé chira nwéc mwa phu hop.
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Hinh W.2: Hé théng thu nwéc mua

Thu nwéc ngung diéu hoa:

Nwéc ngwng diéu hoa co thé dwoc thu va st dung cho cac muc dich nhw nwéc dau vao thap
gidi nhiét, nwéc diu vao quy trinh céng nghiép hoéac twdi nhd giot. Vi nwéc ngung co thé
chta vi khuan, nwéc ngung chwa xi ly phai duwoc xt ly theo cach dé loai trir moi kha nang
tao ra khi dung ma con nguoi c6 thé hit phai. Do d6, nwdc ngwng cé thé sir dung dé xa bon

cau hodc twdi cé néu da dwoc loc va khir trung.

Tai ché, tdi str dung nwérc va thu nwéc muwa:

Nham d&m bao dap (rng di cac nhu cau st dung nwéc xam, nwéc den va nwdc muwa (dé lién

tuc x& nwdc khoi bé chira), hé théng can duoc hd tror bdi mdt ngudn cung cap nwéc khac.

Can kiém tra, kiém soat dinh ki dbi v&i cac van dé vé sinh dé tranh sw hinh thanh cta cac loai

vi sinh vat gay bénh.

Nwé&c tai ché, tai s dung va nwéc mwa can dap tng yéu cau téi thiu clia cac quy chuan
hién hanh trong nwéc hodc quéc té nhu:
e TCVN 6773: 2000 Chét lwgng nwéc — Chét lwgng nwédc dung cho thuy loi
e QCVN 02:2009/BYT — Quy chuan ky thuat qudc gia vé chét lwvgng nwéc sinh hoat
e Tiéu chuan 350 NSF/ANSI: Hé théng x{ ly tai st dung nuwéc tai chd cho cong trinh nha &
va thwong mai (Té chirc Vé sinh Quéc gia — MY)

Giai phap B: San vwon str dung nwéce hiéu qua
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Dw an c6 thé gidm lwong nuwéc sinh hoat sir dung dé twéi san vwon bang cach thue hién mét
sb giai phap khac nhau. Bén dang ky cé thé chirng minh viéc cat giam muc tiéu thu nwéc nhe

két hop bat ki phwrong phap nao dwoc néu sau day.

1. Canh quan chiu han va céy tréng ban dja
Cac giai phap co thé ap dung:
« Trdng céac loai cay ban dia va/hodc cay thich nghi véi khi hau dé gidm yéu cau twdi nwéec.
Loai cay chiu han tiéu biéu nhu:
- Cay mong nwéc: xwong rong, 16 hoi, ho thau dau...
- Cay ho keo: keo 14 tram va keo tai twong 1a hai loai cay ho keo duoc trong phd bién
nhat & Viét Nam.
« Giam dién tich bai cd, do cé thuwérng can nhiéu nwéc twdi
Phu I16p pht thuéng xuyén. Lép phi 1a mét phan quan trong clia viéc trong cay vi né gitp
gilr 6 4&m cho dat va 6n dinh nhiét d6 d4t dé bao vé ré cay khdi nhiét d6 qua cao. Che
phl bé mat xung quanh cay bang la G, phan trén, vé cay, gé vun, ...
2. Hé théng twéi str dung nwée hiéu qua
Dw an nén lap dat hé thdng twdi sir dung nwéc hiéu qua tai vi tri phi hop, gitp tiét kiém nuéc
dang ké.
Mot sb gidi phap tiéu biéu nhu:
e Sir dung hé théng twdi nhd giot hodc co suc khi gitp dua nudc tryc tiép dén gbc cay. Giai
phap nay tiéu thu nwéc it hon 30% dén 50% so véi cac hé théng twdi phun théng thudng.
e Hé théng twéi dwoc trang bi mét trong nhirng thiét bi sau:
- Bbéng hd bam gi¢r diéu chinh bang tay v&i khoang thoi gian tdi da 1a 02 giéy; hodc
- Ddng hd bam gid tw ddng, st dung mot cdm bién do dd Am ctia dat hodc cam bién
muwa dé& ngén viéc hé thdng van hanh trong khi tréi mwa hodc tai noi dat da cé du

dd 4m dé duy tri sw sinh trwdng va phat trién clia cay trong

Dw an nén thwc hién theo cac nguyén tac quan ly hé thdng twéi sau day:

e Tién hanh mot khao sat tham thwc vat ddi véi khu dat xay dwng cong trinh (Diéu kién tién
quyét Eco-PR-1). Dwa trén két qua khao sat va kién thirc v& déc tinh cla cac loai cay
trong, lap ké& hoach twai tiéu dé gidm lwong nwéc siv dung cho twdi san vwedn, tr d6 giam
lveng nuwéce tiéu thu.

e Twdi nwdc voi lwu lwong phu hop dé khéng gay ngap ung va chay tran.

e Khong twéi nwdc khi dat da da dé dm (do mwa hodc béat ci hinh thirc tuwdi nwdc nao)
nhdm dam bdo cay tréng phat trién tét.

e Tuwéi dung cach dé nwdc khong chay lén cong trinh hodc cac bé mat canh quan cing.

e Khong twéi nwéc trong cac diéu kién cé gié manh do dién tich phan bé nwéc cla cac hé
thdng twdi bi anh hwéng
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e Chitwéi vuon cé 1&p phl phi hop dé gidm sy bay hoi ctia nwéc

3. Str dung nwére tdi ché/ tai st dung hodc nwéc mwa dw triv

Céc hé thdng trir nwéc tai ché/tai st dung va/hoac nwdc muwa cé thé duoc tich hop trong hé
thdng nwéc cla cong trinh d& phuc vu muc dich twéi san vweon. Tuy nhién, can loc bd cac
chéat ddc hai trong nwéc trwde khi twdi cho cay. Viéc sir dung xa phong va chét ty rira can
dwoc can nhac k§ cang; nén st dung chét tay rira than thién véi méi trwdng, cé thé phan hay

sinh hoc va khong gay tén hai dén cay trong.

Giai phap C: Str dung nwéc trong thap giai nhiét

Chu ky cb d&c (COC) clia thap giai nhiét la dai lwong cho biét ndng dé chat rén hoa tan trong
dong nwéc tuan hoan. Viéc xa& day giup kiém soat tinh trang tich tu cac chéat ran hoa tan, gay

ra cac van dé nhw cau can va an mon.

S6 chu ky c6 ddc dwoc xac dinh bang ty 1é gitra ndng d6 chéat rén hoa tan trong nwéc tuan
hoan va ndng d6 chat tan twong tw trong nwéc cap. Ngoai ra, vi cac chat rén hoa tan di vao
hé thdng theo nwéc clp va ra khdi hé thdng khi xa day nén sb chu ky co dic sé gan bang ty

|& gitra thé tich nwéc cap va thé tich nwéc xa day.

Téi da hoa sé chu ky co6 déc sé gitp giam thiéu lwong nwéc xa day va giam nhu cau bd sung
nwéc cap. Tuy nhién, sb chu ky co dac chi cé thé tang khi han ché duoc lwong khoang chét

hoa tan trong nwéc cép va nwéc tuan hoan.

DPé dat duoc sb chu ky co dac tdi da, trwdc hét can xac dinh s chu ky co dac téi da cha hé

thdng thap giai nhiét theo thiét ké. Sau d6, dw an cé thé ap dung mét sb gidi phap cai thién

hiéu nang van hanh, bao tri - duy tu va nang cap hé théng nhdm dat dwoc va duy tri sé chu

ky c6 dac & mirc cao hon, tiéu biéu nhu:

e X ly nwdc cap: sir dung cac chét trc ché dé chdng cau cdn va &n mon, xr ly bang axit,
l&p d&t hé théng 1am mém nwéc, v.v.

e Loc nwdc tudn hoan

e Lap dat ddng ho theo ddi dong nwéc cap va dong nwédc xa day

e Lap dat thiét bi didu khién xa day tw dong dwa vao dd dan dién ctia nwéc
Tinh toan

Giai phap A: Tai ché, tai st dung nwde, thu nwdc muwa

Lwong nwéc mwa, nwdc tai ché va nwdc tai s dung co thé do bang déng hd do hodc wéc
tinh bang cac gia dinh thich hop. Dw an c6 thé dung Cong cu tinh toan st dung nwdc LOTUS

v&i cac tinh toan can thiét da dwoc tich hop san thay vi thwe hién tinh toan tha cong.
Tai ché, tai st dung nwédc xam va nwéce den:
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Néu lwong nwéc tai ché va tai st dung duwgc woc tinh, thuwe hién tinh toan twong tw nhw
phwong phap tinh toan st dung nwéc sinh hoat hang nam tai Khoan W-3, tuy nhién chi thyc
hién tinh toan ddi v&i cac thiét bi thuéc hé thdng thu nwéc xdm hodc nwéc den
DPé c6 thé ap dung cac phuong trinh sau day, dw an can chirng minh cac bé chra c6 kich
thwéc phu hop nhdm can bang cung va cau ngudn nuéc.

Lwong nwdc thu dwgce hang ndm [L/nam]

= [Z(F X Qua Xxn X P) + X (F X Qchay X tenay X n X P)] X 0

F = Ty lé cac thiét bj

_ S8 lwong thi€t bi v6i téc do xd/chdy xac dinh
B Téng s6 thiét bi cing chung loai

Trong do:

n = Sb lan s dung hang ngay theo dau ngudi ctia méi loai thiét bi nwéc

P = Sé lwong ngudi st dung thiét bi nuwéc trong codng trinh

Qxa = MUrc tiéu thu nuwéc trong mot 1an xa ctia méi loai thiét bi xa [L]

Qenay = Tdc d6 chay clia méi loai thiét bi chay [L/s]

Tonay = Thoi gian st dung thiét bi chay [s]

O = Sé ngay hoat déng trong mét nam

*C4c thiét bi lién quan trong tinh toan nay phai duoc két nbi véi hé théng thu nwdc xém, nuée den.
Lwong nwéc dwoc thu gom duwoc sé phai di qua cac hé théng x& ly khac nhau, tir loc don
gidn dén x ly phirc tap, tly thudc vao muc dich st dung. Trong sudt qua trinh x& ly, mot
lwong nwéc sé bi méat di, vi thé lwong nwéc thu dwoc trén thwe té can dwoc tinh theo hé sb
hiéu qua nwdc cia phwong phap xt ly.

Lwong nwéc thwe té thu dwoc thwe hang ndm cho mét nhu cau st dung [L/niam]

= E; x Lwong nwéc thu dwoc hang ndm cho mét nhu cu st dung [L/nam]

Et = Hé s6 hiéu qua nuwdc cla hé thdng x& ly (Lwong nwédc dau ra/ Lwong nwédc dau vao)

e Thu nwéc muwa:

Lwong nwédc muwa thu dwoc chi cé thé tai siv dung dwgc mdt phan do kha nang lwu trir han
ché. Vi vay, dy an can xac dinh lwong nwéc mua thuc té sir dung bang cach tinh mirc chénh
léch gitra lwong nwédc thu gom va tiéu thu cia cong trinh cho téi thiéu 12 thang dwa trén thé

tich bé chira va sb liéu vé lwgng mua trung binh.
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Pé wéc tinh lwgng nwédc muwa thu dwgce sé tai str dung, dy an co thé st dung Cbéng cu tinh

toan st dung nuwéc LOTUS hodc phwong thire riéng (cé sw ddng thuan cta Pon vi danh gia).
Thu nwéc ngwng diéu hoa:

Néu dy an khong do lwéng dugc, wéc tinh lwong nwéc ngwng diéu hoa cé thé thu dwoc va
st dung trong dw an, Bon vi trinh ndp c6 thé sir dung LOTUS Calculator- Water Calculations

ho&c phwong phap tinh riéng ctia ho c6 sy ddng thuan ctia VGBC.

e Téng Iwong nwérc tdi ché, tdi ste dung hodc nwéc mua:

Dé tinh ty I& lwong nwéc tiéu thu cé ngudn gbc la nwérce tai ché, tai st dung hodc nwéc mua,
dw an can déi chiéu véi tbng lwong nwéc tiéu thu ctia cong trinh dwa theo hoa don st dung
nuwéc hodc sb ghi cdng to (nhw da thwe hién tinh toan tai Khoan W-2).

Nuwérc tai ché, tai st dung hodc nwéc mua [%]

Lwong nwéc ti ché, tai st dung va nwéc mua tiéu thu hang nim 100
= = — T - X
Tong murc tiéu thu nwéc hang ndm

Mcrc tiéu thu nwéc hang nam dwgce tinh nhw sau:

Tong mirc tiéu thu nwéc hang nam
= Lwong nwéec tiéu thu theo hoa don hoic sé ghi cong to

+ Lwong nwéc tai ché, tai st dung va nwéc mwa da tiéu thu

Giai phap B: San vuon s dung nuwdc hiéu qua

Nhu cau st dung nwéc clia khu vire san vuon cé thé dwoc xac dinh qua sb ghi cdng to nuéc

trong vong 1 nam hoac thwe hién tinh toan.

Téng nhu cau nwéc twdi cho khu viee san vudn cé thé duoc tinh bang phwong trinh sau. Dy
an can tinh nhu ciu sir dung nwéc cla tirng loai clia thdm thwe vat khac nhau trong san vuon

(nhw bai cd, bui cay, cay gb...), sau dé tinh tdng nhu cau.

Dw an c6 thé dung Céng cu tinh toan s dung nwéc LOTUS véi céc tinh toan can thiét da

dwoc tich hop sdn thay vi thwe hién tinh toan tha cong.
m3 =
Tong nhu ciu nwéc twdi [u—] = ZNhu cau nwdéc twdi;
nam £

12

m? — Dién tich : X Z (ETOm X Ks; X Kd-i X Km;  Epyec mu'am)
o e 1000 x IE; 1000

Nhu cau nwérc tudi;

m=1
(Néu nhu cau nwéc twdi cla bat ky dién tich hoac thang nao trong ndm it hon 0, nhu cau dé

dwoc coi la bang 0 khi tinh toan téng nhu ciu nwéc twdi).
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Trong do:

Téng dién tich san vwon dwoc phan chia thanh n khu vuc véi nhivng déc tinh khac nhau
Nhu ciu nwéc twéii = Nhu ciu nwdc twéi cho cadnh quan mém i

Dién tich i = Dién tich canh quan mém i (m?2),

ETom = D& bbc hoi nwéc trung binh hang thang (mm/thang) ctia thang m

Ksi = Hé s6 loai khu vuc i (frong phép tinh nay, Ks cla tat ca cac loai ban dia dwoc coi 1a "thdp")

Kdi = Mat dé khu vic i

A0

Kmi = Chi sé vi khi hau khu vwc i (vi du, khu viee dwoc chdn ndng hodc c6 mai che Km — “thép”, khu

virc bién canh via hé hodac mai nha — “cao”)

IEi = Hé s6 hiéu qua twdi khu vuc i (vi du twdi nhd giot IE = 0.9, twéi phun IE = 0.625, cadnh quan chiu

han khéng can twéi tiéu IE = 1)

Envec meam = Lrgng mwa hiéu qua thang m (mm). Lwong mwa hiéu qua la ty 1&é lwgng mwa cé gia tri

cho cay trdng va cé thé tinh toan theo coéng thirc sau:
Lwong mua hiéu qua thang m (mm) = Y ;(Lwong mwa ngay,; — 5) X 0.75

Luong muwa ngayqla lwong mwa cia ngay d. Néu khong co dir liéu vé lwong mwa theo ngay, xac dinh
lwong mwa trung binh hang ngay bang cach lay lwong mwa hang thang chia cho sé ngay mua trong
thang dé s dung cho phwong tinh trén. Néu san vuon i dwoc che chén hodc che chédn mét phan, ap
dung ty 1& phan tram dé gidm gia tri lvong mwa hiéu qué cho san vuon i. Sé liéu vé lwong muwa hang
thang co6 thé Iéy tr QCVN 02:2009/BXD.

Gia tri tiéu biéu cho cac tham sb dwoc liét ké trong Bang W.9.

Bang W.9: Gia tri tiéu chuén cta hé sb loai, mat do va vi khi hau ctia cac khu vwc cé tham thuc vat
(Nguébn: LEED Reference Guide for Green Building and Construction, 2009)

- Hé s6 loai (Ks) Hé s6 mat do (Kd) Chi s6 vi khi hau (Km)
thwe vat . .
Cao Low 3 ) Cao Average Thap
Cay xanh 0.2 0.5 0.9 0.5 1.0 1.3 0.5 1.0 14
Cay bui 0.2 0.5 0.7 0.5 1.0 1.1 0.5 1.0 1.3
Lo pill 30| g5 05 07 05 1.0 11 05 1.0 1.2
mat
Bai co 0.55 0.7 0.8 0.6 1.0 1.0 0.8 1.0 1.2

Nhu cau nuwéc twdi can tinh theo don vi mét vudng dién tich san vuén bang cach st dung

phwong trinh sau day:

Nhu cau nwéc twdi (m3/ndm)

Nhu ciu nwéc twdi/m2/ndm = ———— —
/mz/ Dién tich canh quan mém (m?)
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Nhu cdu nuwéc twdi cho canh quan mém (khdng bao gébm dién tich cac bé mat cirng) tiéu

chuén tai Viét Nam 1a 1.1 m3m?%nam.

Dw an c6 thé so sanh murc tiéu thu nwéc clia cdnh quan mém véi mire tiéu chuan theo cac

bwéc sau:

1. Xac dinh dién tich cdnh quan mém

2. Xac dinh nhu cau nwéc twéi hang ndm cho mdi mét vudng dién tich canh quan mém, cé
thé thwc hién bang cach dung thiét bji do hodc phwong phap tinh toan nhu cau nwéc twsi

3. Tinh mtc gidm nhu ciu nuéc twdi theo phwong trinh sau day:

Nhu ciu nwéc twdi hang nim/m?
x 100

Mirc gidm nhu ciu nwéc twdi [Y] = (1 — —
8 %] < 1.1 m3/m?/nam

Vi du

M6t cong trinh & TP. H6 Chi Minh c6 san vwdn (véi gia tri ETova Envsc mea theo Bang W.10)
bao gdbm 60 m2dién tich cay xanh ban dia, 60 m2dién tich cay bui ban dia, 40 m2dién tich I&p
phl ban dia va 40 m2cd ban dia v&i hé sb loai trung binh. Tt ca cac khu vuc thdm thuc vat
duoc twdi nwdc bang hé thdng twéi nhé giot. Lwong mwa hiéu qua hang ndm ctia TP. H6 Chi
Minh |a 854 mm.

Bang W.10: Gié tri ETo va Envsc mua hang thang clia thanh phé H6 Chi Minh

Ho Chi Mth  Mth  Mth

Minh City Mth1 Mth2 Mth3 Mth4 MthS5 Mth6 Mth7 Mth8 Mth9 10 1 12

ETo(mm) 120 135 145 147 136 120 118 114 112 107 106 104

139.

Ean(mm) 00 00 26 180 885 137.3 1444 1268 141.0 o 559 00

Bang W.11: Gia tri tiéu chuan cta hé sb loai, mat d6 va vi khi hau cho cac khu vwc cé tham thuc vat

He s6 726 vi khi i@ 3 Nhu cau

Dién tich  Ha sé loai (Ks) mat do Chi SO vi khi Hle,’g qua ! -

. A 5 . hau twoi (IE) nuwéc twdi
Loai thwc vat  canh quan  (trung binh) (Kd) ; NhS qi A <

(m2)  (thdpvoico)  Trun (Km) ©giof ~ hang nam
P u g Trung binh trén bai cé (m?3)

binh
Cay xanh 60 0.2 1.0 1.0 0.9 7.44
Cay bui 60 0.2 1.0 1.0 0.9 7.44
Lép pha 40 0.2 1.0 1.0 0.9 4.96
Co 40 0.7 1.0 1.0 0.9 21.18
Téng 200 41.03
41.03 m3/nidm

Nhu ciu nwéc twdi/m? /nam = = 0.205 m3/m?/ndm

200 m?
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0.205 m3/m?/nam
1.1 m3/m?/nam

Mtrc gidm nhu ciu nwéc twdi (%] = <1 - ) X 100% = 81.4%

Dy an dat 2 diém do giam dwoc 81.4% lwong nwéc str dung vao viéc twdi san vieon so voi

mo hinh co sé.

Gidi phap C: Str dung nwéc trong thap gidi nhiét

S6 chu ky c6 dic cé thé dwoc xac dinh bang cach tinh ty 1&é dong nwéc hodc ty 1& néng do
chét tan trong hé théng.
Néu dy an I&p dat ddng hé do theo ddi dong nwédc cip va dong xa day, sd chu ky co dac sé

duworc tinh theo cong thirc sau:

Thé tich nwéc cap

Chu ky cd dic = ——
Uy O™ T & tich xa day

Néu xac dinh sé chu ky c6 ddc qua kha nang dan dién hodc néng dé clorua trong nwéc cap

va trong nwéc tuan hoan, dw an stv dung cong thirc sau:

P06 dan dién (hodc néng do Clorua) clia nwéc tuan hoan

Chu ky c6 dac = = - A > X
L i b0 dan dién (hoac nong dd Clorua) cia nwdc cip

Ho so trinh ndp

Giai doan Chirng nhan Tam thoi

Giai phap A: Tai ché, tai st dung nuéc, thu nwéc mwa

e Bao cdo md ta chi tiét gidi phap tai ché/tai st dung nwéc xam/nuéc den va/hodc thu nwéc
muwa dang s dung va’hodc dwoc dé xuét, trong dé bao gdm thu gom, phan phédi va lwu tri
nwéc

e Ban v&, so dd hé thébng nwéc xam va nwédc den va’hodc hé théng thu nwéc mua dang st
dung va/hodc duwoc dé xuét, trong dé bao gdm thu gom, phan phéi va lwu trir nuwéc

e Sé lieu theo tinh toan, wéc tinh hodc sé ghi cong to cho thay lwong nwéc tai ché/tai st dung
va nwdc mwa da st dung véi hé théng dang siv dung va/hodc duwoc dé xuét

e Sb lidu theo tinh toan, wéc tinh vé ty 1&é nwdc tai ché/tai s dung va/hodc nwdc mua trong
tdng mire tiéu thu nwéc hang ndm cla cong trinh (VGBC khuyén khich dw an trinh nop két

qua v&i Cong cu tinh toan st dung nwéc LOTUS)

e Bang chirng cho thay cac thiét bi va ciu kién da 1ap d&t cho hé théng tai ché/tai st dung nwéc

hoac thu nwéc mwa nhw anh chup, bao cao nghiém thu, v/v.

Giai phap B: San vuwon str dung nwdc hiéu qua
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e K& hoach thiét ké canh quan cho thay thiét ké dang s&r dung va/hodc dugc dé xuat

e Danh sach tat ca cac loai cay tréng (cuing anh chup, tén goi, nhu ciu twéi nwéc, thong tin xac
dinh cay tréng la cay dia phwong, cay da thich nghi hodc da loai méi & dia phwong, wéc tinh
sb lwong ca thé cla tirng loai cay va/hodc dién tich (cé - m2)

e Sb ghi cong to cho thay lwong nwéc twdi san vwedn -HOAC- Tinh toan cho thay nhu cau tui

san vuon wéc tinh

e Tinh toan cho thdy m&c gidm nhu cau nuéc tuwéi da dat dugc va/hodc theo wéc tinh (VGBC

khuyén khich dw an trinh ndp két qua véi Cong cu tinh toan str dung nwéc LOTUS)

Néu dw an I3p dét thiét bi twdi st dung nuwéc hiéu qua:
e Ban mo ta tat ca cac thiét bj twdi st dung nwédc hiéu qua da 1ap dat va/hodc dwoc dé xuét
e Bang chirng cho thay viéc 1ap dét cac thiét bi twdi st dung nwéc hiéu qua nhw anh chup, ban
vé, bao cao nghiém thu, v.v.

e Néudyanap dung bién phap tai ché, tai st dung nwéc hoac thu nwéc mua:

Céc ban vé so dd mang luéi twdi tiéu nwdc da ap dung va/hodc dwoc dé xuéat
e Sb lieu murc tiéu thu nwéc cho thay ty 1& dap (rng nhu cau twdi san vudn nhe nwée tai ché,

tai st dung hodc nwéc muwa thu dugce

e K& hoach thiét ké canh quan cho thay thiét ké dang s&r dung va/hoac dugc dé xuat

Giai phap C: Str dung nwéc trong thap giai nhiét

e Ban moé ta giai phap da s dung va/hodc dwoc dé xuat nham téi da hoa chu ky co dac cla

thap giai nhiét

Néu dw an da ap dung giai phap giup tbi da hoa chu ky c6 dic:
e Sb liéu vé thé tich nwdc clp va x& day -HOAC- Tinh toan nbéng doé chat tan cia nwéc tuan

hoan va nuwéc cap, kém theo cac ghi chép vé viéc ldy mau nwéc

e Tinh toan sé chu ky c6 dic

Giai doan Chirng nhan Chinh thirc

Giai phap A: Tai ché, tai s& dung nwéc, thu nwéc muwa

e Tinh toan cho thay lwong nwéc tai ché, tai sir dung, nwéc mwa da st dung va ty 1& nwéc tai
ché, tai str dung, nwéc mua trong tdng murc tiéu thu nwéc hang ndm cdia cong trinh trong Giai

doan danh gia hiéu nang van hanh

Néu dw an chwa dap (ng yéu cau cla giai phap tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc cé sw
thay déi, bd sung:
e Bdao cao mo ta chi tiét gidi phap tai ché/tai st dung nwéc xam/nuéc den va/hodc thu nwéc

mua, trong dé bao gém thu gom, phan phéi va lwu trir nwédc
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e Ban vé, so db hé thbng nwdc xam va nuéc den va/hodc hé théng thu nuwéc mua, trong dé
bao gdm thu gom, phan phéi va lwu trir nuwéc

e Sé liéu theo tinh toan cho thdy lwong nwéc tai ché/tai s dung, nwéc mwa da st dung va ty
lé nwéc tai ché/tai str dung, nwdc mua trong tbng mure tiéu thu nwéc hang ndm cla cong
trinh (VGBC khuyén khich dy an trinh ndp két qua véi Coéng cu tinh toan s dung nuwéc
LOTUS)

Giai phap B: San vuwdn stir dung nwdc hiéu qua

e Sb ghi cong to cho thdy lvong nwéc twdi san vuon trong Giai doan danh gia hiéu nang van
hanh -HOAC- Tinh toan cho thdy nhu cau twdi san vwon wéc tinh trong Giai doan danh gia
hiéu nang van hanh

Néu dv an ap dung bién phap tai ché, tai s dung nwéc hodc thu nwéc mua:
e Sb lieu mirc tiéu thu nwéc cho thay ty 1& dap (rng nhu cau twdi san vwdn nhd nwéc tai ché,

tai str dung hodc nwéc muwa thu dwoc trong Giai doan danh gia hiéu nang van hanh

Néu dv an chwa dap (rng yéu cau cla giai phap tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc co sw
thay d6i, b6 sung:
e K& hoach thiét ké canh quan cho thy thiét ké cang quan da st dung
e Danh sach tat ca cac loai cay trong (cuing anh chup, tén goi, nhu ciu twéi nwéc, thong tin xac
dinh cay tréng la cay dia phwong, cay da thich nghi hodc da loai méi & dia phwong, wéc tinh
sb lwong cé thé cla tirng loai cay va/hodc dién tich (cé - m2)
Néu dw an I&p dét thiét bi twdi st dung nuwéc hiéu qua:
e Ban mo ta tat ca cac thiét bj twdi st dung nwéde hiéu qua da 1ap dat va/hodc dwoc dé xuét
e Bang chirng cho thay viéc 1ap dé&t cac thiét bi twdi st dung nwéc hiéu qua nhw anh chup, ban
vé, bao cdo nghiém thu, v.v.
Néu dv an ap dung bién phap tai ché, tai st dung nwé&c hoac thu nwéc mua:
e Cé&c ban vé so dd mang lwdi tudi tiéu nwdc da ap dung va/hodc dugc dé xuat
Néu dw &n chwa dap (ng yéu cau clia giai phap tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc cé sw
thay déi, bd sung:

e K& hoach thiét ké canh quan cho thy thiét k& cang quan da s dung

Giai phap C: Str dung nwéc trong thap giai nhiét

e Sb liéu vé thé tich nwéc cap va xa day -HOAC- Tinh toan néng do chét tan clia nwéc tudn
hoan va nwéc clp, kém theo cac ghi chép vé viéc 1dy mau nwéc trong Giai doan danh gia

hiéu nang van hanh

Néu dw &n chwa dap (ng yéu cau cla gidi phap tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc cé sw
thay dbi, bd sung:

e Ban mb ta giai phap tdi da hoa chu ky c6 dic cua thap giai nhiét

e Tinh toan sé chu ky co6 dic
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Mua sam bén virng

Mua sédm bén virng 1a nd lwc lwa chon va mua sdm nhirng san phdm xanh hon, bén virng
hon va than thién véi sirc khoé cla ngwdi st dung. Mbi sén phdm déu co nhivng tac dong
nhét dinh vé mat strc khoé, méi trudng va xa hdi. Chang ta hoan toan cé thé gidm thiéu nhirng

tac dong tiéu cwc d6 bang cach mua sdm va st dung san pham tét hon.

Hang muc Mua s&m bén virng ctia LOTUS BIO hwéng téi 2 muc tiéu chinh: khuyén khich st
dung vat liéu va san phdm it phat thai cac-bon (st dung it ndng lwong, st dung it nguyén liéu
thd, cé kha nang tai ché, v.v.) va khuyén khich st dung vat liéu va san pham than thién véi

strc khoé clia ngudi st dung (ham lweng VOC va fomandéhyt thap, khéng chira clo, v.v.)

Mua sam bén virng

Khoan Tiéu chi Diém

Low-carbon purchasing 2 diém

Ap dung Chinh sach Mua sdm Xanh, trong d6 bao gém it nhat 2 loai san 1
pham it phat thai cac-bon

Ap dung Chinh sach Mua s&m Xanh, trong d6 bao gém it nhat 4 loai san 5
pham it phat thai cac-bon

SP-2 | Healthy purchasing 2 diém

Ap dung Chinh sach Mua sdm Xanh, trong d6 bao gém it nhat 2 loai san 1
pham than thién véi strc khoé clia ngudi st dung

Ap dung Chinh sach Mua sdm Xanh, trong d6 bao gém it nhat 4 loai san
pham than thién véi strc khoé clia ngwdi st dung
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SP-1 Low-carbon purchasing

Muc dich

Khuyén khich mua s&m san pham it phat thai cac-bon nham giam thiéu tac déng mai trwong

trong giai doan van hanh céng trinh.
Yéu cau

Tiéu chi 2 diém

Ap dung Chinh sach Mua s&m Xanh, trong dé bao gém it nhat 2 loai san pham it
phat thai cac-bon

Ap dung Chinh sach Mua s&m Xanh, trong dé bao gém it nhat 4 loai san pham it
phat thai cac-bon

Cdng trinh hén hop cho thué
C6 thé dat dwoc diém tai khoan nay néu:
e Ban quan ly tda nha thwc hién chinh sach Low-carbon Purchasing trong khdng gian
chung va khéng gian occupied ciia chi dw an (néu co).
e Cac don vj thué chinh thwc hién chinh sach Low-carbon Purchasing trong khéng gian
riéng clia ho, va
e Cung cép tai liéu hwéng dan cho thué va tai liéu tap huén cho cac don vi thué khac

nhdm huwéng dan va khuyén khich ho thuc hién mua ban san phdm low-carbon.

Coéng trinh Chung cw

Chi can xét dén san phadm mua ban b&i cht s& hiru tda nha va/ hodc ban quan ly tda nha.

Overview

Mua sdm xanh 1a mua sdm san pham c6 tac dong tiéu cuc t&i moi trwdng tw nhién va strc
khoé clia con nguwdi it hon so véi nhivng sdn phdm cuing loai. Théng qua ap dung Chinh sach
Mua s&m xanh, LOTUS khuyén khich viéc str dung s&n phdm xanh trong qua trinh van hanh,

bao tri — duy tu va cai tao cong trinh.

San pham xanh, hay san phdm than thién véi moéi trwéng, cé nhiéu chiing loai khac nhau. Tuy
nhién nhitrng sdn pham nay déu cé sw can nhéc trong viéc str dung nguyén liéu tho, quy trinh

san xuat, déng godi, thanh phan cac chat gay 6 nhiém, quy trinh x& Iy rac thai, v.v.

Tiép can & Thwc hién

Prepare and adopt a Low-carbon Purchasing Policy (LCPP).
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Chinh sach nay nén bao gém cac ké hoach va tha tuc low-carbon purchasing dwoc ban lanh
dao cép cao xac nhan va phai bao gém cac hoat ddng mua hang tiéu dung va hang héa lau
bén dang dién ra. LCPP phai thé hién cam két chi sir dung cac san pham carbon thap dwoc
xac dinh trong cac mua sam bat ctv khi ndo cé thé.

Céc san pham low-carbon dwoc md ta trong bang SP.1 va SP.2 (khéng han ché) co6 thé duoc
dwa vao LCPP.

Chinh sach Low-carbon Purchasing cé thé bao gdm chinh sach Healthy Purchasing cling
trong chinh sach Green Purchasing.

DPé dat diém tai giai doan ching nhan chinh thirc, dw an can thé hién bang chirng rang sb

san phadm xanh dwoc mua trong subt thoi gian thue hién theo LCPP.

Bang SP.1: M6t sé loai s&n phdm tiéu ding thwéng xuyén it phat thai cac-bon

San phadm DPac tinh xanh

Pin C6 thé sac nhiéu 1an
) - Bat Chirng nhan FSC hoac twong
Giay vé sinh duwong . .
- Chtra thanh phan tai ché

Tui nilon C6 kha nang phan huy sinh hoc
- Bat Chirng nhan FSC hoac twong
Gidv i duong
iay in

- San pham gidy tir Khan-na
- Chtra thanh phan tai ché

Hop muc in C6 thé dd thém muc nhiéu 1an

Bang SP.2: M6t sb loai s&n phdm tiéu dung lau bén it phat thai cac-bon

San phadm D4c tinh xanh

- s&n pham ndi that duoc tai st dung

el el (g s - san pham lam t vat liéu tai tao nhanh

Nhé&n nang lwgng Energy Star hoac
twong dwong

) San phém dwoc dan nhan nang lvgng
Cac loai thiét bj dién tlr khac (dat tbi thiéu 4 sao theo Chwong trinh dan
nhan nang lwvgng VNEEP)

Thiét bj dién te (thiét bj IT)

Ho so trinh ndp

Giai doan Chirng nhan Tam thoi

e  Chinh sach Mua s&m xanh c6 chi ky ctia ban Quan Iy dw an cho thy ké hoach mua sam san
pham it phat thai cac-bon

Giai doan Chirng nhan Chinh thirc

‘ e Danh sach toan bd san pham it phat thai cac-bon d& mua sam trong Giai doan danh gia hiéu
nang van hanh
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‘ e Tailiéu do nha san xuét cong bé chirng minh s&n pham d&a mua sém it phat thai cac-bon ‘

‘ e Hoa don, bién lai hodc yéu ciu thanh toan clia cac san pham it phat thai cac-bon da mua s&m ‘

Riéng dbi véi Cong trinh hén hop cho thué:

e Ban sao cla hwéng dan cho thué bao gém hwéng dan low-carbon purchasing.

e Phiéu tham dw chwong trinh tap huan va tai liéu thé hién hwéng dan low-carbon purchasing.

Néu dw an chwa dap tng yéu cau cla giai phap tai giai doan Chirng nhan Tam thoi hodc cé sw
thay doi, bo sung:
e Chinh sach Mua sdm xanh c6 chi ky ctia ban Quan ly dw an cho thdy ké hoach mua sédm san
pham it phat thai cac-bon
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SP-2 Healthy purchasing

Muc dich

Khuyén khich mua sdm san pham than thién véi sirc khoé nham giam thiéu cac tac dong tiéu

cwc t&i ngudi st dung trong giai doan van hanh cong trinh.
Yéu cau

Tiéu chi 2 Diém

Ap dung Chinh sach Mua s&m Xanh, trong d6 bao gdm it nhat 2 loai san phadm
than thién véi strc khoé ctia ngudi str dung

Ap dung Chinh sach Mua s&m Xanh, trong d6 bao gdm it nhat 4 loai san pham
than thién voi strc khoé clia nguoi str dung

Cdng trinh hén hop cho thué
C6 thé dat diém tai khodn nay néu:
e Ban quan ly dy an thwc hién chinh sach Healthy Purchasing trong khéng gian chung va
khéng gian occupied ctia chi s& hivu tda nha (néu co)
e Don vij thué chinh thyc hién chinh sach Healthy Purchasing trong khéng gian riéng cla
ho, va
e Cung cép hwéng dan cho thué, chwong trinh tap huan cho cac don vi thué khac dé

hwéng dan va khuyén khich ho mua ban san pham tét cho strc khde.

Cong trinh nha & chung cw

Chi can xét dén san phadm dwoc mua ban bdi chi s& hiru tda nha va/hodc ban quan ly toa

nha.
Tdng quan

Mua sdm xanh 1a mua sdm san pham c6 tac dong tiéu cuc t&i méi trwdng tw nhién va sirc
khoé clia con nguwdi it hon so véi nhivng sdn phdm cuing loai. Théng qua ap dung Chinh sach
Mua s&m xanh, LOTUS khuyén khich viéc str dung s&n phdm xanh trong qua trinh van hanh,

bao tri — duy tu va cai tao cong trinh.

San pham xanh, hay san phadm than thién v&i méi trwdng, cé nhiéu ching loai khac nhau. Tuy
nhién nhirng sdn pham nay déu cé sw can nhéc trong viéc str dung nguyén liéu tho, quy trinh

san xuat, déng godi, thanh phan cac chat gay 6 nhiém, quy trinh x Iy rac thai, v.v.
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Tiép can & Thuwc hién

Chuén bj va ap dung chinh sach Healthy Purchasing (HPP)

Chinh sach nay nén bao gébm cac ké hoach va quy trinh Healthy Purchasing dwoc ban 1anh
dao cép cao xac nhan va phai bao gdm cac hoat ddng mua hang tiéu dung va hang héa lau
bén dang dién ra. HPP phai thé hién cam két chi s&r dung cac sé&n pham xanh dwoc xac dinh
trong cac mua sdm bét c khi nao cé thé

Cac san pham tét cho sirc khde dwgc md ta trong bang SP.3 va SP.4 (danh sach khéng gidi
han) cé thé bao gébm trong HPP.

Chinh sach Healthy Purchasing cé thé dwgc bao gdm trong Chinh sach Low-carbon
Purchasing, cung trong chinh sach Green Purchasing.

Dé dat diém tai giai doan chirng nhan Chinh thirc, dw an can thé hién bang chirng mot sé san

pham xanh dwoc mua ban trong qua trinh thuwc hién theo HPP.

Bang SP.3: M6t sé loai s&n phdm tiéu dung thwéng xuyén than thién véi strc khoé cla

ngwoi str dung

San phadm DPac tinh xanh

Gi4y vé sinh Khéng chira Chlorine (PCF, TCF hoac ECF)

Gidy in Khéng chira Chlorine (PCF, TCF hoac ECF)

Bang SP.4: M6t sb loai s&n pham tiéu dung lau bén than thién véi strc khoé clia ngudi st dung

SENNE DBac tinh xanh

Son va I6p ph Ham lwong VOC thap
Chat két dinh va chat chong Ham Iuong VOC thap
tham
. B o oo G6 dac hoac ham lwong
Sl I el formaldehyde thap
Tham Ham lwong VOC thap
San pham nhua Khéng BPA va phthalate

HO so trinh ndp

Giai doan Chrng nhan Tam thoi

e  Chinh sach Mua s&m xanh c6 chi ky ctia ban Quan Iy dw an cho thy ké hoach mua sam san
pham it phat thai cac-bon

Full Certification Stage
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e Danh sach toan bo sé&n phdm than thién véi stirc khoé da mua sdm trong Giai doan danh gia
hi€u nang van hanh

e Tailiéu do nha san xuét cong bd chirng minh san pham da mua sdm than thién véi strc khoé

e Hoa don, bién lai hoac yéu cau thanh toan ctia san pham than thién véi strc khoé da mua
sam

Riéng dbi v&i tda nha hén hop cho thué:
e Ban sao huéng dan cho thué cung cép théng tin bao gdm hwéng dan healthy purchasing.

e Chuwong trinh tap huén va tai liéu thé hién hwéng dan healthy purchasing.

Néu dy an chwa dap (ng yéu cau cla giai phap tai giai doan Chirng nhan Tam thoi hoac co sv
thay doi, bo sung:
e Chinh sach Mua ban xanh c6 chi¥ ky cGa ban Quan ly dw an cho thay ké hoach mua sam san
pham it phat thai cac-bon
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Sinh thai

Buwdc sang thé ky XXI, bung nd d6 thj hda dién ra trén khap chau A, véi nhiéu siéu dé thi cé
dan sb trén 10 triéu ngwdi. Khdng nam ngoai xu thé dé, tbc dd dd thi hoa tai Viét Nam ciing
tdng nhanh cling s tang trwdng GDP. M&c du gidp cai thién doi sdng ngwdi dan, dé thi hoa
qua nhanh lai gay kho khan cho céng tac quan ly va tré thanh nguy co de doa s ton tai cla
nhiéu hé sinh thai. Khi nhirng manh dat chwa dwoc khai pha bi bién thanh cong trwéng xay

dwng, nhiéu loai sinh vat ciing bién mat do mét di méi trwdng séng.

Cong trinh dang van hanh chiém phan 16n dién tich ctia cac dé thi, ddng nghia véi viéc Iy di
khéng gian sinh séng cla céac loai dong thyc vat ban dia. D& co6 thé gidm thiéu nhirng tac
dong tiéu cuc, cac cong trinh dang van hanh cé thé tao thém I&p phi thwc vat bang cach
trdng céac loai ban dia trong khu d4t cong trinh. Nhe do, cong trinh s& gép phan nang cao da
dang sinh hoc cho khu vwc dé thi, mang dén méi trwérng sbng tét hon cho con ngudi va cac
loai sinh vat dang cung chung séng. Bén canh d6, cong trinh ciing can quén Iy hiéu qua khu
vic cdnh quan san vuon nham ngdn nglra nhirng tac ddng tiéu cwc téi moi trwdng co thé

xay ra khi twéi nwéc qua mire hodc st dung phan bon va thube trir sau.

Nhan thirc dwoc tdm quan trong clia I&p pha thwe vat déi véi khu ve dd thi, hang muc Sinh
thai cia LOTUS BIO khuyén khich va chirng nhan n lwc cla dw an trong viéc nang cao ty 1&
|&p phl thwe vat trong khu viee cdng trinh. Bong théi, LOTUS BIO ciing khuyén khich viéc tim
hiéu dac tinh cGia canh quan va ap dung mét quy trinh quan ly bén virng ngay tir nhirng giai

doan dau cla dy an.

Sinh thai i

Khoan Tiéu chi Diém

.A 2 ey aa pe o " . DKTQ
Thuwe hién khao sat tham thyc vat tai khu vyc cong trinh
Eco-PR-1

Giai phap A: Lép phl thwe vat
10% dién tich khu dat c6 I1&p pha thwe vat 1
Cong 1 diém cho mdi 10% tang thém cua dién tich khu dat cé 16p phi

thuc vat (t6i da 30%) g
Giai phap B: Chét lwong I&p phi thye vat
Nang cao chat lwong 16p phi thwc vat tai khu dat 1
Quén 1§ canh quan bén viing
Thuc hién ké hoach quan ly canh quan 2
Ap dung hé théng quan ly sinh vat gay hai tich hop 1
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Eco-PR-1 va Eco-1 Tham thwc vat

Muc dich

Tang tbi da ti 1& thdm thwc vat trong khu vire cdng trinh va ddm bao don vi quan ly cdng trinh
hiéu rd vé dac tinh va nhu ciu cta Iép pha thyc vat.

Yéu cau

Khoan Eco-1 chi ap dung cho khu dét cé dién tich I&p phu thuc vat Ién hon 100 m2.

Tiéu chi 3 Diém
Thuc hién khao sat tham thwe vat tai khu vire cong trinh BKTQ

Eco-PR-1
Giai phap A: Lép pha thye vat

10% dién tich khu dat cé I&p pht thwe vat 1

Cong 1 diém cho mdi 10% tang thém cla dién tich khu dat cé 16p phu thwc vat

(ti da 30%) J
Giai phap B: Chéat lwong Iép pha thue vat
Nang cao chat lwong 16p phi thyc vat tai khu dat 1

Tbng quan

Tham thwc vat cé vai trd rat I&n trong viéc cai thién diéu kién vi khi hau, théng gié va chét
lwong canh quan ctia khu vire cong trinh. Hon thé niva, tham thwc vat cé kha néng gitp phuc
hdi I&p dat mat va chéng x6i mon. Bao vé tham thwe vat tai khu dat cling gép phan bao tdn
tai nguyén thién nhién, tir 6 gitip phat huy cac quan thé thyc vat ban dia cling nhw méi truéng

sbng tw nhién tai khu dat, ddng thdi han ché nhirtng &nh hwéng tiéu cwc dén hé sinh thai.

Khu dat co ty Ié dién tich I&p pha thwe vat Ién khéng nhivng duy tri dwoc da dang sinh hoc
ma con cé dwoc bdn chira cac-bon I&n, cai thién khd nang hap thu CO,. Cac loai thuc vat
giup giam nhe tac dong cla khi thai phat sinh tir cac hoat ddng van hanh cong trinh. Do dé,
LOTUS khuyén khich cac dw an tbi da hoa dién tich I&p phi thuc vat.

Tiép can & Thwc hién

DBKTQ Eco-PR- 1

Dw an thye hién khao sat tham thwc vat, cho thdy sé lwong va chéat lwgng cla thdm thue vat

trén toan b dién tich khu d4t, bao gébm ca mai xanh.
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Khao sat tham thwc vat cAn bao gdm céac thong tin sau:

e Danh sach cac loai (tén Latin va tén tiéng Viét), sb lwong cac ca thé hodc dién tich che
pht (m2) ctia méi loai, ghi ré céc loai 1a thwe vat ban dia

e Quy hoach canh quan cho thay vi tri cac cay trong khu vuc, trir cé va cay nhé (d6i véi cac
vung xay dwng nhd hon hodc bang 2 ha), hodc tirng cum vi tri ctia cung moét loai (dbi voi
cac vung xay dwng I&én hon 2 ha)

e Danh séach cac cay tréng I&n hon 50 tubi

e Danh sach céc cay tréng co gia tri dac thu vé sinh thai hoac tam linh

e Anh chup cho thay tham thwc vat hién cé trong khu dat xay dwng

Giai phap A: Tham thuwc vat

Dw an thuc hién giai phap gitp téi da hoa ty 1& dién tich I&p pha thuwe vat. Trong trwong hop
can b sung céac loai cay trong méi, dy an cé thé lwa chon cac gidi phap trong muc Giai phap

B nham nang cao chat lwong I6p phi thuc vat.

Giai phap B: Chét lwong I&p pha thwe vat

Nham nang cao chét lwong I16p phu thuc vat ciia khu dét, dy an co thé thwe hién cac giai

phap sau:

e Thay thé cac loai cay cd gia tri sinh hoc thap hodc khéng dang ké (nhw ¢d va cay c6 mach
nhé moc dai trong khu dét) béng cac loai cay ban dia hodc cay thich nghi v&i khi hau, co
gia tri sinh hoc cao hon va kha nang thich nghi tét hon

e Can nhac cac nhu cau vé anh sang va nuwéc cla loai khi lwa chon noi gieo trong (d&c biét
tai cac khu vuc dwoc chan nang)

e Tang sb lwong loai thwe vat trong khu dat nham cai thién da dang sinh hoc

Dw an sé dwoc cong 01 diém khi:

e Tbithiéu 100 m? ho&c 50% dién tich I&p phl thwc vat cé gia tri sinh hoc thap dworc céi tao
bang cach thay thé cac loai hién cé bang cac loai cay ban dia hodc cay thich nghi vai khi
hau.

- HOAC -

e Trong thém 03 loai thwc vat méi trong pham vi khu dat dw an

Tinh toan

Giai phap A: Tham thwc vat

Tinh ty 1& dién tich I&p pha thwe vat ctia khu dat theo phwong phap sau:
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e Xac dinh dién tich I&p phu thwe vat theo cach phan loai sau:

- Cb va cay c6 mach nhé moc dai trong khu dat, co gia tri sinh hoc thap hodc khéng
dang ké, khéng dwoc tinh vao 1&p pha thyc vat (cay tr6ng trong khu virc bai cé van
dwoc tinh vao I&p pha)

- Céc loai thuc vat tAng thap va cay bui: tinh dién tich che phi khi nhin ti trén xuéng

- Cay: L4y dién tich che pha khi nhin ti trén xuéng theo murc trung binh hang nadm.
Néu khéng xac dinh dwoc dién tich che phu cla cay, lay dién tich che pha tiéu chuén
la 1m?.

- Néu I3p d&t mai xanh: Tinh ca dién tich mai xanh vao dién tich 1&p pha thwe vat, bt

ké mai xanh s dung loai hoac nhém thye vat nao.
e Tinhty |é dién tich I&p phu thwc vat theo cong thirc sau:

Ay

Ty 1& dién tich 16p pha thuwe vat [%] = (A ) x 100
S

Av = Dién tich trong cay [m?]
As = Dién tich khu d4t [m2]

Giai phap B: Chét lwong I&p pha thwe vat

Tinh ty I& dién tich I1&p phu thye vat dwgc cai tao theo phwong phap sau:
e Tinh dién tich I&p phu thuc vat cé gia tri sinh hoc thp hodc khéng dang ké theo tong dién
tich che pha khi nhin tir trén xubng

e Tinh ty 1€ dién tich I1&p phu thye vat dwgc cai tao theo cdng thirc sau:

A

Ty 1& dién tich 1&p phi thuwe vat dwgc cai tao [%] = (A ) x 100

L

Al = Dién tich I¢p phu thwe vat dwoc cai tao [m?]

AL = Dién tich 1&p phu thuc vat ¢ gia tri sinh hoc thdp hodc khéong dang ké [m?]

Tinh tbng s loai thuc vat trong khu dét theo phwong phéap sau:

e Xac dinh dién tich méi loai I&p phu thwe vat trong khu dat (nhw cd, cay bui, cay gé, 16p
phd nén, v.v.)

e Xac dinh sb lwong loai thudc méi loai I&p phu thuc vat

e Tinh téng sb lwong loai thwe vat trong khu dét

2iA; X S;

Tong s6 lwong loai thwe vat = N
S

Ai = Dién tich I&p phu thye vat loai i [m?]
Si = S6 lwong loai thudc 1&p phi thwe vat loai i
As = Dién tich khu dat [m?]
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Vi du:

Dw an c6 mét dién tich I&p phi thuc vat ban dau véi gia tri sinh hoc thap va quyét dinh trong

m&i mot sb loai cay trong khu dat nhw liét ké trong Bang Eco.1

Bang Eco.1: Théng ké loai thwc vat trong khu dét dw an

- . Lép pha thwe vat ban dau L&p phu thwe vat da cai tao
Loai I&p phu . . -
thwe vat S0 lwgng loai Dién tich Number of Sé lwong
thue vat [m?] different species loai thyc
Cay 3 25 5 40
Cay bui 2 30 3 50
Lép pha nén
(khéng tinh co) L & 5 75
Cd 1 100 0 0

Cay hoa lwu nién
c6 than thao

3><25+2><30+1><40+1><100_13

Tong so loai thwe vat trong khu dat ban dau = 105

P A " . 5%X40+4+3x50+5x75+8x30
S6 loai thwc vat dwoc trong méi = 195 =495

Dw an da thuc hién trdbng méi hon 3 loai thuc vat trong khu dét, nhe d6 dat 01 diém tai Giai

phap B.

Ho so trinh ndp

Diéu kién tién quyét Eco-PR-1

e Khao sat tham thyc vat kem theo ban quy hoach canh quan va anh chup cho thay I&p pha
thwe vat hién co6 cta khu dat

Giai phap A va B:

Néu dw an trédng thém loai mé&i sau khi thuwe hién khdo sat tham thuc vat:
e Mb ta phuong phap bao tén hodc khdi phuc thdm thwe vat trong khu dat

e Trich dan quy hoach canh quan cho thay céc loai cay sé dwoc tréng mai trong khu dat

V6i khu déat cé dién tich nhé hon hodc bang 2 ha:
e Ban dé xuat quy hoach canh quan cho thay vi tri cGa cay tréng trong khu dat (khong tinh cé
va cay cé mach nho)
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V&i khu dat cé dién tich I&n hon 2 ha:
e Ban dé xuat quy hoach canh quan cho thay vi tri cdc nhém cay trong cung loai trong khu dat

Giai phap A: Lép pha thye vat

e Tinh toan ty I& dién tich I&p pha thwe vat cho thay sw dap (rng cac yéu ciu cla gidi phap

Giai phap B: Chét lwong I&p pha thuc vat

e Tinh ty Ié dién tich I&p phu thwe vat dwoc céi tao
- VA/HOAC -
e Tinh toan sé loai thuc vat duwgc trdng mai trong khu dét

Giai doan Chirng nhan Chinh thrc

Diéu kién tién quyét Eco-PR-1

Néu dw &n chwa dap (ng yéu cau cla gidi phap tai giai doan Chirng nhan Tam thoi:

e Khao sat tham thyc vat kem theo ban quy hoach canh quan va anh chup cho thay I&p pht
thwe vat hién co6 ctia khu dat

Giai phap A va B:

Néu dw &n tréng thém loai méi sau khi thuc hién khdo sat tham thuc vat:

e Anh chup cho thay cac loai cay tréng méi

Néu dw &n chwa dap (ng yéu cau cla giai phap tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc cé sw
thay ddi, bd sung:

e Mb ta phwong phap bao tén hodc khéi phuc tham thwe vat trong khu dat da thwe hién

e Danh séach céc loai thuc vat dwoc tréng mai trong khu dat

V6i khu déat cé dién tich nhé hon hodc bang 2 ha:
e Ban quy hoach canh quan cho thay vi tri cGia cay trong trong khu d4t (khéng tinh cé va cay co
mach nhd)

Véi khu dat co dién tich I6n hon 2 ha:
e Ban quy hoach canh quan cho thay vi tri cac nhém cay trdng cling loai trong khu dét

Giai phap A: Lép phl thwe vat

Néu dw an chwa dap (ng yéu cau cla giai phap tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc cé sw
thay déi, bd sung:

e Tinh toan ty I& dién tich I&p pha thwe vat cho thay sw dap (rng cac yéu ciu cla gidi phap

Giai phap B: Chéat lwong I&p pha thue vat

Néu dw an chwa dap (ng yéu cau clia gidi phap tai giai doan Chirng nhan Tam thoi hoac co sw
thay doi, bo sung:
e Tinh ty Ié dién tich I&p phu thye vat dwoc céi tao
- VA/HOAC -
e Tinh toan sb loai thuc vat dwoc trdng méi trong khu dat
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Eco-2 Quan Iy canh quan bén virng

Muc dich

Ba&o ton sw toan ven cua hé sinh thai, bdo vé méi trwéng va khuyén khich ap dung gidi phap

canh quan khong phat thai chat dac hai.

Yéu cau
Tiéu chi 2 Diém
Thwe hién ké hoach quan ly canh quan 2
Overview

Ké hoach quan ly canh quan hiéu qua khéng nhirng giup dadm bao canh quan san vuon duoc
phl xanh ding cach ma con gidm thiéu nhu cau twéi nwéc va st dung phan bon cho san

vudn. Quan ly hiéu qua tham thwe vat con gitp han ché tinh trang x6i mon dat.

Twéi nwée cho cdnh quan san vwdn |a mot ngudn tiéu thu nwéc sinh hoat kha I6n. Gidi phap
quan ly cdnh quan hiéu qua sé lam gidm dang ké& ho&c tham chi loai bé nhu cau twdi san
vuon. Tréng maéi va duy tri cac loai cay ban dia trong khu dat giup cai thién kha nang tw
dwéng clia san vuon, han ché nhu cdu bd sung nwéc twdi, phan bén va thudce trir su. Lép
phl thuc vat ngoai khd nang han ché x6i mon con cé thé thu hat cac loai ddng vat ban dia,

tao dwng suw két ndi gitra cong trinh va méi trwdng tw nhién.

Viéc sir dung phan bén gay nhiéu tac dong téi méi trwdng. Nitrat ngdm qua dat c6 thé gay
anh huwéng x4u tdi strc khoé con ngwdi va lam cho dat hoa chua. Hon thé nira, nitrat ngadm
vao ngudn nuwéc gay ra hién twong phi duéng (trong nwéc cd qua nhiéu chat dinh duwéng),
kéo theo sw phat trién nhanh chéng clia tdo va san sinh ra cac chat doc hai cho dong vat va

con nguoi.

Tiép can & Thwc hién

Ké hoach quén Iy cdnh quan can cé chwong trinh cham séc lién tuc cho tham thuc vat, trong

do6 c6 quan ly dat va lwa chon loai thwe vat phu hop.

Ké& hoach quan ly cdnh quan hiéu qua can ap dung mét sé nguyén tac nhu:
e Hiéu ré cac loai thuc vat trong khu dat va twédi nwédc phu hop véi nhu cau ctia mbi loai;
khuyén khich ap dung hé théng twéi nhé giot

e Thwong xuyén kiém tra, theo déi tinh trang cla I&p pha thue vat
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e Luwu trlr thdng tin bao tri cdnh quan nhw twéi nwéce, tao I&p phd, G phan, bén phan, lam cé
va sl dung thubc trir sau

e S dung phan mun hiru co va phan xanh, tan dung la cay va rac hiru co trong khu dat.
Uu tién st dung phan hiru co thay cho phan bon tdng hop.

e Lwa chon cac loai cay ban dia khi trdng méi hodc trong thay thé do cac loai nay khong
can cham séc nhiéu (it nhu cau twéi nwéc, bén phan, kiém soat sau bénh hai) do da thich
nghi tét véi mai trweng dia phwong. Khi lwa chon cay trdng can can nhac téi méi quan hé
véi cong trinh d& ddm bao cac yéu td nhw chan néng, dd che phd, v.v.

e Dung hang rao tam thdi nham bao vé khu vuc cay tréng cé kha ndng bi anh hwéng béi
cac hoat dong xay dwng, cai tao hay béo tri — duy tu coéng trinh. Hang rao nén cé chiéu
cao tbi thidu 1.2m, lam bang cac cot kim loai hodc chang day.

Ké hoach quan ly canh quan can c6 téi thiéu nhirng diém sau day:

e Danh gia cadnh quan san vuon cla khu dat: bao gdm thong tin so lwoc vé cac khu v
san vuon, thong tin chi tiét vé cac loai thuc vat va dac tinh cla dét.

e Chuong trinh va két qua kiém tra danh gia canh quan: néi dung chwong trinh va cam két
duy tri lwu trir thong tin vé cac hoat ddng bao tri canh quan.

e Giai phap bao tri cdnh quan bén virng: théng tin chi tiét v& nhu cau bao tri cdnh quan va
cac gidi phap canh quan phu hgp. Cam két va ké hoach thuc hién cac hoat ddng nhuw tao
mun, lam phan hiru co, cat cd, cét tia cay va loai bd cac cay nhiém sau bénh.

e Tiét kiém nudc: Thong tin chi tiét vé nhu cau va gidi phap twdi nwédc cho san vudn, cam
két chi twdi san vwon khi thwe sw can thiét.

e Phan bon va thubc trir sdu hoa hoc: Théng tin chi tiét vé nhu cau st dung phan bén hoa
hoc cho san vudn (néu co), cam két wu tién st dung phan bén hivu co va giam thiéu st
dung cé&c loai phan bon va thuéc trir sdu hoa hoc.

e Lwa chon céc loai thuc vat ban dia: Cam két gieo tréng cac loai cay ban dia trong khu dét.

Ho so trinh ndp

Giai doan Chirng nhan Tam thoi

e K& hoach quan ly cadnh quan

Giai doan Chirng nhan Chinh thirc

e Thong tin lwu tri vé hoat dong quan ly canh quan trong giai doan danh gia hiéu nang van
hanh theo yéu ciu cla ké hoach quan ly canh quan, bao ~gom: twdi san vweon, tao man, lam
phan hiru co, bén phan, cét tia cay va loai bé cac cay nhiém sau bénh

Néu dw an chwa dap (ng yéu cau cua giai phap tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc cé sw
thay déi, bd sung:

e K& hoach quan ly cadnh quan da thwc hién trong giai doan danh gia hiéu nang van hanh
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Eco-3 Quan ly con trung gay hai

Muc dich

Quan ly sinh vat gay hai theo phwong cham than thién véi méi triwdng va gidm thiéu st dung

thubc trir sau hoa hoc.

Yéu cau
Tiéu chi 1 diém
Ap dung hé thdng quan ly sinh vat gay hai tich hop 1
Tong quan

Nhiéu loai thudc trir sdu cé kha nang tiéu diét sau bénh hai ca trong nha va ngoai tréi, dwoc
st dung rong rai trén toan thé gidi, tiéu biéu nhu:

e Thubc diét con trung

e Thubc diét co

e Thubc diét nAm (phong trir nAm méc va nam)

e Thubc phong trir cac loai gdm nham

e Thubdc khir trung x6ng hoi: thudc diét con tring ton tai & dang khi hodc hoi nwéc tai nhiét

dd phong. Chuang rat déc va co thé huy diét moi té bao séng.

Khi phun thudc trir sau truc tiép 1&én dbi twong gay hai (thwe vat hodc déng vat) sé gay anh
hwéng t&i toan bd khu dat, trong d6 cé cay trong va cac sinh vat séng trong dat. Thubc triv
sau la nguy co anh hwéng tdi sirc khoé clia con ngudi va sinh vat sinh sdng trong khu v
lan can, lam suy gidm da dang sinh hoc. Hon thé niva, thudc trir sau khi phat tan trong khong
khi ho&c tang nwéc mat do nwéc mwa chay tran sé co thé di vao co thé ngudi, dong thuc vat
ho&c thAm vao dat. Thubc trir sau phat tan vao nwdc ngdm khéng chi gay anh hwéng téi con
nguwdi va sinh vat bén trong cong trinh ma con tac dong t&i ca cac khu vere xung quanh (theo
Té chirc Y té Thé gisi)

Nhirng bién phap phong nglra va diét trlr sdu bénh phi hoa hoc c6 hiéu qua twong dbi cao.
Dw &n c6 thé ap dung mét hé théng quan ly sinh vat gay hai tich hop, tap trung vao kha nang
kiém soat chir khéng loai trir hoan toan céc sinh vat gay hai, nhér dé gidm thiéu s dung thubc

trr sdu hoa hoc.
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Tiép can & Thwc hién

Quan ly sinh vat gay hai tich hop |a gidi phap quan ly sinh vat gay hai mét cach c6 hé théng,

trong d6 bao gébm kiém soat sinh vat gay hai bén trong va bén ngoai cong trinh.

Hé thdng quan ly sinh vat gay hai tich hop c6 thé do don vi quan ly toa nha hodc chuyén gia

vé x( ly sinh vat hai phat trién, thuwé'ng bao gédm céac thanh phan co ban sau:

Xac dinh mire d6 sinh vat hai cho phép bén trong va bén ngoai cong trinh; khi sinh vat hai
vwot qua mire do cho phép, don vi quan ly toa nha va canh quan sé thwc hién bién phap
xt ly. Bién phap nay tap trung vao kiém soat chr khong loai trir hoan toan céac sinh vat
gay hai, chap nhan céc sinh vat gay hai ludn ton tai trong khu ve cdng trinh.

Giai phap phong ngtra:

- Bén trong cong trinh: Tram kin cac vi tri sinh vat hai co thé loi dung dé divao cbéng
trinh, thwdng xuyén dé rac va loai bé nwéc tu dong (nhw rod ri tir voi nwéde, khong
cho nwéc v dong trong cong trinh) va bao quan thuwe phdm dang cach.

- Bén ngoai cong trinh: Tréng cac loai cay ban dia, thich nghi tét v&i diéu kién dia
phwong; ddm bao dwdng thoat nwéc mua, khdng dé xay ra tinh trang & dong nuéc
khién con trung c6 diéu kién sinh sdi; chdm séc canh quan san vuwon, loai bd hodc
cat tia cac cay bi nhiém sau bénh hai.

Theo déi: Thuéng xuyén kiém tra cdng trinh va canh quan san vuon, ghi chép lai thong
tin vé& cac loai con trung, chat thai ciia dong vat, bay bao t& trén cay tréng, cé dai, v.v.
Kiém soat co hoc: Uu tién thwe hién gidi phap co hoc (cat cd, dwng rao chén, dat bay...)
Kiém soat sinh hoc: St dung con trung dé tiéu diét sdu bénh hai hoac dung thubc trir sau
sinh hoc

S dung thudc trir sdu: Chi st dung thudc trir sau khi thue sy can thiét, thwong vao mét

sb thoi diém nhét dinh trong vong doi clia sdu bénh.

Hé théng quan ly sinh vat gay hai tich hop can dwoc trién khai thanh ké hoach cu thé, bao

gdm nhirng thong tin sau:

Mcrc d6 sinh vat gay hai cho phép bén trong va bén ngoai céng trinh

Céc bién phap phong ngtra (bén trong va bén ngoai codng trinh), ghi rd cac bién phap can
dwoc duy tri

Giai phap kiém tra dinh ky, kém theo phuong phap lwu trir két qua kiém tra

Giai phap kiém soat co hoc (bén trong va bén ngoai cong trinh) khi sinh vat gay hai vuot
qua murc dé cho phép

Giai phap kiém soét sinh hoc (bén trong va bén ngoai céng trinh) can thwc hién khi sinh

vat gay hai vwot qua mirc d6 cho phép va kiém soat co hoc khong cé hiéu qua
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e Kiém soat str dung thuéc trir sau (bén trong va bén ngoai cdng trinh) can thwc hién khi
sinh vat gay hai vwot qua mirc do cho phép va kiém soat co hoc va sinh hoc khéng cé
hiéu qua. Xac dinh rd thoi diém st dung thudc trir sau trong vong doi cia sinh vat gay

hai, chiing loai va sé lwong thubc trir sau can st dung.

Ho so trinh ndp

Giai doan Chirng nhan Tam thoi

e K& hoach trién khai hé théng quan ly sinh vat gay hai tich hop

Giai doan Chirng nhan Chinh thirc

e Thong tin lwu trir vé hoat ddng quan ly sinh vat gay hai va §l’f dung thuéc trir sau trong giai
doan danh gia hiéu nang van hanh theo yéu cau cda hé thong quan ly sinh vat gay hai tich
hop

Néu dy an chwa dap ng yéu cau cla gidi phap tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc cé sw
thay ddi, bd sung:

e K& hoach trién khai hé théng quan ly sinh vat gay hai tich hop
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Chét thai & O nhiém

Cong trinh xay dwng va ngwdi str dung cong trinh tao ra nhiéu loai chét thai va 6 nhiém, bao
gdm nwéc thai, 6 nhiém ngudn nuwéc, 6 nhim anh sang, héa chat gay suy gidm tang ozone

va cac khi nha kinh. Giam thiéu phat thai la muc tiéu chinh clia cac cong trinh xanh.

Tai Viét Nam, riéng lwong nwéc thai sinh hoat ctia ba thanh phd Ién nhat da Ién dén khoang
1.9 triéu m3/ngay, trong khi kha nang x ly chi dap rng dwoc @ mirc dwdi 10%. Xay ra tinh
trang nay 1a do cac nha may x& ly nwéc thai dé thi va hé thdng thoat nuwéc da lac hau va bi
qua tai. Nuwdc thai cong nghiép va nwéc thai sinh hoat dé truc tiép vao mai trwdng tw nhién,
tré thanh mét trong nhitng méi lo ngai I&n khi cac dong chay va ngudn nuwéc ngam tw nhién
cta Viét Nam dang ngay cang bi 6 nhiém. Do doé, nwéc thai tlr cac cong trinh can dap &ng
nhirng yéu cau téi thiéu vé chat lwgng nham han ché tac dong tiéu cuc téi hé sinh thai khu

vire ha lwu cac dong chay.

Khu vwe d6 thj cta Viét Nam thai ra hon 8 triéu tAn chét thai rdn mbi ndm, trong khi chi thu
gom va x& ly duwoc khoang 70%. Diéu dé ddng nghia vdi khodng 2.5 triéu tan chét thai ran

chwa dwoc xir ly db thang vao méi trwérng moi nam.

Phong ngtra 6 nhiém la cwe ky quan trong, do viéc kh&c phuc tinh trang & nhiém luén tén kém
va khoéng thue sy hiéu qua. Nhirng tiéu chi trong hang muc Chét thai & O nhiém cta LOTUS
BIO khuyén khich cac gidi phap va cong nghé gitip gidm thiéu phat thai, tr d6 gidm anh hwéng
cla rac thai va cac chéat gay 6 nhiém. V&i thiét bi va théng sé ky thuat phu hop cla cac hé
thdng cong trinh, cung quy trinh quan ly hiéu qué subt vong doi cong trinh sé lam giam muc
phat thai va gay & nhiém cla céng trinh xay dwng. Thém vao dé, cac chwong trinh tai st dung
va tai ché c6 hé théng ciing cé hiéu qua dang ké trong han ché phat thai va 6 nhiém ti khu

vre cong trinh.
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Chét thai & O nhiém

Khoan Tiéu chi Piém

X ly nwée thai 2 diém

Cong trinh tuan tha cac tiéu chuén va quy dinh vé nwéc thai cé lién
quan

2
Quan ly chét thai ran 3 diém
A 1R , Ay ap 2 % DKTQ
Thwc hién kiem toan chat thai ran WP-PR-1

Giai phap A: Hé thdng quan ly chét thai ran than thién véi moi truong

Ap dung mét hé thdng quén ly chét thai rén than thién véi méi trwong 1
Giai phap B: Khu tap két - tai ché rac thai
Xay dung khu tap két - tai ché rac thai phuc vu toan bd ngudi st dung

cbng trinh !

Giai phap C: Han ché lwgng chat thai rdn can tiéu huy ho&c chén lap

Gidm 50% lwong chét thai ran can tiéu huy hodc chén 14p cla cong trinh 1
M®éi chét lanh 2 diém

Giai phap A: ) ) . .

Tac dong clia méi chat lanh tir hé théng diéu hoa khong khi 1én bau khi quyén

Hé s6 tac dong trung binh clia méi chat lanh t&i bau khi quyén tir tat ca 1

cac hé thong diéu hoa khong khi lap dat trong tdéa nha & mirc dwdi 13

Hé s6 tac dong trung binh clia méi chat lanh t&i bau khi quyén tir tat ca 5

cac hé thong diéu hoa khong khi lap dat trong téa nha & mirc dwdi 11

Giai phap B: Quan ly méi chét lanh

Thuc hién gidi phap gidm thiéu that thoat hang ndm ctia méi chét lanh 1

Giam thiéu 6 nhiém anh sang

Tuy chon A: Giai phap tw déng ngat sang

Thuc hién cac giai phap tw dong ngat sang cho thiét bi chiéu sang ngoai

that va thiét bi chieu sang ndi that cé quang thong ra bén ngoai qua clra 1
sO

Tuy chon B: Che chan thiét bi chiéu sang ngoai that

Che chén tat ca cac thiét bi chiéu sang ngoai that (full cutoff, cutoff hodc
semi-cutoff)
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WP-1 X& ly nwéc thai

Muc dich

Khuyén khich thwe hién gidi phap x& ly nwéc thai phi hop trudc khi thai tir khu dét ra moi

trrd'ng bén ngoai.

Yéu cau
Tiéu chi 2 Diém
Cong trinh tuan thud cac tiéu chuén va quy dinh vé& nwéc thai cé lién quan 2
Tong quan

Nwéc thai néu khong dwoc xt ly hodc xtr ly khong phit hop khi thai ra méi trwérng c6 thé dan
t&i nguy co lay lan bénh dich, ca chét hang loat hodc huy diét cac loai thuy sinh. Tai Viét Nam,
x& ly nwée thai tai chd déc biét quan trong do chi cd 10% lwong nwdce thai dwoe xiv ly tai cac
nha may x& ly nwéc. X& ly nwéce thai tai chd thuwdng bao gdm mdt bé tw hoai hodc st dung
cac cong nghé tién tién hon nhw loc hay x& ly va khi tring bang céng nghé sinh hoc mang
lai hiéu qua cao hon. Hé thdng xt ly nwéc thai can dwoc quan ly va duy tu dinh ky dé cé thé

dam bao hiéu nang van hanh téi wu.

Tiép can & Thwc hién

Dw &n c6 trach nhiém xac dinh va tuan tha day da cac tiéu chuén va quy dinh cé lién quan vé
nwéc thai do cac quy dinh nay thuwdng xuyén dwgcec ban hanh va cap nhat. Tham khao mét sb

tiéu chuan va quy dinh sau:

e QCVN 14:2008/BTNMT Quy chuan k¥ thuat qudc gia v& nwéc thai sinh hoat
e QCVN 10:2008/BTNMT Quy chuan k§ thuat qudc gia vé chat lwong nwéc bién ven be
e QCVN 09-MT:2015/BTNMT Quy chuén ky thuat quéc gia vé chat lwong nwdc ngam

Mot sb tiéu chuan va quy dinh dbi véi cong trinh cdng nghiép:
e QCVN 40:2011/BTNMT Quy chuan k¥ thuat qudc gia v& nwéc thai cdng nghiép
e TCVN 6980:2001 Chét lwvong nuwdc - Tiéu chuan nuwdc thai cong nghiép thai vao vuc
nwéc sdng dung cho muc dich cp nwéc sinh hoat
e QCVN 13-MT:2015/BTNMT Quy chuén ky thuat quéc gia vé nwéc thai cong nghiép dét
nhuém
Tiéu chuén dbi véi cong trinh y té:
e QCVN 28:2010/BTNMT Quy chuén ky thuat quéc gia vé nwéc thai y té
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HO so trinh ndp

Giai doan Chirng nhan Tam thoi

e Bdo cao chirng minh hé théng x ly nwéc thai clia cong trinh da/sé tuan thi yéu cau cla cac
tiéu chuan va quy dinh phu hop

e So dd hodc ban vé hé thdng xi¥ Iy nwéc thai dang st dung va’hodc dwoc dé xuat

Néu hé théng x& ly nwéc thai da dap ing yéu cau cla céc tiéu chuan va quy dinh cd lién quan:

e K&t qua kiém tra nwéc thai da x& ly theo yéu cau clia cac tiéu chuan va quy dinh cé lién quan

Giai doan Chirng nhén Chinh thirc

e Bao cdo chirng minh hé théng xt& ly nwéc thai ctia céng trinh da tuan thd yéu ciu clia cac tiéu
chuén va quy dinh phu hop trong giai doan danh gia hiéu nang van hanh
e Két qua kiém tra nwéc thai da xt ly theo yéu ciu cla cac tiéu chuén va quy dinh ¢é lién quan
trong giai doan danh gia hiéu nang van hanh
Neéu dv an chwa dap &ng yéu cau cua giai phap tai giai doan Chirng nhan Tam th&i hodc co sw
thay doi, bo sung::
e So dd hodc ban vé hé théng x ly nwéc thai
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WP-PR-1 va WP-2 Quan ly chat thai ran

Muc dich

N&m bét khdi lwong va phan loai rac thai clia cong trinh, tr d6 ap dung hé théng quan ly chat

thai rén than thién véi méi trwong.
Yéu cau

Tiéu chi 3 biém
“n R - A 2. & DKTQ
Thuce hién kiém toan chat thai ran WP-PR-1

Giai phap A: Hé thdng quan ly chét thai ran than thién véi méi truong

Phat trién va 4p dung mot hé théng quan ly chat thai ran than thién véi méi trwong 1
Giai phap B: Khu tap két - tai ché rac thai

Xay dwng khu tap két - tai ché rac thai phuc vu toan bd ngwdi st dung cong trinh 1
Giai phap C: Han ché Iwong chét thai rén can tiéu huy hodc chén lap

Giadm 50% lwong chét thai ran can tiéu huy hoac chén 14p cia cong trinh 1

Tdng quan

Kiém toan chét thai ran 1a phwong phap xac dinh ngudn thai va khéi lwong chét thai cta cong
trinh, ttr d6 gitip quan ly hiéu qué hoat déng tai st dung hodc tiéu huy chét thai ran. Thong
qua kiém toan chét thai r&n va ap dung hé thdng quan Iy chat thai ran than thién véi moi
trwong, don vi s& hivu va van hanh céng trinh cé thé cai thién kha nang tai s dung va giam

thiéu lwong rac thai can chén Iap hoac thiéu huy.

M6t khdi lwong Ién chét thai rdn ctia cong trinh dang van hanh cé thé dwoc tai ché hoac tai
st dung thay vi mang di chén 1ap. Quan Iy hiéu qua va phan loai nham tai ché rac thai 1a
nhirng gidi phap don gian giup gidm thiéu lwong rac thai phat sinh trong qua trinh van hanh

cbng trinh.

Tiép can & Thwc hién

BKTQ WP-PR-1

Thuc hién kiém toan chét thai ran ctia cdng trinh, tr d6 xac dinh giai phap tai ché, tai st dung,

gidm thiéu lwong réac thai can thiéu dbt hoac chén lap.
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Dw an thyc hién kiém toan chét thai r&n déi véi toan bo vat liéu rén cé ngudn gbc tir cac san
pham tiéu dung thwéng xuyén.

Qua trinh kiém toan c6 thé thuc hién trwéc hodc trong giai doan danh gia hiéu nang van hanh,
khi cong trinh da hoan toan di vao st dung. Hoat déng kiém toan cé thé do chinh dw an hoac
don vi kiém toan doc 1ap thuwc hién. Kiém toan can xac dinh dwoc kha nang tai ché, tai st

dung vat liéu trong dong chat thai ran cla céng trinh.

Kiém toan chéat thai ran can phan loai dwoc chét thai ran theo cac nguén thai nhuw:
e Nhua

e Kinh

e Gidy in, gidy bao, gidy bia

e Kim loai

e Thuwc phdm va chét hiru co

o Chét thai dién tor

Strategy A: Environmentally friendly solid waste management system

Dwa trén két qua thu dwoc tir kiém toan nang lwong, dw an phat trién mot hé thdng quan ly
chét thai rén than thién véi méi tredng. Hé théng can dwoc trinh bay dwdi hinh thirc huwéng
dan thuc hién, cho thdy cam két cla dy an trong viéc lién tuc duy tri co s& vat chat nham
dap (rng yéu cau xt ly chét thai. Hé théng bao gdm nhirng yéu cau thwc hién cac giai phap
quan ly chat thai theo 4 khia canh sau:

Giam thiéu ngudn thai

- Giam thiéu nguén phat sinh chét thai (nhw déng géi, in 4n, mua sém, v.v.)
- Mua sdm san pham véi khdi lwong, sé lwong l1én

- Giam thiéu hodc khéng sir dung cac san pham chira chét doc hai

St dung khan tdm, khan trai ban, khan an, bat dia, cbc chén... cd dd bén cao
e Tai str dung rac thai
- Tai str dung hdp cac-tdng, thiét bi ndi that, vat dung van phong pham
- Quyén goép cac vat dung, sdn pham da cii, khdng st dung dén
e Taiché rac thai
- Lé&p dat thung chira rac tai ché
- Thu mua céc vat liéu, sdn pham cé thé tai ché phu hop trong khu virc 1an can
e Quan ly chét thai doc hai
- Ching minh sy dap ng cac quy dinh hién hanh vé quan ly va tiéu huy chéat thai
doc hai

- Thu gom va phan loai chat thai doc hai (nhw pin, thiét bi chiéu sang, v.v.)
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Nham dam bao giai phap quan ly chat thai dwoc thuwc hién dung theo yéu cau, hé théng quan

ly chat thai r&n can kém theo cac théng tin hwéng dan danh cho ngudi st dung cdng trinh.

Gidi phap B: Khu tap két, tai ché rac thai

Cong trinh hodc khu dat can c6 mot khu tap két — tai ché rac thai véi cac thung rac dung dé

tap hop, phan loai va tich tri rac thai co kha nang tai ché.
Khu tap két can phan bd vi tri cho tdi thiéu cac loai vat liéu cé thé tai ché sau:
o Gidy (gbm ca gidy bao)

e Bia cac-téng

¢ Nhua
¢ Kim loai
e Kinh

Mot sb vat liéu c6 kha nang tai ché khac nhu:
¢ Deén huynh quang
o Chét thai dién t&r (pin, thiét bj dién t, v.v.)

o Thuc phdm va chét thai hiru co (dung lam phan xanh)

Khu tap két tai ché rac thai can dwoc dét tai thng ham, tAng trét hodc bén ngoai cong trinh,
gan cac cbng ra vao cong trinh d& nguoi sir dung va xe chuyén chd dé dang tiép can. Khu

tap két tai ché va cac thung rac can dwoc danh dau rd rang.

Giai phap C: Han ché lwong chat thai ran can tiéu hdy hodc chon lap

Gidm lwong chét thai rdn can tiéu huy hodc chén I4p cla coéng trinh bang cach trién khai hé
thdng quan Iy chét thai ran than thién véi méi trwong (Gidi phap A) hodc trwe tiép thuwc hién
cac giai phap quan ly chéat thai.

Tinh toan

Gidi phap B: Khu tap két, tai ché rac thai

Dién tich khu tap két - tai ché rac thai tuy thudc vao téng dién tich san (GFA) cta tda nha nhw

hwéng dan trong Bang WP.1.

Trwdng hop dién tich san cla tda nha ndm gira cac gia tri trong bang, dung phép néi suy
tuyén tinh dé xac dinh ty 1& dién tich thich hop cho khu tap két tai ché. Dy 4n c6 GFA nhé hon
500 m? can c¢6 tbi thiéu 7.5 m? va dy an cé GFA Ién hon 20,000 m? can st dung 0.15% dién

tich lam khu tap két tai ché rac thai.
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Déi voi dy an cé dién tich khu tap két tai ché rac thai hon 50 m2, dw an cé thé lwa chon mot
ty 1& nhé hon tuy thudc vao loai cdng trinh va tan suét thu gom tai ché cu thé..
Bang WP.1: Yéu cau kich thuwéc dbi vai khu tap két - tai ché rac thai
(Ngudn: GREEN STAR Office version 3-2008, Materials, Mat-1 Recycling Waste Storage)

Dién tich khu tap két tai ché rac thai

Tbng dién tich san (m?2)

(% GFA)
500 1.5%
1,000 0.80%
5,000 0.35%
10,000 0.25%
20,000 0.15%

Vi du:

Dién tich ti thiéu cla khu tap két tai ché rac thai ctia mot tda nha cé GFA la 17.000 m2 dwoc
tinh nhw sau:

e 10.000 m? ap dung ty 1& 0.25%, twong dwong 25 m?

e 20.000 m? ap dung ty 1& 0.15%, twong dwong 30 m?

17,000 — 10,000
20,000 — 10,000

Dién tich t8i thiéu [m?] = 25 + (30 — 25) X

Giai phap C: Han ché lwong chét thai rdn can tiéu hiy hodc chén lap

Thuec hién tinh toan theo khéi lwvgng hoac thé tich chat thai.
Ty |& chat thai r&n chat thai r&n khong can tiéu huy hodc chén lap dwoc tinh theo phwong
phap sau:
e Tinh téng lwong chét thai r&n phéat sinh trong céng trinh
e Tinh lwgng chéat thai ran khong can tiéu huy hodc chén 1ap (lwgng chéat thai dwoc tai ché,
tai s dung, vat dung dwoc quyén gop, lwong chat thai st dung lam phan xanh, v.v.)
e Tbng hop sb liéu theo mau trong Bang WP.2

e Tinh lwgng chét thai rdn khéng can tiéu huy hodc chon I4p theo cong thirc sau:
ki V. 2 < ) 2 ~ ~ WD
Ty 1& chit thai ran khéng cén tiéu huy hoic chon 1ap [%] = Wo x 100
G
Wb = Lwong chét thai rdn khdng can tiéu huy hodc chon I4p [tAn, kg hodc m3]

W = Tdng lwong chét thai phat sinh trong cdng trinh [tAn, kg hodc m3]

Bang WP.2: Tinh lwong chét thai ran khong can tiéu huy hodc chon I&p

Loai chét thai Khéi lwong (kg)  Giai phap xt ly Noi xtr ly
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Bia cac-téng 15 Tai str dung Tai chd

Bia cac-tong 60 Tai ché Co s& tai ché rac thai
Gidy 20 Tai ché Co s& tai ché rac thai
May tinh 25 Quyén gop Trao cho nhéan vién
Chét thai khac 100 Choén lap Bai chén lap rac
Téng lwong chét thai 220
Lwong chét thai ran
khéng can tiéu huy hodc 120
chén lap

. , 120
Ty 1é chit thai ran khéng cin tiéu huy hodc chon 1ap [%] = 320 %X 100 = 54.5 %

Lwu y: Dy an nén chon mét loai don vi théng nhét (tAn, kg hodc m®) xuyén subt cac tinh toan
vé lwong chét thai rAn khong can tiéu huy hodc chén 14p. Néu lwa chon 2 loai don vi khac
nhau (khdi lwong va thé tich), dw an can thuc hién 2 phép tinh riéng biét: ty 1& theo khéi lwong
va ty 1& theo thé tich cla lwgng chét thai rdn khéng can tiéu huy hodc chén lap. Dy an dap

(ng yéu ciu cla Giai phap C khi ca hai phép tinh cho két qua trén 50%.

HO so trinh ndp

Giai doan Chirng nhan Tam thoi

Diéu kién tién quyét WP-PR-1

e Bé&o c4o kiém toan chat thai rén cla cong trinh

Giai phap A: Hé théng quan ly chat thai ran than thién véi méi trudng

e Huéng dan trién khai hé thédng quén ly chat thai rén than thién véi moi trweng

Giai phap B: Khu tap két - tai ché rac thai

e Ban v& mat bang khu dat cho thay vi tri va kich thuwéc clia khu tap két tai ché rac thai hién co
hodc dwoc dé xuat
e MO ta:
- phwong phap phan loai vat liéu cé thé tai ché trong giai doan danh gia hiéu ndng van hanh
- céc loai vat liéu sé& duoc tai ché trong giai doan danh gia hiéu nang van hanh
- dwong di d& ngudi str dung va don vi tai ché co thé tiép can khu tap két - tai ché rac thai
e Tinh toan chirng minh dién tich khu tap két - tai ché rac thai dap ng cac yéu cau cua giai
phap
Giai phap C: Han ché Iwong chét thai rén can tiéu huy hodc chén lap

e Udec tinh ty 16 ché thai ran khong can tiéu huy hoac chon 1ap trong giai doan danh gia higu
n&ng van hanh dwa trén kiém toan chét thai r&n hodc giai phap quan ly chat thai sé thwc hién

Néu dw &n khoéng trinh ndp huwéng dan trién khai hé thdng quan Iy chat thai rén than thién véi moi
trrong tai Giadi phap A:
e M0 ta cac giai phap quan ly chat thai sé thwc hién trong giai doan danh gia hiéu nang van
hanh

Giai doan Chirng nhan Chinh thirc
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Diéu kién tién quyét WP-PR-1

Néu dt_f én,chu’a dap (rng yéu cau ctia DKTQ tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc c6 sw
thay doi, bo sung:

e Bao c4o kiém toan chét thai ran ctia cong trinh

Giai phap A: Hé théng quan ly chét thai ran than thién véi méi trwdng

e Bang chirng cho thay viéc lién tuc trién khai hé thdng quan ly chat thai rén than thién vé&i moi
trwdng trong giai doan danh gia hiéu nang van hanh nhw anh chup, hoa don thu mua vat liéu,
V.V.

Néu dw an chwa dap tng yéu cau cua giai phap tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc cé
sy thay doi, bo sung:

e Huwéng dan trién khai hé thédng quan ly chat thai rén than thién véi mai trwdng

Giai phap B: Khu tap két - tai ché rac thai

e Anh chup, hoa don hgéc bién t}én trong giai doan danh gia hiéu ndng van hanh cho thay:
- dién tich khu tap ket - tai ché rac thai_ )
- phwong phap phan loai vat liéu co thé tai che da ap dung
- cac loai vat liéu da duwoc tai che
Néu duv an chwa dap (rng yéu cau cla gidi phap tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc cé sw
thay ddi, bd sung:
e Ban vé mat bang khu dat cho thay vi tri, kich thwoc khu tap két - tai ché rac thai va dwong di
dé nguwoi str dung va don vij tai ché co thé tiép can
o Mo ta: . )
- phwong phap phan loai vat liéu co thé tai che da ap dung
- cac loai vat Iié:u da dwoc tai che ) o ) )
- dwong di dé ngwoi str dung va don vi tai ché co thé tiép can khu tap két - tai ché rac thai
e Tinh toan chirng minh dién tich khu tap két - tai ché rac thai dap &ng cac yéu cau cua giai
phap
Giai phap C: Han ché Iwgong chét thai rén can tiéu huy hoadc chén lap

e Tinh toan ty 1& ché thai rdn khong can tiéu huy hoac chén I4p trong giai doan danh gia hiéu
nang van hanh

Néu dw &n khéng trinh ndp hd so tai Giai phap A:

e Bang chirng cho thdy viéc lién tuc trién khai gidi phap quan ly chat thai ran trong giai doan
danh gia hiéu nang van hanh nhw anh chup, hoa don thu mua vat liéu, v.v.
Néu dw an chua dap (ng yéu cau cla giai phap tai giai doan Chirng nhan Tam thoi, c6 sy thay ddi,
bd sung hodc dw an khong trinh ndp hwéng dan trién khai hé théng quan Iy chét thai ran than thién
vé&i moi trrvong tai Gidi phap A:
e Mb t& cac gidi phap quan ly chat thai da thwc hién trong giai doan danh gia hiéu ndng van
hanh

LOTUS BIO V1.1 — Huéng dan kj thuat — Thang 12 nam 2019
© Ban quyén thudc Hoi ddng Cong trinh Xanh Viét Nam 2019 133



WP-3 Mbi chéat lanh

Muc dich

Khuyén khich viéc Iya chon va s&r dung cac loai moi chét lanh khong lam gia tang sy nong

lén toan ciu hodc pha hoai tang ozon.
Yéu cau

Tiéu chi 2 Piém
Giai phap A: Tac dong clia méi chét lanh tir hé théng diéu hoa khong khi 1én

bau khi quyén

Hé s6 tac dong trung binh clia méi chét lanh t&i bau khi quyén tir tat ca cac hé ’
thong dieu hoa khong khi lap dat trong tdoa nha & mirc dwdi 13

Hé sb tac dong trung binh clia madi chéat lanh t&i bau khi quyén tir tat cd cac hé

thdng diéu hoa khong khi 1&p dat trong tda nha & mirc dwdi 11 2
Giai phap B: Quan ly méi chét lanh
Thwe hién gidi phap gidm thiéu that thoat méi chat lanh hang nam 1

Codng trinh hén hop cho thué
Téi thiéu 90% GFA cong trinh dwoc xem xét trong cac Giai phap. Néu khong thé dat dwoc
gi¢i han nay do sw thiéu hop tac véi cac don vi thué, cac Giai phap nay khong thé ap dung
cho dw &n va khéng c6 diém cho nhirng giai phap nay.
Phan tram GFA khéng duwoc xét dén (nén thap hon 10% téng GFA céng trinh) nén duoc tinh
riéng biét cho méi giai phap dap &ng 2 trwéng hop sau:
1. Néu khéng c6 théng tin vé hé théng PHKK da dwoc don vi thué 1&p dat hoac chwa
l&p dat, can tinh toan bé GFA occupied ctia don vi thué do.
2. Néu don vi thué da I&p dat hé théng PHKK khéng dap (rng yéu cau tai gidi phap, can
tinh toan dién tich dwoc phuc vu béi hé théng DHKK dé.

Cong trinh nha & chung cw
Chi xét dén hé théng HVAC thudc sé& hivu bdi chi s& hiru tda nha va/hoac quan ly béi ban

quan ly toa nha.

Tbng quan

M6i chét lanh thwdng dwoc st dung trong cong trinh nhw CFC (chlorofluorocarbon) va HCFC
(Hydrochloroflourocarbons), d&u Ia cac chat gay suy gidm tang ozon (ODS). Cac mdi chét

lanh nay cé chi sé tiém ndng gay suy giam tang ozon (ODP - Ozone Depleting Potential) va
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chi sb tiém nang gay &m toan cau (GWP - Global Warming Potential) kha cao, la mot méi de

doa I&n khi dwoc thai vao bau khi quyén.

HCFC hién dang dwoc st dung lam moéi chét lanh thay thé CFC do HCFC cé chi s6 ODP thap
hon. Day chi la mot gidi phap tam thoi, khong 1au dai. Theo diéu chinh ndm 2007 ctia Nghj
dinh thw Motreal vé San xuét va Tiéu thu HCFC, Viét Nam (thudc Piéu 5 - cac nuwéc dang

phat trién) da cam két khong sir dung HCFCs (trong d6 c6 R-22).

Chét Iam lanh nhw HFC c6 chi s ODP béng khong (vi khdng chira Clo), hién dang la mét giai
phap thay thé dwoc wa chudng. Tuy nhién, HFC cé chi s6 GWP cao (Ién dén 12240). Do dé,
viéc str dung céac loai méi chat lanh méi, cé chi s6 GWP thap va chi sé ODP bang khéng nhw
HFO hoac chét lam lanh tw nhién (CO., hydrocarbon, v.v.) dang dwoc khuyén khich, b&i dé

la sw Iwa chon tt nhat gitp gidm thiéu tac dong téi tAng ozon va tinh trang &4m [én toan cau.

Déi v&i cac cong trinh dang thwe hién slra chiva, thay thé hé théng HVAC, can xtr ly cac thiét

bi lam lanh cii ding cach dé chat lam lanh khéng bi ro ri va phat tan vao bau khi quyén.

Tiép can & Thwc hién

Dw an can dap (rng cac yéu cau sau:

e K& tlr 12 thang trwdc giai doan danh gia hiéu nang van hanh, dw an khong I&p dat cac
thiét bi co st dung chét lam lanh CFC hoac chat 1am lanh c6 chi s6 ODP cao hon 0.05
(trong d6 c6 R-22).

e Du an lap ké hoach thay thé hoan toan cac chéat lam lanh CFC va chét 1am lanh c6 chi sb
OPD cao hon 0.05 (trong d6 c6 R-22) dang dwoc str dung trong céng trinh.

e Thuec hién cac gidi phap xt ly pht hop khi thay thé cac thiét bi c6 chira chéat 1am lanh.

Giai phap A: Tac déng clia mdi chét lanh tir hé thdng DHKK Ién bau khi quyén

Dw an nén lwa chon céc loai méi chét lanh it tac dong dén bau khi quyén nhuw trong Bang
WP.3 — chét lam lanh c6 gia tri GWP1q0 thap (dwdi 2000) va gia tri ODP bang 0. St dung céac
thiét bi gilp ddm bao ty 1& ro ri chat 1am lanh & murc thdp (dwdi 2% mébi ndm) cling gop phan
han ché tac dong ctia chat lam lanh t&i bau khi quyén.

Bang WP.3: Mot s6 mdi chat lanh c6 it tac dong téi bau khi quyén
(theo sb liéu tlr Bao cao Banh gia 1an thi 5, ndm 2013 cuia IPCC - IPCC Fifth Assessment Report

2013)
Mai chét lanh ODP GWP100
R134a 0 1,300
R407A 0 1,923
R407C 0 1,624
R410A 0 1,924
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CO2 0 1
Gidi phap B: Quan ly moi chét lanh

Thwe hién giai phap van hanh va quan ly hiéu qua cac hé thdng st dung chat [am lanh nhdm

han ché ro ri va giam thiéu tac dong t¢i bau khi quyén.

Dw &n can dap (rng cac yéu cau sau:
e Luwu trlr théng tin vé& lwong chéat 1am lanh duoc bd sung, bao tri hé thdng x& Iy chat thai,
ghi ré ngay thyc hién cac hoat dong.
e Thuc hién giai phap gidm thiéu kha nang ro ri chat lam lanh.
Dw an cé thé ap dung céc gidi phap sau:
- Lap dat cac bd phan co kha nang chdng rd ri hodc han ché ro ri chat lam lanh.
- Dam bao cac bd phan ren xody hoac khép ndi da dwoc van chét.
- Léap day da nap day hodc che kin cac van nham dam bao dé kin khit.
e Thuwc hién gidi phap giup phat hién that thoat méi chat lanh.
Dw an c6 thé ap dung cac gidi phap sau:
- Lap dat thiét bj tw dong phat hién that thoat chat 1am lanh.
- Thwong xuyén kiém tra ro ri.
- Déi voi chiller: 18p dat binh chira chéat 1am lanh 1&dng va ghi chép théng tin theo dbi

lwong chét 1am lanh trong binh chira.
Ngoai cac giai phap da liét ké trén day, dw an ciing c6 thé thyc hién cac gidi phap khac va
chirng minh hiéu qua thwc hién (can sy dong thuan ctia VGBC).
Tinh toan

Giai phap A: Tac déng clia moi chét lanh tir hé théng DHKK Ién bau khi quyén

S dung phwong trinh sau day dé tinh toan tac déng ctia mdi chét lanh tir hé théng diéu hoa

khéng khi I&p dat trong cdng trinh téi bau khi quyén:

Ydonvi [(LCGWP + LCODP X 10°) X Qqon vi]

Qt6ng

Téc déng cia mdi chat lanh 1én bau khi quyén =

Trong do:
Qaonvi= CONg suat lanh ctia mot thiét bj diéu hoa khong khi (kW)
Qung = Tong cdng suét lanh cua tt ca cac thiét bi didu hoa khong khi (kW)

LCGWP — Chi s tiém nang gay 4m toan cau trong sudt vong ddi thiét bi (kg CO2/kW/n&m) va LCODP
- Chi sé tiém nang gay suy gidm tang ozon trong suét vong doi thiét bi (kg CFC-11/kW/n&m) dwoc tinh

nhw sau:

LOTUS BIO V1.1 — Huéng dan kj thuat — Thang 12 nam 2019
© Ban quyén thudc Hoi ddng Cong trinh Xanh Viét Nam 2019 136



[GWPr x (Lr x Life + Mr) X Rc]

LCGWP =
Life

[ODPr x (Lr x Life + Mr) X Rc]

LCODP =
Life

GWPr = Chi sb tiém nang gay 4m toan cau ctia mdi chat lanh (0 dén 12,000 kg CO2/kg méi chat
lanh) theo Bao c&o danh gia lan th& 5 cGa IPCC (AR5) nam 1995.

ODPr = Chi s tiém nang gay suy gidm tang ozon (0 dé&n 0.2 kg CFC-11/kg méi chét lanh) theo cac
quy dinh bao vé& ozone tang binh Iwu tai 40 CFR Phan 82

Lr = Ty I& rd ri mdi chét lanh (0.5% dén 2.0%; mac dinh 1a 2% néu khéng c6 chirng minh khéc)

Mr = Ty |& that thoat méi chét lanh trong toan vong doi san phadm (2% dén 10%; méc dinh 18 10% néu

khdéng c6 chirng minh khac)
Rc = Lwong moéi chét lanh s dung (0.2 — 2.3 kg méi chat lanh trén méi kW cong suét lanh)
Life = Vong doi thiét bi (méac dinh dwa trén Bang WP .4, triy trudng hop cé chirng minh khac)

Bang WP.4: Vong ddi clia mot sb loai thiét bj (Ngudn: ASHRAE Applications Handbook, 2007)

Loai thiét bi Tubi tho (nam)

Diéu hoa khéng khi dang ctra sb va bom nhiét 10

Diéu hoa khéng khi dang mét cuc, dang 2 manh, dang

ghép va bom nhiét =

May nén piston, may nén xoan &c va chiller piston 20
Chiller hép thu 23

Diéu hoa khéng khi giai nhiét bang nwéc 24
Chiller ly tam va truc vit 25

Ho so trinh ndp

Giai doan Chirng nhan Tam thoi

Giai phap A: Tac dong clia méi chat lanh tir hé théng PHKK I1&n bau khi quyén

e Danh sach cac thiét bi HVAC dang st dung va/hoac dwoc dé xuét, trong d6 ghi rd chiing loai
va thé tich mdi chét lanh dwoc st dung

e Tinh toan tac dong clia méi chat lanh t&i bau khi quyén cla céac thiét bj HVAC dang s dung
va/hodc dwoc dé xuat

Déi v6i cac thiét bi HVAC dang s dung:

e Tailiéu do nha san xuat cong bé clia cac thiét bi HVAC dang st dung, trong d6 ghi ré ching
loai va thé tich cac loai méi chat lanh dwgc str dung

e Béng chirng cho thay viéc 1ap dat cac thiét bi HVAC nhuw bao cao kiém ké tir kiém toan co s&
vat chat, anh chup, hoa don, hé so hoan céng, bao cao nghiém thu, v.v.
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Déi véi cac thiét vi HVAC sé duwoc thay thé:

e Mo ta giai phap va dia diém x& ly chat lam lanh

Déi véi cac thiét vi HVAC dwoc dé xuét 1ap dat:

e Tailiéu do nha san xuét cong b -VA/HOAC- Trich dén thong sb k§ thuat cda thiét bi HVAC
duoc dé xuat, trong dé ghi rd chiing loai va thé tich méi chéat lanh dwoc st dung

Riéng déi v&i cong trinh hdn hop cho thué:

e Tinh toan phan trdm tdng GFA dwoc xét dén trong Khoan.

Giai phap B: Quan ly méi chét lanh

e M6 ta cac gidi phap dang thuc hién va/hodc dwgc dé xudt nham giam thiéu ty I8 that thoat
moi chat lanh hang nam, ghi ré hiéu qua cla giai phap

Giai doan Chirng nhéan Chinh thire

Giai phap A: Tac dong clia mdi chat lanh tir hé thdng DPHKK I&n bau khi quyén

Néu dw &n da thye hién thay thé mot sé thiét bi HVAC trong giai doan Chirng nhan Tam thoi:

e Bang chirng cho thay cac thiét bj va méi chat lanh da duwoc xt Iy mot cach pht hop nhw hoa
don, hop dong, &nh chup, v.v.

Néu dw an I&p d&t cac thiét bi HVAC mai sau giai doan Chirng nhan Tam thoi:
e Tailiéu do nha san ;uét cong bb cla cac thiét bi HVAC mai, trong dé ghi ré chang loai va thé
tich cac loai méi chat lanh dwgc sir dung

e Béang chirng cho thay viéc I&p dat cac thiét bj HVAC nhw anh chup, hoa don, hé so hoan
cbng, bao cao nghiém thu, phé duyét vat tw, v.v.

Néu dw én,chu’,a dap tng yéu cau cla gidi phap tai giai doan Chirng nhan Tam thoi hodc co sw
thay doi, bo sung:
e Danh sach céac thiét bi HVAC, trong d6 ghi rd chiing loai va thé tich méi chéat lanh dwoc sl
dung
e Tinh toan tac dong ctia mdi chat lanh t&i bau khi quyén cla cac thiét bi HVAC trong cong trinh

e Bdo cao kiém ké tir kiém toan co s& vat chat -HOAC- Tai liéu do nha san xuat céng bd cia
céc thiét bi HVAC, trong d6 ghi rd chiing loai va thé tich cac loai méi chat lanh dwoc st dung

e Bang chirng cho thay viéc 1ap dat cac thiét bi HVAC nhuw bao cao kiém ké tir kiém toan co s&
vat chat, anh chup, hoa don, hé so hoan céng, bao cao nghiém thu, v.v.

Riéng dbi v&i cong trinh hén hop cho thué

e Tinh toan cudi cling phan trdm tdng GFA dwoc xét dén trong Khoan.

Giai phap B: Quan ly méi chét lanh

e Bang chirng cho thay viéc thwe hién cac gidi phap giup giam thiéu ty 1& that thoat moi chat
lanh hang nam trong giai doan danh gia hiéu ndng van hanh nhuw hé so bao tri, anh chup, hoa
don, v.v.
Néu dw &n chwa dap (ng yéu cau cla gidi phap tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc cé sw
thay déi, bd sung:
e Mb ta cac giai phap nham gidm thiéu ty 1& that thoat méi chat lanh hang nam, ghi ré hiéu qua
cula giai phap
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WP-4 Giam thiéu 6 nhiém anh sang

Muc dich

Han ché gay 6 nhiém anh sang cho bau tr&i dém.

Yéu cau

Tiéu chi 1 Diém
Tuy chon A: Giai phap tw dong ngét sang

Thuwc hién cac giai phap tw dong ngét sang cho thiét bj chiéu sang ngoai that va
thiét bi chiéu sang ndi that cé quang théng ra bén ngoai qua ctra sb

Tuy chon B: Che chan thiét bi chiéu sang ngoai that

Che chan cac thiét bi chiéu sang ngoai that (full cutoff, cutoff hodc semi-cutoff) 1

Tdng quan

O nhiém anh sang la viéc chiéu sang nhan tao qué mirc hodc gay khé chiu, gay ra cac tac
doéng tiéu cwe nhw [am sang bau trdi, anh sang chdi, xam nhap anh sang, cum anh sang, gidm
tam nhin vao ban dém va lang phi nang lwong. Giébng nhw cac hinh thirc 6 nhiém khac (nhw
& nhiém ngudn nwéc, khdng khi va tiéng 6n), 6 nhiém anh sang ciing lam hdy hoai méi truéng.
N6 gay hai dén strc khde va tam |y con ngudi, pha v cac hé sinh thai cling nhw dnh hwéng

t&i hoat ddng quan trac thién van.

Tiép can & Thwc hién

Tuy chon A: Gidi phap tw ddng ngat sang

Thuwce hién gidi phap tw déng ngét sang (dung chwong trinh diéu khién, cdm bién anh sang
ho&c cam bién hién dién) dé tat thiét bi chiéu sang ngoai that va thiét bj chiéu sang noi that

c6 quang théng ra bén ngoai qua clra sb khi khong st dung.

T4t cac thiét bi chiéu sang néu trén trong khodng thdi gian tir nira dém (hodc gid déng clra

dich vu) t&i 6 gid sang (hoac gi&® mé ctra dich vu).

Trwdng hop ngoai l&: Khong |ap dat thiét bi diéu khién tw dong trong cac trwdng hop sau:
e Can chiéu sang 24/24 gio lién tuc
e Chiéu sang tai noi cham séc bénh nhan
e Ngat sang tw dong c6 kha nang anh hwéng téi an ninh cla tda nha hodc sy an toan

clia ngwoi str dung
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Tuy chon B: Che chan thiét bi chiéu sang

Thuc hién che chan mét cach phu hop cho tat ca cac thiét bi chiéu sang ngoai thét (full cutoff,
cutoff hoac semi-cutoff) (Hinh WP.1).

Full cutoff Cutoff

R—— [}

-
- w%
0

No light at or above 90°.......... ; 25cd per 1000 lamp lumens
100cd per 1000 lamp lumens at or above 90°...ee s NG

80°

at or above 80°......c.coerreicnuran 100cd per 1000 lamp lumens
ELTCTE T TR (e S—— |1 ]
Semi-cutoff Non-cutoff
360°
50cd per 1000 lamp lumens Unrestricted distribution of light at any angle
at or above 90°.......... SR ]
200cd per 1000 lamp
at or above 80°........... .20%

Hinh WP.1: C4c hinh thirc che chan thiét bi chiéu sang

Ho so trinh ndp

Tuy chon A: Giai phap tw dong ngét sang

e Danh sach va mé ta cac gidi phap tw déng ngat sang dang ap dung hodc duoc dé xuat

e Béng chirng cho théy viéc ap dung céc giai phap ngét sang tw dong nhw bao cao kiém ké tir
kiém toan co s& vat chat, anh chup, ban vé, bao cao nghiém thu, v.v.

Tuy chon B: Che chan thiét bi chiéu sang

e Danh séch cac thiét bj chiéu sang ngoai that dang st dung va/hoac duoc dé xuét, ghi rd hinh
thirc che chan thiét bi chiéu sang

e Bdng chirng cho thdy viéc Ip dat cac thiét bj chiéu sang va hinh thirc che chan thiét bj chiéu
sang nhu bao cao kiem ké tir kiém toan co s& vat chat, &nh chup, bao cao nghiém thu, v.v.

Déi v6i cac thiét bi chiéu sang ngoai that dwoc dé xuét 1ap dat:

e Tailiéu do nha san xuét cong b6 -VA/HOAC- Trich dn thong s6 k¥ thuat ciia cac thiét bj chiéu
sang ngoai that dwgc dé xuat lap dat
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Giai doan Chirng nhan Chinh thirc

Tuy chon A: Giai phap tw déng ngét sang

Néu dv an thwce hién cac gidi phap tw dong ngét sang maoi sau giai doan Chirng nhan Tam thoi:
e Bang chirng cho thay viéc ap dung céc gidi phap ngét sang tw dong nhw bao cao kiém ké tir
kieém toan co s& vat chat, anh chup, ban vé, bao cao nghiém thu, v.v.

Néu dw an chwa dap (ng yéu cau cla giai phap tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc cé sw
thay déi, bd sung:

e Danh sach va mé ta cac giai phap tw dong ngat sang

e Bang chirng cho thay viéc ap dung cac giai phap ngét sang tw dong nhw bao céo kiém ke tir
kiém toan co s& vat chat, &nh chup, ban vé, bao cao nghiém thu, v.v.

Tuy chon B: Che chén thiét bi chiéu sang

Néu dw 1&p d&t cac thiét bi chiéu sang ngoai that méi sau giai doan Chirng nhan Tam thoi:
e Bang chirng cho thdy viéc Iap dat cac thiét bi chiéu sang va hinh thirc che chan thiét bj chiéu
sang nhu bao cao kiém ké tir kiém toan co sé vat chat, anh chup, bao céo nghiém thu, v.v.

Néu dyw an chuwa dap trng yéu cau cua giai phap tai giai doan Chirng nhan Tam théi hodc cé sw
thay doi, bo sung:

e Danh séach céc thiét bi chiéu sang ngoai that, ghi rd hinh thirc che chén thiét bj chiéu sang

e Bdng chirng cho thdy viéc Iap dat cac thiét bi chiéu sang va hinh thirc che chan thiét bj chiéu
sang nhu bao cao kiem ké tir kiém toan co s& vat chat, &nh chup, bao cdo nghiém thu, v.v.
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Strc khoe & Tién nghi

Trong ban Hwéng dan vé Chét lwong khoéng khi (Air Quality Guidelines — Xuét ban 1an thir 2),
Té chirc Y té Thé gi¢i (WHO) da canh bao rang phan Ién chat gay 6 nhiém khéng khi ma con
ngwoi tiép xuc xuét phat tir méi trwdng bén trong cdng trinh. Ngoai chéat lwgng khong khi, &
nhiém tiéng &n va anh sang ciing gay anh hwéng dén ngudi st dung cong trinh cling nhw
céng déng xung quanh. Trong bbi canh dd thi héa nhanh chéng tai Viét Nam, B Xay dung
dw bao dan sb do thj sé& tang thém 45% trong vong 20 nam t&i. Xu hwéng nay kéo theo tinh
trang mot lwong 16n dan cw sé& danh nhiéu thoi gian hon bén trong cac cong trinh. Nhw vay,
chét lwong cudc séng clia ngudi dan cang phu thudc nhiéu hon vao chét lwong mai trwdng
trong coéng trinh (IEQ).

Cai thién IEQ sé lam gidm nguy co méc cac bénh nhw hen suyén, di ing, bénh duwéng ho
hép cling nhw cac bénh gay ra do diéu kién méi tredng 1am viéc khéng dam bao, dwoc goi
chung la SBS (Sick Building Syndrome — Hdi chirng bénh van phong). Gidm sé ngay nghi va
tang nang suat lam viéc chinh la gidm chi phi va tang loi nhuan cho chi ¢dng trinh va nguoi
st dung. IEQ dat tiéu chuan cling gitp tang gia tri cia cong trinh khi ban lai hodc sang

nhwong.

Cac tiéu chi trong hang muc Strc khde & Tién nghi cia LOTUS BIO hwéng téi cai thién moi
trwdng bén trong cong trinh xay dwng, tap trung vao bdn khia canh chinh. Khia canh dau tién
va quan trong nhét la chat lwong khéng khi trong cdng trinh. Céng trinh phai d@m bao khéng
khi sach va trong lanh, khéng cé hoa chat doc hai va bui ban. Ngoai ra, cdng trinh can dam

bao s tién nghi vé thi giac, thinh giac va nhiét dd cho ngwdi st dung.
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Strc khde & Tién nghi 13 Diém

Khoan Tiéu chi

Tién nghi nguwdi str dung

Tién hanh khao sat y kién ngudi st dung cong trinh va xay dung ké hoach PKTQ
hanh déng phu hop H-PR-1

Chi sé mirc d9 tién nghi trung binh cia ngwdi st dung cong trinh dat 3.5/5
diém

1

Cong 1 diém cho mbi 0.5 diém tang thém cta chi s6 mirc do tién nghi
trung binh (Toi da 4.5 diém)

H-2 | Hut thubce trong nha

CAm ht thubc 14 trong toa nha theo Quyét dinh 1315/QD-TTg j’_ﬂfz

Cung cap khu vuc hat thudce 1a bén ngoai cong trinh 1
Cép khi twoi 2 diém
Cép khi twoi cho tdi thiéu 90% dién tich st dung cla tda nha 2

Giam sat ndng do CO;

Ap dung giai phap giam sat ndng dd CO: tai cac khu vwc cé mat do st

dung cao !
H-5 Kiém ther IQA 1 diém
1
Chiéu sang tw nhién 2 diém
40% t6ng dién tich str dung c6 hé sb chiéu sang tw nhién trung binh dat 1
tr 1.5% dén 3.5%
70% tdng dién tich st dung c6 hé sé chiéu sang tw nhién trung binh dat 5

tr 1.5% dén 3.5%

H-7 | Tam nhin ngoai nha 2 diém

50% tdng dién tich st dung c6 tdm nhin thang ra méi trwéng bén ngoai 1

65% tong dién tich str dung c6 tdm nhin thang ra méi trwéng bén ngoai 2
H-8 | Lam sach xanh 1 diém

Phat trién va ap dung chwong trinh vé sinh xanh 1
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H-PR-1 va H-1 Tién nghi ngwdi st dung

Muc dich

Nang cao s hai long ctia ngwdi str dung cong trinh, gia tdng nang suét lao dong.
Yéu cau

Tiéu chi 3 Piém

Tién hanh khao sat y kién ngwdi st dung cong trinh va xay dwng ké hoach PKTQ

hanh déng phu hop H-PR-1

Chi s mtrc d6 tién nghi trung binh ctia ngwdi siv dung coéng trinh dat 3.5/5
diém

1

Cong 1 diém cho méi 0.5 diém tang thém cda chi sb mirc d6 tién nghi trung
binh (T6i da 4.5 diém)

Téng quan

Tién nghi clia ngudi st dung cong trinh c6 thé hiéu la sy thodi mai ctia con nguoi khi séng
ho&c lam viéc bén trong cong trinh. Ngwdi st dung cdm thay khéng thodi mai khi céng trinh
qua nong, qua lanh hoac c6é mui kho chiu trong khéng khi. Cong trinh dam bao tién nghi khi
khéng cé nhirng yéu té gay cadm giac kho chiu lién quan téi nhiét do, dd &m ciing nhw moét s
d&c tinh méi trwdng khac. Diéu kién ly twdng ctia khdng gian dwoc diéu hoa khéng khi 1a khi
nguoi st dung khong con cdm thay tiéng dn may mac, nhiét dd hodc chuyén ddng cia khoéng

khi trong phong.

Khéo séat y kién nguwdi st dung la phwong phap khai thac théng tin hiéu qua nham cai thién
chéat lwong van hanh céng trinh. Khao séat giup don vi quan ly toa nha cé nhirng danh gia
khach quan vé céc dich vu va tinh nang cta céng trinh, tlr d6 dwa ra gidi phap cai thién sw

hai long va nang cao nang suét lao dong clia nguwdi lam viéc trong céng trinh.

Tiép can & Thwc hién

Health & Comfort Prerequisite 1

Dw an thuc hién khao sat 4n danh, thu thap y kién ctia nguoi sir dung vé chét lwong khong
khi, ti&n nghi nhiét, chat lweng tAm nhin va tién nghi am hoc ctia cong trinh. Khao sat can co
phan danh gia tdng quat vé& mirc dd hai long va xac dinh van dé dang ton tai. Dw an can co

dwoc y kién danh gia cta it nhat 30% téng sd ngudi st dung cong trinh.

Codng trinh hén hop cho thué
Khéo sat nguwdi dung trong tda nha nén tap hop tat ca cac phan héi ttr ngudi siv dung tda nha

lam viéc trong tat ca cac don vi thué.
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Khuyén nghj rang cudc khado sat dau tién nén thuwc hién truéc thdi gian hoat dong va cudc

khao sat tiép theo nén dwoc thye hién trong thoi gian hoat dong.

Sau thoi gian thye hién, don vj trinh nép dwoc khuyén khich nén tién hanh khao sat hang
nam hoac 2 ndm mét 1an nhu mét cong cu hivu ich dé xac dinh van dé lién quan dén sy thoai
mai cla ngudi dung.

Nguwoi dwoc hdi cho diém marc d6 hai long ctia ho tir 1 dén 5 (1 1a rat té dén 5 1a mirc do hai

long réat cao)

Dw an yéu cau nguoi tham gia khdo sat danh gia mre do hai long theo thang diém tr 1 dén
5 theo mau trong Bang H.1. Dw an c6 thé dwa ra thém mét sd cau hdi khac dwa trén tinh hinh
cu thé ctia cong trinh, tuy nhién chi s mirc dd tién nghi trung binh sé dwoc tinh theo két qua

tra 161 cac cau héi trong Bang H.1.

Bang H.1: MAu khao sat mirc do tién nghi clia nguwdi st dung

1 2 3 4 5
(GEIRGETY! (Thép) (Trung binh) (Cao) (Rét cao)

Tiéu chi

Tién nghi nhiét

Nhiét d6 khong khi

Do &m

Téc do gio

Chét lwong khéng khi
Mui

b6 trong lanh

Chéat lwgng tAm nhin
Mirc d6 chiéu sang
D6 choi

Chiéu sang tw nhién
Tién nghi d&m hoc
Tiéng 6n bén ngoai
cﬁpg triph

Tiéng on bén trong
cbng trinh

Téng diém

Sau khi c6 két qua khao sat, néu mirc d6 tién nghi trung binh thap hon 3 diém tai bat ky tiéu
chi danh gia nao, dw an can dwa ra ké hoach va trién khai gidi phap khac phuc van dé dang

ton tai.
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Trudc hét, muc tiéu cha ké hoach 1a xac dinh chinh xac cac van dé va nguyén nhan phat sinh
thdng qua diéu tra, khao sat y kién ngudi st dung chi tiét hon hodc danh gia cac thudc tinh
mai trwdng ¢o lién quan, bao gom:

e Tién nghi nhiét: nhiét d6 khéng khi, dd6 &m twong déi, tbc d6 gio

e Chét lwong khong khi: mui kho chiu, néng dd CO2, VOC va bui

e Chét lwong tAm nhin: mrc d6 chiéu sang (lux), van dé vé do choi

e Tién nghi &m hoc: méc 6n nén

Sau d6, dw an thyc hién cac giai phap phu hop nham gidi quyét van dé va ngéan tinh trang

phat sinh van dé tr& lai.

DPon vi quan ly toa nha can lwu trir thdng tin vé cac hoat dong giai quyét van dé nham chirng
minh cac van dé da duoc xac dinh, khac phuc va dw an da thwc hién nhirng bién phap phu

hop dé van dé khong tiép tuc phat sinh.

Health & Comfort Credit 1

Tinh chi s mirc dd tién nghi trung binh dwa trén két qua khao sat y kién ngudi st dung.

Tai giai doan Chirng nhan Tam thoi, diém chirng nhan dugc xac dinh theo két qua thuwc hién
khao sat y kién ngudi st dung lan diu. Diém chirng nhan tai giai doan Chirng nhan Chinh
thirc dwoc xac dinh dwa trén két qua cla khao sat y kién nguoi st dung dwoc thue hién trong

giai doan danh gia hiéu nang van hanh.

Ho so trinh ndp

Giai doan Chirng nhan Tam thoi

Diéu kién tién quyét H-PR-1

Néu dw &n khéng thwe hién khao sat y kién ngwoi siv dung:

e Bancam két c6 chi¥ ky ctia chli céng trinh hodc don vi quan ly toa nha vé viéc thwe hién khao
sat y kien ngwdi str dung trong giai doan danh gia hiéu nang van hanh

Néu dw an da thwe hién khao sat y kién ngudi st dung 1an dau:
e MAu khao sat y kién nguoi st dung
e K&t qua khao sat y kién ngudi st dung 1an dau

e K& hoach thuc hién giai phap khac phuc cac van dé dang tén tai

H-1 Tién nghi clla ngwoi str dung

e Tinh toan chi sé mirc dd tién nghi trung binh dwa trén két qua khao sat y kién ngwdi st dung

Giai doan Chirng nhan Chinh thirc

Diéu kién tién quyét H-PR-1
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e MAu khao sat y kién ngwdi st dung trong giai doan danh gia hiéu ndng van hanh

e Két qua khao sat y kién ngudi sir dung trong giai doan danh gia hiéu nang van hanh

Néu mdrc dd tién nghi trung binh thap hon 3 diém tai bat ky tiéu chi danh gia nao tai khao sat y kién
ngwoi str dung trong giai doan danh gia hiéu nang van hanh

e K& hoach thyc hién giai phap khac phuc cac van dé dang tén tai
e Thoéng tin lwu trir vé cac hoat dong giai quyét van dé

H-1 Tién nghi clia ngw&i str dung

e Tinh toan chi sé mirc dd tién nghi trung binh dwa trén két qua khao sat y kién ngwdi st dung
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H-PR-2 va H-2 Hut thudc trong nha

Muc dich

Han ché tac hai ctia hat thudc thu dong téi ngudi st dung cong trinh.

Yéu cau

Tiéu chi 1 Diém
Cam hut thudc 1a trong tdoa nha theo Quyét dinh 1315/QD-TTg DKTQ H-PR-2

Cung cép khu vie hat thube 14 bén ngoai cong trinh 1

Cong trinh chung cw

Cam hut thube trong toan bd cong trinh ngoai trir don vi .

Tdng quan

Hut thudc thu déng 1a hit phai khéi thubc khi ngudi khac str dung thude 4. Hat thube thu déng
xay ra khi khéi thubc toa ra khéng gian xung quanh, khién ngwdi khéng hat thube hit phai.
Céc bang chirng khoa hoc da cho thdy hat thubc thu déng la nguyén nhan gay ra mét sé bénh

nhw ung thw phdi, ung thw xoang mdi, nhiém tring dwérng hd hap va bénh tim mach.

Tiép can & Thwc hién

BKTQ H-PR-2

Quyét dinh 1315/QD-TTg cla Tha twéng Chinh phd nghiém cdm hat thube 14 & 16p hoc, nha
tré, cac co sd y té, thw vién, rap chiéu phim, nha hat, nha van héa, cac khu vuc san xuat va

noi lam viéc trong nha, noi cé nguy co chay nd cao.

Déi v&i nhivng noi cong cong trong nha (nha thi d4u thé thao, san van déng c6 mai che, trung
tam trién 1am, phong chd ctia nha ga, bén xe, san bay, bén cang), khu vui choi, giai tri trong
nha, cac nha hang, quan bar, karaoke, khach san, vii trwéng, chi dwoc phép hat thudc tai khu
vie danh riéng cho ngudi hat thube 1a; noi danh riéng cho nguwdi hat thube la can cé hé théng
théng gio riéng biét.

Noi cAm hut thudc 14 phai treo bién cé chi hodc biéu twong “Cam hat thudc 147, dat tai nhirng

khu v ngudi hat thube thweng xuyén siv dung.

Health and Comfort Credit 2
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Cung cép cac khu vuc hut thude ngoai troi dwoc chi dinh:
e Dat cach 8m tw 16i vao cong trinh, clra mé ra ngoai va clra sd mé ra duoc.
e Co bién bao chi dan
e Trang bi gat tan, thung rac

e Trang bi binh chi¥a chay, néu dat gan cac vat lieu dé chay

Téng quan

Giai doan Chirng nhan Tam thoi

Diéu kién tién quyét H-PR-2

e Mb ta nhirng dic diém hién c6 hodc dwoc dé& xuat clia cong trinh dap (ng yéu cau clia Quyét
dinh 1315/Qb-TTg

e Anh chup cho thay céac bién “Cam hut thudc” va khu vuc hat thude trong cong trinh (néu co)

H-2 Hut thudc 14 trong tda nha

e Ban v& mét bang cho thay vj tri cac khu virc hat thuée bén ngoai toa nha hién ¢ hoac dwoc
dé xuét va vi tri cac clra s, ctra thong gié gan khu vuc hat thube

Giai doan Chirng nhéan Chinh thire

Pidu kién tién quyét H-PR-2
Néu dw an chwa dap (ng yéu cau ctia DKTQ tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc cé sw thay
ddi, bd sung:
e Mb ta nhirng d&c diém hién c6 hodc dwoc dé xuét clia cong trinh dap (ng yéu cau cia Quyét
dinh 1315/Qb-TTg

e Anh chup cho th4y céac bién “Cam hut thudc” va khu vue hat thube trong cong trinh (néu co)

H-2 Hat thude 14 trong téa nha

e Anh chup cho thay khu vic hut thubéc bén ngoai toa nha va cac bién théng bao c6 lién quan

Néu dw &n chwa dap (ng yéu cau tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc cé sy thay doi, bd
sung:
e Ban vé mat bang cho thay vi tri cac khu vire hat thubc bén ngoai toa nha hién co hoac duoc
dé xuét va vi tri cac clra s6, ctra thong gié gan khu vuc hat thube
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H-3 Cép khi tvoi

Muc dich

Dam bao cung cap di gié twoi dé duy tri khéng khi trong nha cé chat lwong tét trong subt thoi

gian st dung.

Yéu cu
Tiéu chi 2 biém
Cép gi6 twoi cho téi thidu 90% dién tich str dung cla tda nha 2
Téng quan

Cép gi6 twoi 1a dwa lubng khong khi tlr méi tréng bén ngoai vao khdéng gian bén trong toa
nha. Gi6 twoi dwoc coi la ngudn khaéng khi khdng chira chéat & nhiém (can tién hanh kiém tra
chét lwong khong khi, dac biét tai cac khu viec dé thi dong duc), do dé tang cwéng ngudn cap
gi6 twoi sé giup giam thiéu kha ndng nhiém cac bénh vé dwdng hoé hap va hdi chirng SBS,

ddng thoi lam tdng nang suét lao déng, gidm thoi gian nghi bénh.

Tiép can & Thwc hién

Yéu cau cta Khoan H-3 dwoc ap dung cho toan bd khéng gian st dung trong tda nha nham
cung cap khéng khi chéat lwgng tét cho ngwdi str dung. Téi thiéu 90% tdng dién tich siv dung

can dap &ng cac yéu cau sau day:

e Ddi v&i khong gian dwoc thdng gié co khi:
Céc hé théng HVAC va 6ng thdng gié cho khéng gian dwoc théng gié co khi phai dap tng
hodc vuwot yéu ciu ciia mot trong cac tiéu chuan sau day:
- TCVN 5687:2010 - Théng gi6 - Diéu hoa khong khi, Tiéu chuén thiét ké
Tiéu chudn ASHRAE 62.1 - Théng gi6 va chét lwong khong khi trong nha (phién ban
2007, 2010 hoac 2013)
Hwéng dan B CIBSE - Nhiét, thong gio, diéu hoa khéng khi va méi chét lanh

Tiéu chuan Uc, AS1668.2 - Sir dung thdng gi6 va diéu hoa khéng khi trong céng trinh;

Thiét ké théng gié nham kiém soét chat & nhiém trong khéng khi

Céc tiéu chuan néu trén dat ra yéu cau vé luu lwong khong khi ti thiéu can cung cép cho
khéng gian theo chirc nang ctia khéng gian va sb lwong nguwdi st dung. Truéng hop khéng
gian khong thé dap rng cac yéu cau trén do han ché cta hé théng théng gié, can ddm bao

cung cép du khi twoi cho khéng gian véi lwu lwong tdi thidu 18 25 m3/h cho méi ngudi st
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dung trong céac diéu kién van hanh tiéu chuan (bao gébm ca cac truéng hop xau nhat co6 thé

xay ra).

e Khong gian dwoc thong gié tw nhién (hodc khdng gian théng gié tw nhién c6 may méc hd
tro’) can dap ng cac yéu cau tai Khoan E-3 hodc cac yéu cau sau (trich phan 5.1.1,
ASHRAE 62.1 - 2007):

- Tét ca cac khong gian théng gié tw nhién phai nam trong pham vi 8 mét (va ludn két
ndi) t&i mot khodng cé thé mé ra bén ngoai trén mai hodc twong

- Tbng dién tich cac khodng mé trén twéng hodc mai phai bang it nhat 4% dién tich
san cua khong gian thdng gié tw nhién

- Khéng gian ndi that khong thé mé trwc tiép ra bén ngoai cé thé dwoc thdng giod tw
nhién théng qua phong ké bén néu cac khoang mé théng hai phong bang it nhat 8%

dién tich san (t6i thiéu 2.3 m?)

e Khodng gian dugc théng gié hdn hop (két hop clia théng gié tw nhién bang clra sb cé thé
mé& duwoc va cac hé thdng co khi bao gdm céc thiét bi phan phdi khéong khi va HVAC) phai

dap (rng ca hai yéu cau trén cho hé thdng HVAC va théng gié tw nhién.

DPé chirng minh sy dap rng yéu cau ctia mot trong cac tiéu chuén néu trén, dw an thwc hién
xac dinh lwu lwong cép gioé twoi tai tit ca cac khodng gian s dung dwoc thdng gié co khi va

thdng gid hdn hop bén trong cong trinh.

Dw an c6 thé ap dung mét sé phwong phap sau dé xac dinh lwu lwong cép gié twoi trong cong

trinh dang van hanh:

1. Phuwong phép do truc tiép:
e Sir dung cac bng pitot tinh hoac thiét bi do tbc dd gié gan trong céac éng 3y gié twoi.
e Thiét bi do lwu lwong gié gan bén ngoai 6ng lay gié twoi (may do téc dod gié, 6ng venturi

ho&c tAm orifice, v.v.)

2. Phuwong phap do gian tiép:
o Do nhiét dé6 khdng khi cuc bd (gém nhiét dé khéng khi sau khi hoa trén, khdng khi hoi lwu
va khi twoi); két hop st dung cac dng pitot tinh gan trong dwérng dng cép gié chinh.
e Dung éng pitot tinh do lwu lwong gié trong dwéng bng cép gié chinh va éng gié héi lwu;
xac dinh lwu lwong gié qua dng lay gié twoi bang cach tinh hiéu sé hai két qua thu dworc.
e Xac dinh néng dd CO, trong dwérng dng cép gié chinh, 6ng khi héi lwu va éng lay gi6 twoi;
két hop st dung 6ng pitot tinh gén trong dwérng dng cép gié chinh
Puong cép gi6 va thoat khi thai clia cac khdng gian trong cdng trinh can duoc thiét ké tét dé
khéng gay can tré ngudn cép gié twoi, dm béo khdng khi dwoc hoa trén mét cach phu hop

trong khéng gian, dwa gi6 twoi t&i cac khu viee hit thé (breathing zone).
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Tinh toan

e Khong gian st dung dwoc thong gié co khi va théng gié hén hop:
Tinh tbc dd théng gio téi thiéu (cap gi6 twoi) cia mbi khdng gian st dung theo mét trong cac
tiéu chuan da duwoc liét ké trén day va chirng minh sw dap (rng cac yéu cau cla tiéu chuan

da lwa chon.

e Khong gian sir dung dwoc thong gio tw nhién va théng gidé hdén hop:
Thwe hién tinh toan déi véi méi khéng gian st dung, chirng minh sy dap (ng cac yéu cau

ctia Giai phap A — Khoan E-3 hoéc céc tiéu chi da liét ké trong phan Tiép can & Thuc hién.

HO so trinh ndp

Giai doan Chirng nhan Chinh thirc

e Bang théng ké khong gian st dung, phwong phap thdng gié va dién tich ctia khéng gian

Khéng gian s dung dwoc théng gié co khi va théng gié hén hop:

e Tinh toan cho thay cac khong gian st dung da hodc sé dap trng cac yéu cau cua tiéu chuin
duwoc lwa chon

e Truong hop cac khong gian st dung khong thé dap (rng cac yéu cau cia tiéu chuan dwoc
lwa chon: gidi thich nguyén nhan khién dw an khong thé dap ng yéu cau cla tiéu chuan
e Danh sach céc thiét bi xt ly khéng khi HVAC dang st dung va’hodc dwoc dé xuét

e Bang chirng cho thay lwu lvgng cap gi6 twoi clia cac thiét bi HVAC dang s dung nhw ban
vé hoan cong, bao cao nghiém thu, bao cao kiém ké tr kiem toan co s& vat chat, v.v.

Khéng gian st dung dwoc théng gid tw nhién va théng gidé hén hop:

e Ban vé& mat drng va mat bang cho thay tat cd cac khodng mé trén twéng va mai cé thé mé
ra bén ngoai

e Théng ké cira s6 cho thay s6 lwong, vi tri va kich thudc cla tat ca cac khoang mé hién co
hoac d’u’o’c de xuat trén tu’b’ng va méi’cé thé mé ra bén ngoai; hodc bang di¥ liéu vé cac phong
cho thay dién tich va thdng so ctra so (loai kinh, kich thwéc va khd nang mé ra bén ngoai)

e Tinh toan chirng minh cac khéng gian s dung dwoc thong gio tw nhién da hoac sé dap trng
cac yéu cau

Giai doan Chirng nhan Chinh thirc

‘ Néu dy an chwa dap (rng yéu cau tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc cé sy thay ddi, bd ‘
sung:
‘ e Bang théng ké khong gian str dung, phwong phap thdng gié va dién tich ctia khéng gian ‘
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Khéng gian st dung dwoc théng gié co khi va théng gié hén hop:

Néu dw an chwa dap (rng yéu cau tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc co sw thay ddi, bd
sung:
e Tinh toan cho thdy cac khong gian s dung dap trng cac yéu cau cla tiéu chuan duoc lwa
chon

e Truwong hop cac khong gian st dung khong thé dap (rng cac yéu cau cia tiéu chuan dwoc
lwa chon: gidi thich nguyén nhan khién dw an khong thé dap ng yéu cau cla tiéu chuan

e Danh sach céc thiét bj xt ly khéng khi HVAC

e Béng chirng cho théy lwu lvgng cap gi6 twoi clia cac thiét bi HVAC dang s dung nhw ban
vé hoan cong, bdo cao nghiém thu, bao cao kiém ké tir kiém toan co sé vat chét, v.v.

Khéng gian st dung dworc théng gié tw nhién va théng gié hén hop:

Néu duv an chwa dap (rng yéu cau tai giai doan Chirng nhan Tam th&i hodc cé sy thay doi, bd
sung:
e Ban vé méit ding va mat bang cho thay tat ca cac khodng mé trén twéng va mai cé thé mé
ra bén ngoai
e Théng ké clra sb cho thay sb lwong, vi tri va kich thuwéc cla tat cd cac khoang trén twong va
mai c6 thé mé ra bén ngoai; hodc bang di liéu vé cac phong cho thay dién tich va théng sé
ctra s (loai kinh, kich thwéc va kha nang mé ra bén ngoai)

e Tinh toan chirng minh cac khoéng gian st dung dwoc théng gié tw nhién dap &ng cac yéu cau
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H-4 Giam sat CO-

Muc dich

Kiém soat chéat lwong khdng khi trong nha théng qua giam séat ndéng dé CO..

Yéu cu
Tiéu chi 1 Diém
Xac dinh va 1ap d&t hé théng giam sat ndng d6 CO2 1

Cong trinh chung cw
Chi xét dén cac khoéng gian occupied c6 méat dé cao trong khéng gian chung va khéng gian

occupied clia chu s& hiru tdoa nha.

Tdng quan

Trong cbéng trinh thwdng ton tai mot sd chat gay 6 nhiém khéng khi nhw khoi thube 14,
fomandéhyt, hop chét hiru co dé bay hoi, NO2, CO, CO., cac chéat gay di rng, cac tac nhan
gay bénh, khi ra-don, thubc diét cén trung, chi va bui ban. Trong do, CO, thuéng dwoc chon
dé danh gia chéat lvong khong khi va tbc d6 théng gié. Néng dd CO, cao chirng td chat lwong
khéng khi trong nha th4p do cac khang gian khép kin chwa dwoc théng gié phiu hop. Hé thdng
giam sat ndng do CO, tich hop trong hé théng théng gid cé thé giup tw dong diéu chinh tc

do théng gié nham duy tri IAQ & mirc an toan cho ngudi st dung.

Tiép can & Thwc hién

Dw an ap dung mét trong hai ky thuat sau dbi voi nhirng khu vyrc cé mat do st dung cao cua

toa nha (1 ngudi/3 m?):

e Lé&p dat cac cam bién néng d6 CO, cb dinh, tich hop véi Hé théng quan Iy toa nha (BMS)
nham dam bao ngudn cép gié twoi dwoc diéu chinh lién tuc.

e Giam sat nébng dd CO, va diéu chinh tht cdng lich trinh van hanh cac hé théng théng gié
cho pht hop. Thiét 1ap cac hé théng gidam sat nham dwa ra canh bao khi néng dd CO,
vuot qua mire cho phép (COzmax) di v&i tivng khong gian st dung. Canh bao cé thé dwoc
glri t&i nhan sw quan Iy tda nha nhe hé théng diéu khién tw dong hodc gli truc tiép dén
ngwdi st dung théng qua canh bo hinh anh hodc am thanh. COzmax 1& mirc tbi da cho
phép cta néng dd CO, trong khdng gian, nén thiét 1ap & mrc 1000 ppm hodc diéu chinh
cho phu hop véi khu viec cé mat dd st dung cao. Dy an cé thé tham khao Phu luc A,
Hwéng dan st dung ASHRAE 62.1-2007 dé biét thém chi tiét.
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Dbi voi ca hai ky thuat, cdm bién ndng dd CO, can dwoc I&p dat trong khoang 1 dén 2 mét
bén trén bé mat san (khu vuc hit thé). Tai cac khéng gian mé cé dién tich Ién va néng d6 CO.

ddng nhét, c6 thé gan cam bién trong cac 6ng khi héi lwu.

Trwdng hop phat hién cac khi doc hai (CO, H2S, NO...) trong cong trinh, thiét ké hé théng
giam sat lién tuc nham canh bao tinh trang nguy hiém. Giai phap nhw vay cé thé dat diém tai

hang muc Sang kién.

HO so trinh ndp

Giai doan Chirng nhan Tam thoi

« Danh sach cac khong gian c6 mat dé st dung cao, ghi rd dién tich, s6 ngudi st dung, s6 cam
bién da lap dat hodc dwgc dé xuat va nong dd CO2max

e Ban vé cho thay vi tri cac cdm bién CO> da lap dat hodc dwoc dé xuét

e Huwong dén s dung va bao tri cho thdy quy trinh van hanh, diéu chinh va bao tri hé théng
giam sat nong d6 COz

e Béng chirng cho théy viéc Iap dat cac cam bién ndng do CO2 nhw bao céo kiém ké twr kiém
toan co s& vat chat, anh chup, ban vé, bao cao nghiém thu, v.v.

Giai doan Chirng nhéan Chinh thire

e Bang chirng cho thdy hé thong giam sat nong d6 CO2 da dwgc van hanh ding nhw yéu cau
trong giai doan danh gia hiéu nang van hanh nhw bién ban, két qua do, anh chup, v.v.

Néu dw &n chwa dap (ng yéu cau tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc co sy thay déi, bd
sung:

o Danh sach cac khong gian c6 méat do st dung cao, ghi ro dién tich, sb nguoi st dung, sb cdm
bién da lap dat va nong do COzmax

e Ban vé cho thay vi tri cac cdm bién CO, da 1ap dat

e Huwong dén st dung va bdo tri cho thdy quy trinh van hanh, diéu chinh va bao tri hé théng
giam sat nong d6 COz

e Béng chirng cho théy viéc Iap dat cac cam bién ndng do CO2 nhw bao céo kiém ké tw kiém
toan co s& vat chat, anh chup, ban vé, bao cdo nghiém thu, v.v.
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H-5 Kiém thdr IQA

Muc dich

Kiém tra va xac dinh chét lwgng khong khi trong nha (IAQ) clia cong trinh.

Yéu cau
Tiéu chi 1 diém
Thue hién cac bién phap do IAQ trong khéng gian occupied cla tdéa nha. 1
Tong quan

Cac chat gay 6 nhiém dién hinh trong tda nha bao gdm khéi thubc la trong méi truwong,
formaldehydes, VOCs, bui min, NO2, CO, CO2, chét gay di trng, mam bénh, thubc trir sau,
chi, bui,...Quan trong la phai gi¥ ndng dé chat & nhiém trong mrc d6 cho phép dé dam bao

chét lwgng khong khi trong nha.

Tiép can & Thwc hién

Tét ca cac du an phai thwe hién phép do ndng do cla cac chat 6 nhiém sau:
e Carbon dioxide (CO,)
o  Bui min 2.5 (PM2.5)

Céc dy an da lap dat san phadm hoan thién ndi that (son, 1&6p pha, keo va chét bit kin) trong
thdi gian thye hién cling nén thuwc hién phép do ndng dd cta tdng hop chét hiru co dé bay

hoi (TVOC) trong khéng gian occupied da lap dat cac san pham hoan thién noi théat.

Céc dw an da 1ap dat sdn pham gb tdng hop trong thdi gian thue hién can thyc hién cac phép

do ndng do forrmandehyde trong khoéng gian occupied da 1ap dat cac thiét bi gb tbng hop dd.

Cac dy an c6 ngudn CO tiém an, nhu khong gian d6 xe kin, thiét bi st dung khi dbt hoac 16
sw&i, can thue hién phép do ndng dd CO trong cac khong gian occupied cé tiém an ngudn
CO dgo.

Ngoai ra, khuyén khich do néng dd clia cac chat gay 6 nhiém sau:

e Vikhuan
¢ Nitrogen dioxide (NO-)
e Ozone

Dé tuan tha, nbng dd cac chéat 6 nhiém khéng dwoc vuot qua gia tri téi da cho phép clia cac
hwéng dan va tiéu chuan sau:

¢ WHO Guidelines for indoor air quality: selected pollutants
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WHO Air quality guidelines

NEA’s Guidelines for Good Indoor Air Quality in Office Premises

Hong Kong EPD’s IAQ Certification Scheme (concentrations for Good Class)

Singapore Standard SS 554:2009 Code of Practice for Indoor Air Quality for Air-

conditioned Buildings

Tét ca cac phép do phai dwoc thye hién nhw sau:

cung vi tri: Dau do 1dy mau can dat & gitra 75 va 120cm tir san va & gitra phong hoac
khéng gian occupied. Khong dat & ngay trwdc bat cir thi gi c6 thé lam &nh hwéng dén

két qua, chang han nhw may cép khi, quat, may photocopy,...

Number of sampling points: At least one sample should be taken from each floor or from
each area serviced by a separate air handling unit. For large floor spaces, the minimum
required number of sampling points should be determined based on Table H.2.S6 lwong
diém 14y mau: it nhat 1 mau tlr mdi tAng hodc tr mbi khu vuc dwoc phuc vu béi mot bd
phan xt& ly khoéng khi riéng biét. Béi voi khéng gian san rong, sé lwong diém 1y mau tbi

thiéu yéu cau phai xac dinh dwa trén bang H.2

Bang H.2: Sé diém lay mau yéu cau
(Nguén: Hong Kong EPD’s IAQ Certification Scheme)

Dién tich (m2) Sé diém lay mau téi thiéu
<3,000 1 cho mdi 500 m2
3,000 - < 5,000 8
5,000 - < 10,000 12
10,000 - < 15,000 15
15,000 - < 20,000 18
20,000 < 30,000 21
30,000 or more 25

Thoi gian 14y mau: Cac phép do nén dugc thue hién trong gid s dung binh thuéng. Déi
v&i cac phép do néng do trung binh trong 8 gi®, néu khdng thwec hién dwoc, co thé thuc
hién cac phép do thay thé (vi du: phwong phap do gian doan dwa trén gia tri trung binh

clia cac phép do nira gior dwoc thye hién tai cac khodng thoi gian 4 1an)

Phwong phap do: C6 thé sir dung hai loai phwong phap dé kiém thtr IAQ: phwong phap
thoi gian thwe va 1y mau két hop phan tich phong thi nghiém.
- May theo di thoi gian thue c6 thé dwoc st dung dé phat hién cac ngudn & nhiém

va cung cép théng tin vé sy thay dbi 6 nhiém trong ngay
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- Céac mau tich hop (dw la 1dy mau cha dong hay bi ddng) cé thé cung cap thong tin
vé tdbng mirc dd phoi nhiém ctia mot chat 6 nhiém cu thé.
Cac phuong phap khac nhau cé thé dwoc st dung dé do cac loai chat 6 nhiém khac nhau
dwgc trinh bay trong bang H.3

Bang H.3: Cac phwong phap do lwdng dwoc chap nhan cho cac chét 6 nhiém trong nha khac nhau
(Source: Hong Kong EPD’s IAQ Certification Scheme)

Chét 6 nhiém
trong nha

Phuwong phap thoi gian thye Phwong phap |4y mau tich hop

Giam sat thoi gian thwc véi may
CO2 & CO phan tich hong ngoai khéng tan sac  /
(NDIR) hoac may do dién hoa

Cam bién khi Formaldehyde thoi =Y Mau chu dong hodc bj dong voi

Formaldehyde . phan tich bang séc ky 16ng hiéu nang
TR cao (HPLC)
Giam sat thc‘yi,gian thwe véi may Lay mau ch}] ddng hoac bi dong voi
Bui lo Itrng phan tich, chang han nhw man hinh  phan tich bang phwong phap phén tich
tan xa quang hoc hoac ap dién trong lwgng

L4y mau toan bo khéng khi bang éng
dwng thu ddng hodc chat hap thu rén va
tiép theo la phat hién ion héa ngon Ira
truc tiép.
Dung cu ldy mau bao gdm bo tac dong
da 16 Andersen , bo 14y mau ly tam
Vi khuén / Reuter (RCS), bd l4y mau bioaerosol
cau hé thdng khéng khi bé mat (SAS) va
may cha l6¢ xoay
L&y mau cha dong véi tai Tedlar va
phan tich bang may phan tich NO2 dya
trén phat quang héa hoc
- LAy mau thu dong va phan
tich bang phwong phap do
quang phd.

Tong hop chat  Man hinh thoi gian thyc nhw may do
hiru co dé bay ion héa quang (PIDs) va may do ion
hoi hoéa ngon Itra (FIDs)

May phan tich cam tay thoi gian
thwe, chang han nhw may do phat

NO2 quang héa hoc, kiéu dién héa hoac
phép do tryc tiép clia may phan tich
kiéu hap thu.

Cac dung cu thdi gian thwe nhw chét
ban dan oxit kim loai dwoc nung
néng, trdc quang UV hodc phat
quang héa hoc.

Ozone

Néu cac phép do cho thay ndng d6 ctia mot sb chat gay 6 nhiém trong nha cao hon ndng do
tdi da cho phép, dw an can thwc hién cac bién phap khac phuc, chang han nhu:
e Tang téc do thdng gid dé pha loang va loai bd cac chat 6 nhiém
e Lap dat bd loc khong khi (bd loc hat, bd loc tinh dién va/hodc bo loc khi) trén clra hat
gi6 twoi (va khong khi trong nha tuan hoan) dé loai bd cac chat 6 nhiém.
e Lap dat hé thdng thong gié cuc bd cho cac khu virc cé hoat ddng phat thai & nhiém (nha
bép, bai d6 xe, phong photocopy,...)
e Han chét sir dung cac san phadm phat thai bang cach |&p d&t cac san phdm hoan thién

va doéng goi san phdm c6 ham lwong VOC va phat thai formandehyde thép.
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HO so trinh ndp

Giai doan chirng nhan Tam thoi

e K& hoach kiém thir IAQ thé hién phuong phap hoan chinh dé tuan tha do dac ham lwgng chéat
6 nhiém trong nha.

Giai doan chirng nhan Chinh thirc

e Baocao kiém, ther IAQ bao gdm phwong phap &p dung, cac phép do da thuc hién, so sanh
v&i nong do toi da cho phép.

e Béang chirng thé hién cac phép do IAQ nhu bao céo thi nghiém, anh chup, ghi phép do,...
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H-6 Chiéu sang tw nhién

Muc dich

Cung cép du anh sang tw nhién cho khéng gian bén trong céng trinh.

Yéu cau

Tiéu chi 2 Points

40% téng dién tich s& dung c6 hé s6 chiéu sang tw nhién trung binh dat tw 1.5% 1
déen 3.5%
70% tdng dién tich str dung c6 hé sé chiéu sang tw nhién trung binh dat tir 1.5%

dén 3.5% 2

Tdng quan

Chiéu sang tw nhién 1a str dung anh sang tw nhién dé chiéu sang khéng gian thay vi anh sang
nhan tao. Chiéu sang tw nhién gitip cho nguoi st dung cong trinh cdm thay thoai mai hon,
ddng thoi tiét kiém nang lwong phuc vu chiéu sang. Véi thiét ké str dung anh sang tw nhién,
kién tric sw phai can dbi nhiéu yéu t6, nhw hap thu birc xa mat trévi, dd chéi, mirc dd chiéu

sang, tién nghi thi giac va yéu ciu cta ngudi st dung.

Dw &n can can nhéc vi tri clia clra sb6 dé thu dwoc nhiéu anh sang tw nhién nhung déng thoi
van c6 thé han ché sy hap thu blrc xa mét trdi. Clra kinh sé& lam gidm hiéu qua cach nhiét va
tang chi phi str dung nang lwong. Tuy nhién, nhirng chi phi phat sinh cé thé dwoc bu lai bang
sy cai thién nang suét lam viéc va tién nghi ciia nguoi sir dung khi sinh séng hodc lam viéc

trong khéng gian dwoc chiéu sang tw nhién.

Tiép can & Thwc hién

Hé sb chiéu sang tw nhién trung binh 1a dd roi trung binh clia anh sang tw nhién tai mat lam
viéc clia khéng gian, duwgc xac dinh bang ti sb gitra dd roi clia anh sang tw nhién tai bé mét
lam viéc v&i dd roi anh sang tw nhién cung luc d6 tai bé mét nam ngang ngoai nha trong diéu

kién bau tréi khdng bi che khuét theo tiéu chuan CIE Standard Overcast Sky.

Mot sb gidi phap thiét ké tao diéu kién cho chiéu sang tw nhién:

e S dung cac loai kinh cé d6 xuyén sang cao

e T&m hét sang bén trong nha

e Cac mét phang trong phong (tran, twéng va san) cé hé sé phan xa cao

e Dam bao hiéu qua chiéu sang tw nhién bang cach vé sinh mét kinh thwdng xuyén, ngén

bui ban bam trén bé mat kinh
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e Thiét ké két cAu chan nang nham diéu chinh lwgng anh sang di t&i cac vi tri nhat dinh bén

trong céng trinh

Khong gian khéng twong thich véi viéc cung cép chiéu sang tw nhién (nhw khan phong va
phong hdi nghi danh riéng cho hdi nghi truyén hinh) cé thé bé qua Khoan nay. Cac khoéng gian
khac khoéng twong thich véi viec st dung chiéu sang tw nhién can dwoc sw ddng thuan cla
VGBC.

Tinh toan

Xac dinh hé s6 chiéu sang tw nhién (DF) cla tat c& cac khong gian str dung (khéng gian nam
trong phan dién tich s&r dung). P& don gidn héa cac phép tinh, nhirng khéng gian trong cong
trinh c6 cung hwéng va cach b tri ctra sé cé thé dwoc gop vao mdt nhém (dw &n can dwa ra

giai thich cu thé).

Trong pham vi Khodn H-5, dw an c6 thé thuwc hién xac dinh DF bang mdt phdn mém mé phéng
chiéu sang tw nhién hodc str dung mét bang tinh. Phwong phap bang tinh phu hop véi cong
trinh don gidn hay cac tda nha thadng. Véi nhirng cong trinh cé kién tric phirc tap, nhw cac
tda nha cong hay c6 nhiéu mat, dw an can st dung phan mém mé phéng chiéu sang tw nhién

dé co két qua tinh toan chinh xac hon.

Lwu y: Phwong phap xac dinh DF théng qua do dac thyc té sé khéng dap &ng yéu cau cla

Khoan H-5 do két qua do ludn thay dbi theo diéu kién anh sang ngoai troi.

Phan mém md phdng chiéu sang tw nhién

S dung két qua tinh toan hé sé chiéu sang tw nhién véi mét phdn mém mé phéng chiéu sang
tw nhién dé tinh hé sb chiéu sang tw nhién trung binh cta khéng gian s dung. Thoi diém

mac dinh dwoc ap dung trong tinh toan hé sé chiéu sang tw nhién 1a 12 gi&, ngay 21 thang 9.

Bang tinh

DF trung binh ctia méi dién tich s dung dwoc xac dinh nhw sau (cdng thirc dwoc phat trién

b&i TS chire Nghién cliru Cong trinh, Vwong quéc Anh):

AgxexMxtxloo
Atﬁng*(l_pz)

DF = Hé sb chiéu sang trung binh [%]
Ag = Dién tich ctra kinh trong khong gian (trtr cac khung ctra va dién tich can sang [m?]
Aiéng = TONg dién tich cac mat trong khéng gian, bao gém tran, san, twéorng va cira s6 [m?]
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8 = Géc nhin thay bau troi tiv tam diém cda clra sb [Rad], dwoc xac dinh nhw trong hinh H.1
M = Hé s6 bao tri (Bang H.2)
t = Do xuyén sang (st dung cac gia tri trong bang H.2 néu khéng cé sé liéu ctia nha san xuét)

p = Hé sb phan xa trung binh clia cac mét phéng trong phong (c6 thé str dung cac gia tri d& xuét trong
Bang H.3)

Window head Adjacent building
obstruction obstruction

(]

2 Angle of ’,
, Visible sky ,”
7’

Middle of — .}
Window

Hinh H.1: Géc nhin thay bau troi tir tam diém cla clra sé

Bang H.2: Hé sb bao tri (Ngudn: Introduction to Architectural Science, Steven V. Szokolay)

Al in Diéu kién clra s
Khu Ve E)? ng,h|en9 :
cua cwra sO Sach Sach
Théng dirng 0.9 0.8
Ngoai khu cong Nam nghiéng 0.8 0.7
nghiép
N&m ngang 0.7 0.6
Théng dirng 0.8 0.7
Khu céng nghiép Nam nghiéng 0.7 0.6
N&m ngang 0.6 0.5

Bang H.3: P& xuyén sang (Ngudn: Efficient Windows Collaborative)

Loai kinh D0 xuyén sang

Trong subt 0.90
Kinh don Mo/Mau 0.68
Phan quang 0.27
Trong subt 0.81
Mo&/Mau 0.62
Kinh kép Phan quang 0.10

Kinh Low-e c6 hé sb hap
thu blrc xa cao
Kinh Low-e c6 hé sb hap
thu blrc xa thap

0.75

0.64
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Bang H.4: Hé s6 phan xa dé xuét cho khéng gian trong nha

(Nguén: CIBSE Guide F Energy Efficiency in Buildings)

Loai vat liéu

Giay tréng

Thép khoéng gi

L&p lang nén xi méng
Tham (mau kem)

Gb (tAm veneer méng)
Gb (mau trung tinh)
G (mau gb sbi dam)
Gach lat

Kinh

Tham (mau dam)

Déi v&i ca hai phwong phap tinh toan néu trén, dw an thuc hién theo quy trinh sau:

e Tinh DF trung binh tai tt c& cac phong thudc dién tich st dung

Hé sb phan

xa

0.8

0.4

0.4

0.35

0.4

0.2

0.1

0.1

0.1
0.1

Mau son
(theo bang mau BS

Tréng 00E55

Mau kem nhat
10C31

Xam trang 00A01

Vang dam 10E53

Xam nhat 00A05
Xanh la dam 14E53

D6 thdm 04E53

Xanh da tr&i dam
18E53

Xam dam 10A11
Nau dam 08C39
Bé tim dam 02C39

Den 00E53

Hé sb phan
Xa

0.85
0.81
0.68
0.64
0.45
0.22
0.18
0.15
0.14
0.10
0.10
0.05

e Xac dinh tat ca cac phong cé DF trong khodng tir 1.5% dén 3.5%

e Cac phong nhu trén dap trng yéu cau ctia khodn Chiéu sang tw nhién (phong cé DF

I&n hon 3.5% ciing c6 thé dap trng yéu cau néu cé bién phap chan néng phu hop)

e Tinh téng dién tich cac phong dat yéu ciu vé DF réi so sanh vai tbng dién tich sk

dung cua cdng trinh theo céng thirc sau:

A
Ty 1& dién tich dat yéu cau [%] = A—C x 100
(0]

Ac = Dién tich st dung dat yéu cau vé chiéu sang tw nhién (téng dién tich cac phong dat yéu cau) [m?]

Ao = Téng dién tich st¥ dung [m?]
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Ho so trinh ndp

Giai doan Chirng nhan Tam thoi

e Ban vé mat bang va mét dirng cho thay cac dién tich str dung va dién tich ctra kinh
e Tinh toan ty |& dién tich st dung dap ng yéu cau cta khoan

Néu dv an st dung phwong phap bang tinh:
e Bang tinh gia tri DF trung binh ctia cac khoéng gian st dung

Néu dw an st dung phan mém mé phéng:

e Bao cdo cho thay s liéu dau vao va két qua tinh toan ctia phAn mém mod phéng (gia tri DF
trung binh clia cac khéng gian str dung)

Giai doan Chirng nhan Chinh thirc

Néu dw &n chwa dap (ng yéu cau tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc co sy thay dbi, bd
sung:

e Ban vé& mat bang va mét ding cho thay cac dién tich st dung va dién tich ctra kinh
e Tinh toan ty l& dién tich st dung dap (ng yéu ciu clia khoan

Néu dw an str dung phwong phap bang tinh:
e Bang tinh gia tri DF trung binh clia cac khéng gian st dung

If Néu duw an s dung phan mém mé phdng:

e Bé&o cdo cho thay sb liéu dau vao va két qua tinh toan cta phdn mém mé phdng (gia tri DF
trung binh clia cac khéng gian str dung)
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H-7 TAm nhin ra ngoai

Muc dich

Tang sy két ndi clia ngudi st dung véi modi trvdng bén ngoai bang cach ddm bao tam nhin

thang truwc tiép ra bén ngoai céng trinh.

Yéu ciu
Tiéu chi 2 Diém
50% tdng dién tich st dung c6 tdm nhin thng ra méi trwéng bén ngoai 1
65% tbng dién tich st dung c6 tAm nhin thang ra méi trwéng bén ngoai 2
Tbng quan

Ctra sb va cac khoang mé trén vd cong trinh mang lai méi lién két trwc tiép gitra moi truwdng
bén ngoai va ngudi st dung bén trong cdng trinh. Méi lién két nay gidp gidm tinh trang nhirc
mai mat cing mot s van dé vé strc khoé c6 lién quan, déng thoi cai thién ndng suét lao dong

clia ngwoi str dung.

Tiép can & Thwc hién

Dw an c6 thé thuc hién cac gidi phap sau dé mang lai sw két néi gitra nguwdi st dung coéng
trinh va méi trwdng bén ngoai:

e B6 tri cac khong gian mé& & gan dwdng chu vi cong trinh

e B6 tri cac khong gian khéng sir dung vao trong vung 16i cdng trinh

e S dung kinh cho cac vach ngan bén trong céng trinh

Trong pham vi Khoan H-6, mét ctra kinh dwoc coi la cé tdm nhin ra bén ngoai khi:
e Duoc lap d&t & do cao tir 0.8 mét dén 2.2 mét so véi mat san hoan thién; va
e Mang lai hinh anh rg rang cla khéng gian bén ngoai, khéng bj can tré b&i cac chat

lam kinh, soi thy tinh ho&c mau kinh khién can bang mau séc bi sai léch.

Khong gian khong twong thich véi viéc cung cap tam nhin ra ngoai (nhw rap hat, khan phong,
phong héi nghi truyén hinh, phong thé hinh) cé thé bé qua Khoan nay. Cac khang gian khac

khéng twong thich véi viéc cung cAp tdm nhin ra ngoai can duwoc sw chap thuan ctia VGBC.
Tinh toan

Chirng minh sw dap trng yéu cau bang cac tinh toan trén bang tinh (tham khao Bang H.5).
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Tinh dién tich s&r dung dap (rng y&u cau theo phwong phap sau:

Xac dinh vi tri va dién tich cac khéng gian sr dung
Xac dinh phan dién tich thudc khéng gian st dung c6 tam nhin tryc tiép ra bén ngoai.
Néu phong c6 it nhat 75% dién tich san cé tdm nhin truc tiép ra bén ngoai thi cé thé coi
la toan bo dién tich san c6 tdm nhin ra bén ngoai.
Néu phong cé it hon 75% dién tich san cé tdm nhin truc tiép ra bén ngoai, xac dinh phan
dién tich dap rng yéu cau vé tdm nhin truc tiép ra bén ngoai.
Tinh ty 1& dién tich st dung dap &ng yéu cau theo coéng thirc sau:

T6ng dién tich san dat yéu cau

Dién tich dat yéu cau [%] = Didn tich st dung x 100

Phwong phap tinh toan cho Khoan H-6 dwgc minh hoa nhw trong Hinh H.2 va Bang H.5.

Height of the window sill
Is it an external view ?

i~
45°
h=0.8m 1 —
YES )
\ Office 103
~
h=2.4m
NO Office 102 Open office area
Z
L
: ;EDS;S’" Office 101
d
\\
Office 101 Office 102 Office 103 Open Office Area
|:| Area with external views 20 m? 0m? 15 m? 145 m?
Area without external views 5 m?2 0 m?2 10m2 0m?2
(out of line of sight)

|:| Area without external views 0m? 25 m? 0 m?2 0m?2
(no complying windows)

Hinh H.2: Xac dinh phan dién tich c6 tAm nhin ra bén ngoai

Bang H.5: Tinh dién tich st dung c6 tdm nhin ra bén ngoai

Tam nhin Dién tich co tAm nhin ra bén

Téng a Dién tich
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dién tich s bén ngoai Ty |& so véi dat yéu cau

dung [m?] [C6/Khéng] [m?] dién tich [m?]
phong [%]
Van phong 101 25 Y 20 80% 25
Van phong 102 25 N / / 0
Van phong 103 25 Y 15 60% 15
Khu vuc van
phong cod 100%

khong gian m&

-—-——

Trong vi du trén day, dw an c6 90% dién tich st dung dap (rng yéu cau, dat dwoc 2 diém tai
Khoan H-6.

Ho so trinh ndp

Giai doan Chirng nhan Tam thoi

e Ban v& mat bang cho thay dién tich str dung va phan dién tich c6 tdm nhin truc tiép
e Ban vé& mat dirng cho thdy chiéu cao cla clra s6

e Tinh toan cho thdy sy dap (rng cac yéu cau

e Anh chup cho thdy tdm nhin ra bén ngoai

Néu dw &n chwa dap (ng yéu cau tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc co sy thay déi, bd
sung:

e Ban vé& mat bang cho thay dién tich st dung va phan dién tich c6 tdm nhin tryc tiép
e Ban vé& mat dirng cho thay chiéu cao clia clra s6

e Tinh toan cho thay sy dap (rng cac yéu cau

e Anh chup cho thay tdm nhin ra bén ngoai
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H-8 Lam sach xanh

Muc dich

Khuyén khich st dung cac san pham tay rira va giai phap vé sinh an toan nham béo vé nguoi

st dung cong trinh khdi tac ddng ctia cac loai hoa chéat doc hai.

Yéu cau
Tiéu chi 1 Diém
Phat trién va ap dung chwong trinh vé sinh xanh 1

Codng trinh hén hop cho thué
Points in this credit can be awarded only if:C6 thé dat dwoc diém tai khodn nay néu:
e Ban quan ly tda nha thic hién chuwong trinh lam sach xanh trong khéng gian chung va
khéng gian occupied ctia chi s& hiru tda nha (néu co)
e Don vj thué chinh thyc hién chwong trinh lam sach xanh trong khéng gian riéng cta ho,
va
e Cung cap hwéng dan, chuong trinh tap huan dbi véi cac don vi thué khac dé huéng

dan va khuyén khich ho &ap dung quy trinh lam sach xanh.

Cong trinh chung cw
Chuwong trinh 1am sach xanh chi can thiét thuc hién b&i ban quan ly tda nha tai khéng gian

chung va khéng gian occupied cta chii s& hiru (néu co)

Tbng quan

Hoa chét trong cac san pham tay rira c6 thé gay nguy hiém cho ca nhan vién don vé sinh va
ngudi st dung cong trinh. S&n pham tay rira truyén théng thworng chiva cac loai hoa chét co
kha nang gay ra nhiéu tac déng tiéu cuwc dbi véi strc khoé con ngwdi nhw di tat bam sinh, hen

suyén, bénh dworng hd hép, réi loan than kinh, v.v.

Giai phap vé sinh xanh bao gdm st dung cac san pham tay rira va quy trinh thwc hién an
toan hon. San pham tay rira truyén théng can dwoc thay thé bang cac san pham than thién
véi méi trworng va chiva it chat doc hai. Quy trinh vé sinh ciing can dwoc diéu chinh dé dam

bao strc khoé cho moi ngudi.
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Tiép can & Thuwc hién

Dw an phat trién va ap dung mot chwong trinh vé sinh xanh, trong dé bao gdm cac quy trinh
vé sinh cu thé déi véi tirng khu vire bén trong céng trinh ciing nhw trong pham vi quan ly cla
dw an. Cong tac vé sinh cé thé do nhan s trong céng trinh thuwc hién hodc thué don vi cung

cép dich vu bén ngoai.

Dw an c6 thé thyc hién mét sb quy trinh vé sinh nhu sau:

e Lwa chon san phém vé sinh than thién v&i méi trwdng hodc cac san phém it doc hai
hon so v&i cac san phadm dang st dung.
San pham vé sinh than thién vé&i méi trwong 1a cac sén pham cé ngudn gbc tw nhién
(nhw mubi né (baking soda), nwéc chanh, nwéc téo, v.v.) hodc san phdm dwoc cap
cac chirng nhan xanh nhw Green Seal, Singapore Green Labelling Scheme, Safer
Choice (US EPA), Green Specifications (EPD Hong Kong), v.v.
M6t s6 san pham tay rira khdng c6 ngudn gbc tw nhién va chwa dwoc cp chirng nhan
xanh van cé thé dap rng yéu cau LOTUS néu dw an chirng minh dwoc cac déc tinh
xanh, than thién véi méi trwdng ctia san phdm dang st dung.

e Quan ly chat ché viéc st dung cac chét tay ué va chat khiy tring cé ddc tinh cao:
- Xac dinh ré cac vi tri cAn st dung chét tay ué va chat khiy triing
- Xé&c dinh khu vue can tdy ué véi mirc d6 cao (nhw phong kham chiva bénh...)
- Lau don trwéc khi tay ué (tuy theo yéu cau ciia s&n pham)
- Thuc hién ding hwéng dan st dung ctia san pham
- St dung chét diét khuén it doc hai dé tay ué va khir tring

e Quan ly tét hoat ddng bao tri san cong trinh

e Dam bao thuc hién tét viéc vé sinh tham trai san

Ho so trinh ndp

Giai doan Chirng nhan Tam thoi

e Nbi dung chwong trinh vé sinh xanh cla dw an ‘

Giai doan Chirng nhan Chinh thirc

e Danh sach sdn pham vé sinh than thién véi mai trwéng da st dung trong giai doan danh gia
hiéu nang van hanh

e Bang chirng cho thay viéc thwc hién cac quy trinh vé sinh xanh trong giai doan danh gia hiéu
n&ng van hanh nhu sb theo ddi, anh chup, bién ban, v.v.

Déi v&i cac san phdm vé sinh xanh khéng cé ngudn géc tw nhién da st dung:
e Thoéng tin do nha sén xuét céng bd, chirng minh sdn pham than thién vé&i moéi trwdng

e Hoa don, bién lai hoac don dat hang
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Néu dw an chwa dap &ng yéu cau tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc co sy thay déi, bd
sung:

¢ N&i dung chwong trinh vé sinh xanh cltia dy an

Riéng déi v&i cong trinh hdn hop cho thué:
e Ban sao hwéng dan cho thué bao gdm huéng dan lam sach xanh

e Chuong trinh tap huan va tai liéu thé hién hwéng dan lam sach xanh.
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Thich &rng & Giam nhe

Bién dbi khi hau dworc coi la mét trong nhivng thach thirc I&n nhét ctia nhan loai trong thé ky

ALY

XXI. Ngay nay, cum tr “bién déi khi hau” thuweng dwoc dung dé chi nhirng thay ddi bat thuéng
ctia khi hau toan cau do cac hoat ddng clia con ngudi gay nén. Ké tir cadch mang céng nghiép
dén nay, con ngwdi ngay cang phu thudc nhiéu hon vao ngudn ndng lwgng san xuét tir nhién
liéu hoa thach. Qua trinh dét nhién liéu héa thach thai vao bau khi quyén moét lweng Ién khi
CO,. Nong dd CO2 trong khi quyén tang lén lam thay ddi sw can bang birc xa clia trai dat, gay
hiéu (rng nha kinh va dan dén hién twong 4m lén toan cau. Anh hwéng cta bién ddi khi hau
c6 thé thay rd rang nhat & nhirng con bao, Id lut va han han ngay cang thwdng xuyén va cé

cwdng d6 manh hon, nwéc bién dang cung véi nhiéu hién twong thoi tiét khac nghiét khac.

Mé&c du cac nwéc phat trién chiém téi 40% lwong khi thai cla toan thé gidi, cac nuwéc dang
phat trién mai 14 khu vie chiu nhiéu anh huéng cla bién dbi khi hau nhat. Trong giai doan
ntra dau thé ky XXI, Viéet Nam dwoc dw doan la mot trong 5 quéc gia chiu anh hwdng nang
né nhét cta bién dbi khi hau. Nghiém trong nhét |a nguy co anh hwéng ctia ngap lut déi voi
khoang mét triéu ngudi dang séng trong khu vie chi cao hon mue nwéc bién 1m khi nuwéc

bién dang dang cao hon. Mwa I&n va han han dang gia tang ca vé cudng do va tan suét.

Do dé, chinh phu Viét Nam da ban hanh van ban chi dao cac co quan hiru quan v&i nhikng
hwéng dan cu thé nham (ng phé véi bién déi khi hau. Céng trinh xay dung tai Viét Nam st
dung céc ky thuat truyén thdng kho cé thé chéng chiu dwoc strc tan pha clia cac hién twong
nhw 10 lut, bdo hay dong dat. Vi vay, thiét k& cong trinh rat can dwoc tich hop véi cac giai
phap va cong nghé dé cé thé thich nghi véi anh hwdng ctia bién dbi khi hau, bdo vé ngudi

str dung trwdc cac tac dong cua thién tai.

Cac giadi phap trong pham vi hang muc Thich (rng & Gidm nhe ctia LOTUS BIO tap trung vao
kha nang chéng choi clia cong trinh trwéc nhivng thdm hoa tw nhién va giam thiéu phat thai
khi nha kinh. M6t cong trinh xanh can phai tinh dén tat ca cac nguy co thién tai nhw bao, Ii
lut, ngap Ung... va cé cac gidi phap toan dién dé dam bao an toan cho nguwdi st dung cong
trinh. Bdng thoi, cdng trinh can gidm thiéu tac ddng cla chinh né t&i bién ddi khi hau bang
cach ting kha nang thdm thau cla khu dat va gidm dién tich lat gach, nhan té gay hiéu &ng
dao nhiét. Cong trinh ciing can gidm thiéu mirc tiéu thu nhién liéu héa thach phuc vu céac hoat

dong giao théng clia ngwdi st dung trong sudt vong doi cdng trinh.
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Thich &vrng & Giam nhe 10 Diém

Khoan Tiéu chi

A-1 | Chéng chiu thién tai

Giai phap A: Bao cao nguy co thién tai

Lap bao cao nguy co thién tai 1
Giai phap B: K& hoach (rng phé v&i thién tai

Lap bao cao nguy co thién tai va chuan bi ké hoach (rng pho 1
Giai phap A: B thAm nuéc trung binh cao

Dién tich trung binh c6 kha nang thAm nuwéc cta khu dét dat tdi thiéu 30% 1
Dién tich trung binh c6 kha nang thAm nuwéc cta khu dat dat tdi thidu 50% 2

Giai phap B: Cai thién do thAm nwéc trung binh

Dién tich trung binh c6 kha n&ng thAm nuwéc ctia khu dat trong Giai doan

danh gia hiéu nang van hanh cao hon 30% so v&i méc co s& trong qua 1
kher

A-3 | Hiéu rng ddo nhiét 2 diém
30% tbng dién tich lat va mai cé kha nang han ché hiéu (rng dao nhiét 1
50% tdng dién tich lat va mai cé kha nang han ché hiéu (ng dao nhiét 2

Cung xcég va théng bao rong rai théng tin vé cac phuwong tién giao thong
tap thé san coé t¢i ngwoi st dung cong trinh A-PR-1

Giai phap A: Chinh sach giao thong xanh

Dw an thwc hién chinh sach giao thong xanh 1

Giai phap B: Ha tang giao théng xanh

Dw &n cung cép céc gidi phap ha tAng giao théng xanh cho ngu®i st dung
cbng trinh

Giai phap C: Giao théng xanh
Giao théng xanh phuc vu 10% sbé lwot di chuyén clia ngudi st dung 1

Giao théng xanh phuc vu 20% sbé lwot di chuyén clia ngudi st dung 2
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A-1 Chdng chiu thién tai

Muc dich

Dam bao cong trinh san sang rng phé vai thién tai.

Yéu ciu

Giai phap A: Ké hoach (rng phé véi thién tai
Lap b&o cdo nguy co thién tai va chuan bj ké hoach (rng phd 1
Giai phap B: Chéng chiu thién tai

Lap bao cao nguy co thién tai va chtrng minh rdng cong trinh va khu vwec cong
trinh cé kha nang chong chiu thién tai

Téng quan

Viét Nam la mét trong nhirng qudc gia chiu nhiéu &nh hwéng cda thién tai nhét trén thé gioi.
Céc dang thién tai thuwong xay ra gdm cé béo, ap thap nhiét ddi, Id lut, I6c xody, han han, sat
|& dat, chay rirng, nhiém man va dong dat. Trong sb do, bao, ngap lut va 16¢c xody thwdng dé
lai hau quéa nghiém trong di v&i cdng trinh xay dwng tai Viét Nam. Du khdng thwdng xuyén
xay ra nhwng déng dét ciing Ia mét van dé dang lo ngai déi véi cac khu vuc déng dan cw. Do
do, LOTUS BIO khuyén khich cac cdng trinh thuc hién gidi phap giam thiéu tac dong, bao vé

con ngwoi va tai san khi xay ra thién tai.

DPon vi quan ly cong trinh can hiéu rd cac nguy co khi xay ra thién tai, tv d6 cé bién phap
chuén bi phu hop va cé ké hoach &ng pho chi tiét. Thiét k& cong trinh can dwoc tich hop kha

nang chdng chiu dbi v&i cac loai thién tai thwong xay ra.

Tiép can & Thwc hién

DPon vi s& hiru va quan ly céng trinh can 1ap bao cao nguy co thién tai va ké hoach trng phé
ddi v&i cac loai thién tai co nhiéu kha ndng anh hwéng téi cong trinh. Bao céo can danh gia
dwoc mirc dd anh hwéng dbi véi cong trinh va dua ra ké hoach ng phé chi tiét dbi véi méi
loai thién tai cé thé xay ra.

Quy trinh 1ap bao cdo nguy co dnh hwéng va ké hoach (ng phé véi thién tai can cé sy tham
gia cla cac bén sau day:
e Chu s& hiru va don vi quan ly cong trinh

e Doi tw van ky thuat, gém c6 cac ky sw va quan ly dy an
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e Nguwoi st dung cong trinh

e Chuyén gia tai dia phwong trong cac linh vuc nhw dia chéat, khi twong, xay dwng... am

hiéu vé dac diém diéu kién tw nhién cda khu vuec.

e Can b6 quan ly cla dia phwong

V¢&i ca 2 Giadi phap: Bao cao nquy co thién tai

Noi dung bdo céo nguy co thién tai can bao gém théng tin vé céac loai thién tai c6 nhiéu kha

nang xay ra:

o Ngap lut:

- Ban dd ngap lut (néu co) gitp xac dinh vj tri ca khu d4t xay dwng cé nam trong

khu virc thwong xay ra ld lut hay khong

- D liéu lién quan do trung tam khi twgng thady van dia phwong hodc cac co quan

chuy&n mén coéng bd, bao goém::

@)

@)

@)

@)

Biéu dd va lich st lwong mwa

Ghi chép vé lich st cac tran bao da xay ra trong khu vuc

Théng tin vé &p thap nhiét ddi va Id lut

Dw bao tac dong clia bién ddi khi hau nhw gia tang tAn suét cac con bao

hay nwéc bién dang

- Thuwc hién khao sat ngap lut béng cach thu thap kinh nghiém, y kién cua nguoi

dan va chinh quyén dia phwong vé tinh trang ngap lut trong vong 15 nam trudc

d6. Phan tich két qua thu dwoc dé dwa ra dw bao tinh trang ngap lut trong twong

lai. Can thu thap cac di liéu sau:

O

O

O

O

e}

O

e}

Cac dang ngéap lut & dia phwong

Tan suét trung binh va tan suét cao nhat hang nam

DBinh It hang nam

Mtrc trung binh va mirc cao nhat clia cwdng do 10 lut hodc muc nwéc I
Théi gian ngap ung sau mua U

Cac nguy co ngap lut hién cé

Céac nguyén nhan gay ngap lut chinh

- Kha nang thiét hai do ngap lut ctia céng trinh

- Xu hwéng ngap lut trong 50 nam tiép theo va dw bao trwdng hop xau nhat

e Dong dat:

- Bao céo thiét ké cho thay cac giai phap chdng chiu ddng dat da dwoc tich hop
trong thiét ké theo y&u cau cia QCVN 02:2009/BXD - Sé liéu diéu kién tw nhién

dung trong xay dwng va giai thich vé tiéu chuan thiét k& da lwa chon

Néu dw an khong cé Bao cao thiét ké:
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- Ban dd dia chan cho thay cac vi tri dirt gay dia chat va nguy co dong dét tai khu
vre cong trinh

- Lich st dia chan cua dia phwong

- Néu nguy co xay ra dong dat & mirc cao, dw an can thuc hién danh gia ky thuat

vé kha nang chéng chiu dong dat ctia két cAu cong trinh

- Bao c&o thiét ké cho thay thiét ké cong trinh d& dap &ng cac yéu cau vé tbc do gio
tdi da theo QCVN 02:2009/BXD

Néu dw an khong cé Bao céo thiét ké:

- DPanh gia nguy co xay ra bao, trong dé bao gdm théng tin vé cac tran bao da xay
ra tai dia phwong

- Duy doan téc do gi6 ti da khi xay ra bao

- Danh gia kha nang chéng chiju gié b&o clia cong trinh; dw doan cac vi tri dé hw hai

khi co gio lon

e Han han:
- Kha nang anh hwéng cla han han di véi cong trinh (IGn 1éch nén méng, ran nit,
thiéu nwéc sinh hoat, v.v.)

- Danh gia kha n&ng chdng chiu han han cta céng trinh

e Chay rirng:
- Nguy co &nh hwéng clia chay rivng dbi véi cong trinh

- Panh gia kha nang chéng chay cla céng trinh

e Satl® dat:
- Nguy co anh huéng cla sat 16 dat dbi véi cong trinh

- Danh gia kha néng chdng chiu sat I& dat ctia cong trinh

Néu c6 nguy co xay ra cac loai thién tai khac, dw an can xac dinh mire do anh huédng va cung

cap théng tin trong béo céo.

Dw an c6 thé lién hé VGBC dé duoc hd tro trong qua trinh tim kiém va téng hop théng tin.

Giai phap A: Ké hoach &ng pho v&i thién tai

Dwa vao thdéng tin tir bao cdo nguy co thién tai, don vi quan ly cdng trinh xay dwng va thyc
hién ké hoach (rng pho, giup nguwoi str dung cong trinh coé sy chuan bj phu hop khi c6 thién

tai xay ra.
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Ké hoach (rng phé vai thién tai can duwoc thong bao mét cach chi tiét téi ngudi st dung cong
trinh, bao gébm cac théng tin sau:

e Ké& hoach trng phé déi v&i mai loai thién tai

e Duwong ditan va vi tri tap két

e Hé théng canh bao thién tai

e Thiét bj chivra chay

Giai phap B: Chdng chiu thién tai

Giai phap chdng chiu thién tai can dwoc tich hop trong thiét ké va van hanh cong trinh. Dy an
can dwa ra cac giai phap phu hop tuy thudc vao vi tri va kha nang chiu tac déng cta cong
trinh. Kh& nang chdng chiu ctia codng trinh can twong (rng véi nguy co dnh hudng cla cac

loai thién tai da dwoc xac dinh. M6t sé gidi phap tiéu biéu dwoc liét ké dwdi day:

e Ngép lut:
- Nang cbt nén cong trinh va thiét bi, hé théng quan trong Ién cao trén mirc ngap lut
dw doan.
Pong dat:
- Dwa vao céc théng tin vé dia chan, thiét ké cong trinh dap (rng yéu ciu vé chéng
chiu ddng dat theo QCVN 02:2009/BXD

- Dam bao cac mat dirng khong bi hw hai khi c6 dong dat xay ra

e Bao:
- Thiét ké cong trinh c6 kha nang chdng chiu véi gi6 Ién trong con bao theo yéu ciu
clia QCVN 02:2009/BXD
- BPam bao cac mat dirng khoéng bi hw hai khi cé bao xay ra
e Han han:
- DPam bao ngudn nwdc du trir cho cong trinh
- Can nhac kha nang lun léch cia méng cong trinh
e Chay rirng:
- Dam bao kha nang chéng chay ctia cong trinh
e Satld dat:

- Tich hop gidi phap chéng sat |1& dat cho cong trinh
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HoO so trinh ndp

Giai doan Chirng nhan Tam thoi

Déi voi gidi phap A va B

e Nbi dung bao cao nguy co thién tai

Giai phap A: Ké hoach (rng pho véi thién tai

e Noi dung ké hoach (rng pho véi thién tai

Giai phap B: Disaster resilience

e Bao cdo chirng minh cac gidi phap da thyc hién va/hodc dugc dé xudt nham dam béo kha
nang chong chiu thién tai ctia céng trinh va khu dat

Giai doan Chirng nhan Chinh thire

Déi v6&i ca gidi phap A & B

Néu dw an chwa dap &ng yéu cau tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc co sy thay déi, bd
sung:

e NOo&i dung bao cdo nguy co thién tai

Giai phap A: Ké hoach (rng pho véi thién tai

e Bang chirng cho thy ngwdi st dung cong trinh da dwoc cung cap théng tin vé ké& hoach (rng
pho va&i thién tai nhw anh chup, bién ban, v.v.

Néu dw &n chwa dap (ng yéu cau tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc cé sy thay doi, bd
sung:

e Noi dung ké hoach (rng phé véi thién tai

Giai phap B: Chéng chiu thién tai

Néu dw &n chwa dap (ng yéu cau tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc co sy thay déi, bd
sung:
e Bao cao chirng minh cac giai phap dam bao kha nang chdng chiu thién tai ctia cong trinh va
khu dat
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A-2 Nwédc mwa chay tran

Muc dich

Cai thién kha nang thAm nwéc clia bé mat khu dét, tir d6 gidm tai tam thdi cho hé théng thoat

nwéc do thi va cai thién ngudn bé sung nwéc ngam.

Yéu cau

Khoan A-2 chi 4p dung cho dw an cé dién tich phi cong trinh va/hodc mai xanh chiém trén
10% t6ng dién tich khi dat hodc trén 200 m2.

Giai phap A: Do thAm nuéc trung binh cao

Dién tich trung binh c6 kha nang thAm nuéc ctia khu dat dat téi thidu 30% 1
Dién tich trung binh c6 kha ndng thAm nuwéc cia khu dat dat téi thiéu 50% 2
Giai phap B: Cai thién d6 thAm nwéc trung binh

Dién tich trung binh c6 kha nang thAm nwéc cla khu dat trong Giai doan danh
gia hiéu nang van hanh cao hon 30% so v&i mirc co sé trong qua khr

Téng quan

Nwéc mwa chay tran 1a lwong nwéc mua chay tir bé mét khu dat xay dwng vao hé thdng thoat

nuwdc hoac séng ngoi.

Gidm lwong nwéc mwa chay tran gop phan gidm thiéu tac dong clia cong trinh trong viéc gay
ra It ha ngudn. Diéu nay cang tr& nén quan trong hon khi giang thiy cwdng d6 cao do bién
ddi khi hau dang khién cho cap d6 va tuan suét I lut tang cao. Gidm thiéu lwu lwong va cai
thién chat lwgng nwédc mua chay tran sé gop phan gidm lwong chat gay 6 nhiém chay vao

ngudn nwoc.

Phwong phap gitp t6i wu kha nang thAm nuwéc clia khu dat chinh la han ché dién tich bé mat
rén va st dung cac vat liéu lat bé mat cé kha nang thdm nwéc. Cac gidi phap nhw vay gitp
khu dat tan dung duwoc kha nang thdm nwéc cia I6p dat bén dwdi, nhe do gidm thiéu tac
doéng dbi vai chét lwong va tri lwong nwéc ngdm ciing nhw han ché kha nang gay ngéap ung

cuc bd va xéi mon dét.
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Tiép can & Thwc hién

Giai phap hiéu qua nhét gitp kiém soat Iwu lwong va chat lwong nwéc mwa chay tran la ting
kha n&ng thAm nwéc cla cac khu virc bén ngoai cdng trinh va khdi phuc cac chirc néng tw

nhién cla khu dét.

Dw an c6 thé thyc hién cac giadi phap sau dé tang kha nang thAm nuéc cla bé mét khu dét:
e Giam dién tich bé mat vat liéu cng
e V&i cac khu vire dwdng chay xe, bai dau xe va dwdng di bd, str dung vat liéu clrng cé kha
nang thdm nwéc nhu:
- Gach lat tieu tham

- Bé tdng nhya réng

Sai rovi
- Gb
- Mun

Gach, da cudi, da tw nhién dwoc sap xép dé tdi wu kha nang thAm nuéc

e Thiét k& canh quan giGp chuyén hwéng dong nwéc tir khu vuc khédng thdm nuéc sang
khu virc cé kha nang thdm nwéc nhw vudn hodc bai ¢d trwde khi nwéc chay khdi khu dét.

e S dung céac khu dat triing cé 1&p pha thuwe vat hodc cé kha nang loc sinh hoc, cac ving
dat ngap nuwéc, hdé ga va vuon mua, gilp cai thién chat lwong nwéc va tinh thdm

e Maixanh

e Ao, hd chra nwéc

Ngoai ra, dw an con co thé xay dung bé loc hoac bé chira nuwédc dé chiva nwédc mua. Néu st
dung bé chira nwéc, dy an co thé thuc hién gidi phap tai str dung nwéc mwa. Khi tich hop
cac gidi phap trén trong tinh toan dé thAm nwéc trung binh, dw an can lién hé véi VGBC dé

duwoc hwéng dan chi tiét.

Tinh toan

Ap dung tinh toan v&i toan b dién tich phi cong trinh ctia dy an, cong véi dién tich mai xanh.
Tinh d6 thAm nwéc cha khu dét theo phwong phép sau:

e Tinh dién tich phi cong trinh va dién tich mai xanh

e Tinh dién tich cac loai cdnh quan cirng va cadnh quan mém da s dung

e Xac dinh hé sb chay tran cla céac loai cdnh quan cirng va canh quan mém da st dung

e Tinh ty I& dién tich thAm nwéc trung binh ctia khu d4t theo codng thirc sau:

LA X(A-C

x 100
Asite

Ty 1& dién tich thAm nuwéc trung binh [%] =
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A = Dién tich khong gian i [m?]

Ci = Hé sb chay tran cla vat liéu 14t bé mét trong khong gian i

Asite = Tdng dién tich khu dat, triv di phan dién tich céng trinh khéng c6 mai xanh [m2]

Hé sb chay tran trong bang A.1 nén dwoc st dung dé tinh toan do thAm trung binh cla vj tri
trir khi cé s8n div liéu cong bb clia nha san xuat cho moét vat liéu bé mat cu thé.

Bang A.1: Hé sb chay tran clia mot sé loai bé mat
(Ngudn: TCVN 7957:2008, ASCE — Hiép héi Ky sw xay dung Hoa K)

Déc tinh bé mat Hé s6 chay tran

Mat lat

Maéi 0.92
Nhwa dudng 0.90
Gach lat 0.80
Bé téng 0.92
Sai roi 0.7
Gach 4t tiéu thdm 0.5

Tham cd (dat cat)

Dét cat, do dbc trung binh 0-2% 0.1

Dét cat, d6 dbc trung binh 2-7% 0.15
DAt cat, do dbc trung binh > 7% 0.2

Tham cd (dét thit)

DAt thit, dd dbc trung binh 0-2% 0.15
Dét thit, do dbc trung binh 2-7% 0.2
DAét thit, dd dbc trung binh > 7% 0.25
Bé mét khac

Bon dat/ Vwdn muwa 0.15
San choi 0.25

DPéi voi Giai phap B, du an can tinh d6 thdm nwdc trung binh ctia khu dét trwde va sau khi
thwe hién cac giai phap nang cao dd thdm nwéc. Dy an sé dat diém chirng nhan khi tang toi
thiéu 30% ty 1& dién tich thdm nwéc trung binh cia khu dét.

Vi du:

Khu dat dw an co dién tich phi cong trinh 1a 850 m?, khéng cé mai xanh; dién tich dé bé téng
la 500 m?; dién tich cay trong trén khu vwc dat cat khong dbc la 200 m?; va dién tich phi nhya
dwong la 150 m2,

Pé tang d6 thdm nwdéc cho khu dat trong giai doan danh gia hiéu nang van hanh, dy an da
thay thé 200 m?bé téng bang 100 m? cay tréng va 100 m? gach tréng co.

e Tinh toan do thdm cua khu dat ban dau:

e . . 500 * (1 —0.92) + 200 * (1 — 0.1) + 150 * (1 — 0.9)
D6 thim cha khu dit ban dau [%] = 850 = 27.6%
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Tinh toan dé thdm cla khu dét tai thoi gian thuwe hién (Performance Period):

D6 thdm trung binh cta khu dit trong thoi gian thuwe hién [%)]

300 (1 —0.92) +300 * (1 — 0.1) + 150 * (1 — 0.9) + 100 * (1 — 0.5)

= 0
850 42.2%

Tinh toan sy gia tdng d6 thAm trung binh cta khu dat:

42.2%
27.6%

Mirc d0 gia ting dd thAm ctia khu dit trong thoi gian thue hién [%] = ( 1) * 100 = 53%

Dw an dat 01 diém tai Giai phap A do ty 1& dién tich thAm nwdc trung binh cao hon 30% va

01 diém tai Giai phap B do da tdng hon 30% ty Ié dién tich thAm nwéc trung binh cla khu dat.

HO so trinh ndp

Giai doan Chirng nhan Tam thoi

Déi v6i ca 2 giai phap:

Néu dw &n st dung vat liéu c6 hé sb chady tran khac véi sb lieu trong Bang A.1:

Ban vé quy hoach canh quan cho thdy cac khu virc cdnh quan civng, cdnh quan mém va cac
loai vat liéu dang st dung va/hodc dwoc dé xuét

Tinh toan ty 1é dién tich thadm nwéc trung binh cda khu dat giai doan danh gia hiéu nang van
hanh theo cac giai phap da ap dung va/hodc dwoc dé xuét

Anh chup cho thay cac giai phap da ap dung dé kiém soat nwéc mua chay tran trong khu dét

Tai liéu do nha san xuét cong bd hoéc giai thich phu hop cho hé sb chay tran da s dung

Giai phap B: Cai thién dd thAm nuéc trung binh

Ban vé& quy hoach canh quan ho&c anh chup cho thdy cac khu vwc canh quan cing, cdnh
quan mém va cac loai vat lieu da st dung truwdc khi thwe hién cac gidi phap méi nhdm cai
thién do thdm nwéc cla khu dat

Tinh toan ty Ié dién tich thdm nwéc trung binh ban dau cda khu dat

Tinh toan mirc gia tang dw kién cla ty & dién tich thAm nwéc trung binh ctia khu dat trong
giai doan danh gia hiéu nang van hanh
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Giai doan Chrng nhan Chinh thirc

Déi v&i ca 2 giai phap:

Néu dw &n chwa dap (ng yéu cau tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc co sy thay dbi, bd
sung:
e Ban vé quy hoach canh quan cho thdy cac khu viwc canh quan cirng, cadnh quan mém va céc
loai vat liéu da str dung

e Anh chup cho thy cac giai phap da ap dung dé kiém soat nwéc mwa chay tran trong khu dat
e Tinh toan ty I& dién tich thAm nwéc trung binh clia khu dat
Néu dw an st dung vat liéu cé hé sb chady tran khac véi sbé liéu trong Bang A.1:

e Tailiéu do nha san xuét cong bé hodc giai thich phii hop cho hé sb chay tran da st dung

Giai phap B: Cai thién d6 thAm nwéc trung binh

Néu dw &n chwa dap (ng yéu cau tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc co sy thay dbi, bd
sung:

e Ban vé quy hoach canh quan hodc anh chup cho thay cac khu vuwc cdnh quan cirng, canh
quan mém va cac loai vat lieu da st dung truwéc khi thwe hién cac gidi phap méi nham cai
thién d6 thdm nwéc cta khu dat

e Tinh todn mic gia tdng dw kién cua ty I& dién tich thAm nuwéc trung binh ca khu dét trong
giai doan danh gia hiéu nang van hanh

e Néu dy an chwa dap &ng yéu ciu tai giai doan Chirng nhan Tam thoi hodc cé sy thay ddi,
bb sung:
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A-3 Hiéu trng dao nhiét

Muc dich

Gidm hiéu rng dao nhiét va han ché tac dong clia méi trudng xay dwng ddi véi vi khi hau

~ ] N 7 PN 2 N
cling nhw con nguw®i va cac quan thé ty nhién.

Yéu cau
Tiéu chi 2 Diém
30% tbng dién tich lat va mai cé kha nang han ché hiéu (rng dao nhiét 1
50% téng dién tich lat va mai cé kha nang han ché hiéu (rng dao nhiét 2
Tong quan

Vi khi hau 1a mét viing khi quyén dia phwong c6 déc diém khi hau khac biét véi cac khu v
xung quanh. Méi truedng xay dwng cé thé lam thay déi vi khi hau vén cé néu vat liéu xay dung
hap thu va tai birc xa nang lwong mat tréi nhiéu hon so véi mai trwéng von cé. Sy thay ddi vi

khi hau nhw vay dwgc goi la hiéu (rng dao nhiét dé thi (Hinh A.1).

| ~
i

Temperature

N\

i

.

N AN
B amh Hiﬂ o & }

Surburban Urban Rural
Rural Residential Downtown Residential

Hinh A.1: Hiéu (rng dao nhiét

Hién twong nay xuét hién khi nhiét dd khu vwe dé thi cao hon khu viec néng thén, gay anh
hwéng tiéu cwc dén chét lwong khong khi, nhu ciu str dung nang lwong va strc khde con
nguoi. Hiéu (rng dao nhiét dé thi xay ra do cac bé mat lam bang gach, bé téng va nhua dwdng
(nhw duweng phd, via he, khu d6 xe va cong trinh xay dwng) hap thu blc xa nhiét ctia mat troi

va tai blrc xa nhiét vao khi quyén.
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Tiép can & Thwc hién

Ap dung cac giai phap thiét ké dwsi day dé gidm hiéu ng ddo nhiét:

S dung vat liéu lgp mai cé chi sé phan xa birc xa mat troi (SRI) 16n hon 78 cho cac
mai c6 dd dbc nhd (ty 1& gitra d6 cao véi chiéu dai nhd hon 2:12)

St dung vat liéu lgp mai co gia tri SRI I&n hon 29 cho cac mai co do déc 1on

Mai xanh

Pin mat troi

Vat liéu lat cé gia tri SRI Ién hon 29

S dung hé théng gach lat mé (gach tréng cd) dé gidm dién tich mat lat (v&i it nhat 50%
dién tich c6 kha nang thdm nuérc)

S dung cac két cAu chan nang cé chi sé phan xa birc xa mat troi (SRI) Ién hon 29
ho&c Chan nang nhd cac tan cay san c6 hodc bd tri vao khu vic quy hoach tréng cay
trong 10 ndm (béng cay phai che nang dwoc cho mai va mat lat)

Céc vung nuéc (ao, hé boi, dai phun nuéec,...)

Danh sach nay tao thanh mét danh sach day du cac bé mat dwoc coi 14 han ché hiéu (ng

dao nhiét.

Ngoai trir: B& mét bé tdng, do thoi tiét va sw tich tu ctia bui, sAm mau dan theo thoi

o gian. Do d6, cac bé mét bé téng xam méi dién hinh c6 SRI 35 va nhanh chéng tré

thanh c6 SRI thdp hon 29. Vi bé tdng la mét gidi phap thay thé tét cho nhwa dudng
dé gidm hiéu rng dao nhiét, bé tdng xam van cé thé du tiéu chuan nhwng can xem
xét hé s6 0.5 trong tinh toan. Dbi véi bé mét bé téng tréng, ching van duwoc chap
nhan la hoan toan tuan tha vi ching cé thé duy tri SRI trén 29. Trong trwdng hop
khéng xac dinh dwoc do trdng hoadc Sri clia bé tong, tat ca cac hén hop bé tong st

dung xi mang xi hodc xi mang tréng cé thé dwoc coi la bé téng trang.

Tinh toan

Thuwe hién tinh toan dwa trén dién tich Iat va mai. Dién tich lat la toan bd phan dién tich cta

khu d4t duoc lat hodc che pha giup mat dat khong tiép xuc truc tiép véi anh sang mét troi.

Cac giai phap duwoc liét ké trong phan Tiép can & Thuc hién cé tac dung lam gidm hiéu rng

dao nhiét. Cac phan dién tich dwgc che phi bang thiét bi co khi s& dwoc khau triv vao dién

tich mai.

Ty |& dién tich c6 kha ndng han ché hiéu (rng dao nhiét dwoc tinh theo phwong phap sau:

Tinh tbng dién tich lat va mai

Tinh phan dién tich c6 kha nang han ché hiéu (rng dao nhiét:

LOTUS BIO V1.1 — Huéng dan kj thuat — Thang 12 nam 2019
© Ban quyén thudc Hoi ddng Cong trinh Xanh Viét Nam 2019 184




- Vi cac két ciu chan nang, dién tich can tinh 1a dién tich hinh chiéu ding cia két cAu.
- Vi cay, trudc hét can xac dinh dién tich d6 bong cuia cay vao ngay Ha chi tai cac thoi
diém 10 gid sang, 12 gid trwva va 3 gi® chiéu; sau d6 lay trung binh cong cac dién tich
da tinh dé dwoc dién tich chan nang hiéu qua. D& don gian hoéa, dw an cé thé méac
dinh dién tich chdn néng hiéu qua cla méi cay la 1 m2.
- V&i cac bé mét cé kha ndng han ché hiéu trng dao nhiét khac, dién tich can tinh chinh
14 dién tich thwc té cla bé mat.
o Tinh phan dién tich cAn dwoc khau trir vao tdng dién tich lat va mai
e Tinh ty 1& dién tich cé kha ndng han ché hiéu trng ddo nhiét theo cdng thirc sau:

Atha”lp

Ty 1é dién tich han ché hiéu rng dao nhiét [%] = %X 100

lat+mai

Awap = Phan dién tich c6 kha nang han ché hiéu (rng dao nhiét [m?]

Aistmai = TONg dién tich mat lat va mai, trir di phan dién tich can khau trir [m?]

Ho so trinh ndp

Giai doan Chirng nhan Tam thoi

e Ban vé mat bang cho thay dién tich lat, mai, két cau chan nang (bao gém ca cay xanh co chirc
nang chan nang), mai xanh va vat liéu hoan thién bé mat dang st* dung va/hoac dwoc dé xuat

e Anh chup cho thdy phan dién tich khu d4t c6 kha nang han ché hiéu &ng dao nhiét
e Tinh toan chirng minh sw dap (rng cac yéu cau
Déi v&i cac vat liéu hoan thién bé mat c6 gia tri SRI cao:

e Tailiéu do nha san xuat cong bé cho thay gia tri SRI cla cac loai vat liéu dwoc dé xuat va/hodc
dang s dung‘ -HOAC- SQ liéu vé gia tri SR] cla cac loai vat liéu dwoc dé xuat va/hoac dang
st dung (nguon di¥ liéu can dwgc VGBC dong thuan)

Giai doan Chirng nhan Chinh thirc

Néu dw an chwa dap (ng yéu cau tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc co sy thay déi, bd
sung:

e Ban vé mat bang cho thay dién tich 1at, mai, két cdu chan nang (bao gém ca cay xanh c6 chirc
nang chan nang), mai xanh va vat liéu hoan thién bé mat dang st dung

e Anh chup cho thay phan dién tich khu d4t c6 kha nang han ché hiéu (rng dao nhiét
e Tinh toan chirng minh sw dap (rng cac yéu cau
Déi v&i cac vat liéu hoan thién bé mat cé gia tri SRI cao:

e Tailiéu do nha san xuat cong bé cho thay gia tri SRI clia vat liéu -HOAC- Sb liéu vé gia tri SRI
clia vat liéu (nguon di liéu can dwgc VGBC dong thuan)
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A-PR-1 va A-4 Giao thdbng xanh

Muc dich

Nang cao nhan thirc clia ngwdi sir dung cdng trinh vé cac phuong tién giao thong tap thé va
thwe hién cac gidi phap dé giao théng xanh phuc vu dwgc mdt phan dang ké nhu cau di lai

cla nguoi str dung.

Yéu cau
Tiéu chi 4 Diém
Cung cép va thong bao rong rai thong tin vé cac phuong tién giao thong tap thé PKTQ
san co toi nguwdi str dung cong trinh A-PR-1

Giadi phap A: Chinh sach giao théng xanh
Dw an thwe hién chinh sach giao théng xanh 1

Giai phap B: Ha tang giao théng xanh

Dw an cung cap cac gidi phap ha tang giao théng xanh cho ngudi st
dung céng trinh

Giai phap C: Giao thong xanh

Giao théng xanh phuc vu 10% sb lwot di chuyén clia ngudi st dung 1
Giao thong xanh phuc vu 20% s6 lwot di chuyén ctia ngwdi st dung 2
Tdéng quan

Giao théng xanh la cac phwong thirc giao théng van tai it gdy anh hwédng dén mai truong.
Céc hinh thirc phd bién nhat cta giao thédng xanh hién nay bao gébm di bd, di xe dap va s
dung phwong tién giao théng cong céng. Phuwong tién giao théng co gidi, dac biét Ia phuwong
tién giao thdng ca nhan (6 t6, xe may), |a tdc nhan gay ra nhiéu loai 6 nhiém. Cac phwong
tién nay dét nhién liéu va phat thai khi ra méi trudng, 1am 6 nhiém khéng khi va gép phan gay
nén hién twong 4m Ién toan cau. Thém vao do, viéc san xuat cac phuong tién giao théng
cung hé théng co s& ha tang giao thdng twong (rng tiéu thu ngudn nang lwong rat Ién. Do
vay, cac gidi phap giao thong xanh la rat can thiét. Tuy nhién véi tinh hinh giao théng dé thi,
phat trién dan sé va téc do do thi hoa hién nay tai Viét Nam, yéu ciu phat trién cac hé thdng
giao théng van tai dé thi hiéu qua va cé mirc phat thai cac-bon thap 1a mét thir thach khéng
hé nhd. Diéu kién tién quyét vé giao théng xanh nhdm dam bao phat huy hiéu qua viéc st
dung phwong tién giao thédng van tai tap thé trong pham vi dy an. Céc tiéu chi vé giao théng
xanh giup danh gia giai phap dwoc dy an thyc hién nham khuyén khich nguwoi str dung cong
trinh lwa chon giao théng xanh, tir d6 han ché st dung cac phuwong tién co gi¢i ca nhan, gop
phan gidm un tac giao théng, 6 nhiém khong khi va phat thai khi CO..
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Tiép can & Thwc hién

BKTQ A-PR-1

Cung cép théng tin vé cac phwong an giao théng van tai tap thé cho nguoi st dung cong

trinh, bao gdm cac tuyén dwdng va lich trinh di chuyén; hién thj théng tin tai cac khu vwc dé

quan sat va tiép can. Dy an can cap nhat théng tin nay mot cach thwong xuyén.

Giai phap A: Chinh sach giao thdng xanh

Pon vi quan ly cong trinh xay dwng chinh sach giao théng xanh va théng béo téi toan thé

nguwoi str dung cong trinh.

Qua trinh xay dwng chinh sach giao thdng xanh nén dwgc thyc hién theo cac bwéc sau:

Khao sat: Lwa chon mét ngay bét ky trwdc khi bat dau Giai doan danh gia hiéu nang van
hanh dé thwc hién khao sat ngudi st dung coéng trinh nham xac dinh cac loai phwong tién
giao théng dang duoc st dung (dw an nén thuwc hién khao sat nay cung véi Khao sat vé
tién nghi clia nguwi str dung tai PKTQ H-PR-1).

Xac dinh han ché vé tiém n&ng: Phan tich nhirng han ché va wu diém vé giao thdng cla
khu d4t, bao gdm phwong tién giao théng céng cong va co sé ha tng giao thong van tai
Thiét 1ap muc tiéu: Dya trén két qua thu dworc tir khdo sat, dy an thiét 1ap nhivng muc tiéu
cu thé dé thwc hién trong giai doan danh gia hiéu nang van hanh.

Giai phap: Xac dinh cac giai phap can thuc hién dé hoan thanh nhirng muc tiéu da dat ra.
Mot sb gidi phap tiéu biéu: cung cép trang thiét bi, co' s& ha tang giao théng van tai moi
trong khu vwec cong trinh (nhw voi sen, tram sac xe dap dién), khu vic dd xe wu tién,
chwong trinh chia sé phwong tién giao théng, cung cép dich vu van tai tuyén duwdng ngan,
phwong tién giao thdng cdng cdng mién phi hodc gia ré, dich vu xe dap mién phi hoac gia
ré, khuyén khich nhan vién thuc hién giao théng xanh, nang cao nhan thirc clia ngudi st

dung céng trinh, v.v.

Giai phap B: Ha tAng giao thdng xanh

Dw an can c6 hé théng ha tang phu hop nham khuyén khich st dung xe dap va xe dién nham

phuc vu nhu cau di chuyén qua lai khu vic cong trinh, trong d6 bao gdm:

Khu d6 xe dap c6 mai che va dadm b&o an ninh cho téi thiéu 5% ngu®i stv dung
Trang thiét bi phong tdm cho 0.5% nguoi st dung toan thdi gian ctia cong trinh (dbi voi
cong trinh phi nha &)

Tram sac xe dién cho 3% téng sé xe d6 trong khu vic d6 xe clia cong trinh

Giai phap C: Giao thdng xanh
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Chng minh rang cac giai phap giao théng xanh da dap rng nhu cau di chuyén ctia mét lwong
I&n ngudi st dung cdng trinh théng qua céc tinh toan trong phan Tinh toan.

Giai phap giao théng xanh bao gdm céc hinh thirc, phwong tién giao théng sau: di bd, xe dap,
xe dap dién, phwong tién giao thédng céng cdng (xe buyt, tau hod, tau dién ngam, v.v.), dich
vu xe buyt tw nhan, di chung 6 té, di chung xe may, va lam viéc ti xa.

Cac hinh thtrc, phwong tién giao thong khac sé duoc coi la phwong tién giao théng co gidi

ca nhan.

Tinh toan

Giai phap B: Ha ting giao thdng xanh

Lwu y: Lam tron cac két qua co gia tri thap phan. Dé dat 1 diém tai Giai phap B, dw an can c6
it nhat mot khu d6 xe, modt phong tdm va mot tram sac xe dién.
e Tinh s6 lwong chd dé xe dap dwa trén s lwong ngwdi st dung cong trinh vao thdi gian
cao diém nhét. Strc chira clia khu dé xe dap dwoc tinh nhw sau:
- Xac dinh sb lwong ngudi st dung cong trinh vao thoi gian cao diém nhét
- Tinh strc chira tdi thiéu can thiét ctia khu dé xe theo cong thirc sau:

S6 cho dé xe = Np %X 0.05

Ne = Sb lwong ngudi st dung cong trinh trong thdi gian cao diém

« Tinh sb lwong phong tdm can thiét dwa trén sé lwong ngudi st dung cdng trinh toan thoi
gian. Nguwoi str dung codng trinh toan théi gian la nhirng ngwoi lao dong/nhan vién lam viéc
trong tda nha véi thoi gian st dung cong trinh 1a 8 tiéng méi ngay. Ngudi sir dung cong
trinh ban thoi gian cling dwoc tinh nhw ngudi st dung toan thei gian véi sb lwong bang
tbng thoi gian st dung cdng trinh cla ho chia cho 8.

Tinh sb lwgng phong tdm can thiét theo cong thirc:

S8 lwgng phong tdm = Ny X 0.005
Nrr = S6 ngudi ngudi sir dung cdng trinh toan théi gian
 Tinh sb lwong tram sac xe dién can thiét dwa trén sé lwong chd dé xe:

- Xac dinh strc chira khu dé xe

- Tinh sb lwong tram sac xe dién can thiét tinh theo cong thirc sau:
S6 lwong tram sac xe dién = T X 0.03

T = Tdng strc chra khu dé xe (tdng sb chd dé xe cho 6 td va xe may)

Giai phap C: Giao thdong xanh
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Thue hién tinh toan dwa trén két qua khao sat sé lwot di chuyén bang phuwong tién giao théng
clia nguwdi st dung cong trinh trong mot ngay bét ky.
Ty Ié nguwoi str dung cong trinh dung giai phap giao thong xanh dwoc tinh nhw sau:
e Tinh tdng sb lwot di chuyén theo két qua khao sat
e Tinh ty 1& di chuyén bang gidi phap giao théng xanh
G
Ty 1é str dung giai phap giao thong xanh [%] = (T—T) x 100

T

Gr = S6 lwot di chuyén bang cac hinh thirc, phwong tién giao théng xanh

Tr = Tbng s6 lwot di chuyén (bdng phuwong tién giao théng co gi¢i ca nhan va phuong tién giao théng
xanh) clia ngw®i str dung cong trinh

Trong giai doan danh gia hiéu nang van hanh, dy an thwc hién khao sat lan cudi nhdm xac

dinh ty & cac phwong tién giao thong dwgc st dung cho Chirng nhan Chinh thirc.

HO so trinh ndp

Giai doan Chirng nhan Tam thoi

Diéu kién tién quyét A-PR-1

e Anh chup cho céc thay hinh thirc cung cép théng tin vé phwong tién giao théng cong cong

Déi v6i Giai phap A va C:

e Phiéu khao sat va két qua khao sat vé phuong tién giao thong ctia nguoi st dung cong trinh
vao mot ngay bat ky trwdc giai doan danh gia hiéu nang van hanh

Giai phap A: Chinh sach giao théng xanh

e NOGi dung Chinh sach giao thong xanh

Giai phap B: Ha tang giao théng xanh

e Ban vé mat bang cho thay vi tri va s6 lugng hién c6 va/hoac duoc dé xuat clia khu dé xe dap,
phong tam va tram sac xe dién

e Tinh toan chirng minh sw dap (rng cac yéu cau

e Anh chup cho thay khu dé xe dap, phong tdm va tram sac xe dién

Giai phap C: Giao thong xanh

e Tinh toan ty I& di chuyén bang gidi phap giao théng xanh trwéc giai doan danh gia hiéu nang
van hanh

Giai doan Chirng nhan Chinh thirc

Pidu kién tién quyét A-PR-1

Néu dw an chwa dap (ng yéu cau ctia DKTQ tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc cé sw thay
ddi, bb sung:

e Anh chup cho cac thay hinh thirc cung cap théng tin vé phwong tién giao thdng cong cong
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Déi v&i Giai phap A va C:

e Phiéu khao sat va két qua khao sat cudi ciing vé phwong tién giao thong clia nguoi st dung
cbng trinh vao mét ngay bat ky trong giai doan danh gia hiéu nang van hanh

Giai phap A: Chinh sach giao théng xanh

Néu dw an chwa dap (ng yéu cau cla giai phap tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc cé sw
thay déi, bd sung:

e NOGi dung Chinh sach giao thong xanh

e Ban vé& hoac anh chup chirng minh dy an da cung cap dd ché dé xe va phong tam trong cong
trinh hoac trong pham vi khu dat

Giai phap B: Ha tang giao théng xanh

Néu dyw an chuwa dap trng yéu cau cua giai phap tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc c6 sw
thay doi, bo sung:

e Ban vé& mat bang cho thay vj tri va sé lwong chd dé xe dap, phong tdm va tram sac xe dién
e Tinh toan chirng minh sy dap &ng cac yéu cau

e Anh chup cho thay khu dé xe dap, phong tdm va tram sac xe dién

Giai phap C: Giao thong xanh

e Tinh toan ty I& di chuyén bang gii phap giao théng xanh trong giai doan danh gia hiéu ning
van hanh
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Céng dong

Qua4 trinh van hanh céng trinh can cé su twong tac tich cuc véi cong ddng dan cw, bao gébm
ca nguwoi st dung cong trinh va ngwdi dan sbng trong khu vire 1an can. Dy an cé thé téng
cwdng s twong tac clia cdng trinh théng qua cac gidi phap nhw hd tro ngudi khuyét tat tiép

can s dung, t6 chirc chwong trinh nang cao nhan thirc vé& méi trwong, v.v.

Céc tiéu chi trong hang muc Cong déng ctia LOTUS BIO hwéng téi tdi wu loi ich va han ché
nhirng anh hwéng tiéu cwc clia dy an xay dwng dbi véi cong ddng. Sw gan két ctia cong trinh
v&i cw dan dia phwong la mét yéu td quan trong, gop phan thwc hién nhirng muc tiéu phat

trién bén virng.

Du céac quy dinh hién hanh cta Viét Nam khong yéu cau céng trinh dang van hanh phai dam
bdo ngudi khuyét tat cé thé tiép can va st dung mot cach thuan lgi, LOTUS khuyén khich
cac cong trinh dang van hanh ciing dap ng cac yéu cau nay nhw déi véi cong trinh xay méi.
Nguyén ly thiét ké “khéng rao can” cé thé dwoc ap dung dé loai bd nhirng tré ngai nhu tudi

tac hay tinh trang thé chét clia ngwdi st dung khi tiép can cong trinh.
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Céng dong

Khoan Tiéu chi DPiém
Hb tro ngudi khuyét tat tiép can siv dung
Cong trinh dap (rng cac yéu cau ctiia QCVN 10:2014/BXD 2

Nhan th&c xanh 2 diém

£ ) x . n . DKTQ
Cung cap hwéng dan st dung cho ngudi str dung céng trinh CY-PR-1

Giai phap A: Chién dich nang cao nhan thirc vé méi trwdng

Thuwc hién mét chién dich lién tuc nhdm nang cao nhan thirc vé mai trudng 1

Giai phap B: Chwong trinh tap huan cho nguoi st dung

Thuc hién chwong trinh tap huan thuwéeng xuyén cho nguwdi siv dung cong y
trinh

CY-3 | Chién dich nang cao nhan thirc xanh

Thuc hién it nhat 2 hoat ddng nham nang cao nhan thirc cho cong déng 1

Thuc hién it nhat 4 hoat ddng nham nang cao nhan thic cho cong déng 2
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CY-1 Hb tro nquoi khuyét tat tiép can st dung cong trinh

Muc dich

Tao diéu kién cho ngudi khuyét tat tiép can va st dung cong trinh.

Yéu ciu
Tiéu chi 2 Piém
Cong trinh dap &ng cac yéu cau ctia QCVN 10:2014/BXD 2
Tdng quan

Viéc hé tro ngudi khuyét tat tiép can cong trinh gép phan dam bao cong bang xa héi. Theo
thdng ké ndm 2013 cta Uy ban Quédc gia vé Nguoi khuyét tat, Vit Nam c6 15.3% dan sé la
nguwoi khuyét tat. Day [a mot con sb khéng hé nhd, do dd cac céng trinh xay dwng can dam
bdo dwoc nhu ciu tiép can va str dung co ban nhéat ctia ngwdi khuyét tat trong céng trinh moét
cach an toan va hiéu qua. Vé van dé nay, Bé Xay dwng da ban hanh QCXDVN 10:2014/BXD
- Quy chuén ky thuat quéc gia vé xay dwng cong trinh dam bao nguwdi khuyét tat tiép can st
dung. Quy chudn ap dung di véi mot sé loai cong trinh nhw cong trinh y té, co quan hanh
chinh céc cép, cong trinh gido duc, cong trinh thé thao, céng trinh van hoa, céng trinh dich vu
cong, nha & chung cw, dwdng, hé phd va cac cong trinh ha tang ky thuat, tién ich d6 thi khac.
Céc loai cong trinh khéng thudc pham vi 4p dung cla quy chuan nay bao gém: tda nha van
phong, nha may, cong ty tw nhan va cong trinh thwong mai. LOTUS khuyén khich cac cong
trinh khéng thudc pham vi ap dung cla quy chuén ciing dap (rng dwoc cac yéu cau ddi voi

viéc dam bao sy tiép can st dung clia nguwdi khuyét tat.

Tiép can & Thwc hién

Dw &n can tuan tha cac quy dinh cia QCVN 10:2014/BXD, bao gdm cac yéu cau vé 16i vao

cong trinh, 16i vao cac khéng gian, ctra, thang may va khu dé xe.

Ho so trinh ndp

Giai doan Chrng nhan Tam thoi

e Bao céo cho thay cac giadi phap da thwc hién va/hodc dwoc dé xuat nham dap rng yéu cau cia
QCVN 10:2014/BXD
- HOAC-
Biéu mau LOTUS - Hb tro ngudi khuyét tat tiép can siv dung
e Ban vé mat bang va khu dat giai doan mdi thau cho thay vi tri ctia cac giai phap da thwc hién
va/hodc dwoc dé xuat

e Bang chirng cho thay céac giai phap da thwe hién nhw anh chup, bao cao nghiém thu, v.v.
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Giai doan Chirng nhan Chinh thirc

Néu dw &n chwa dap (ng yéu cau cla gidi phap tai giai doan Chirng nhan Tam théi hodc cé sw
thay déi, bd sung:

e Bdo céo cho thay cac giai phap da thue hién nhdm dap ¢ng yéu cau ciia QCVN 10:2014/BXD
- HOAC-
Biéu mau LOTUS - Hb tro ngwdi khuyét tat tiép can s dung

e Ban vé& mat bang va khu dat giai doan mdi thau cho thay vi tri ctia cac giai phap da thwc hién

e Bang chirng cho thay céac giai phap da thwe hién nhw anh chup, bao cao nghiém thu, v.v.
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CY-PR-1 va CY-2 Nhan thirc xanh

Muc dich

Nhdm dat dwoc hiéu suét tdi wu cha cdng trinh bang cach cai thién su twong tac clia nguoi

st dung v&i cac hé thdng cong trinh.

Yéu cau

Tiéu chi 2 Diém
£ . x - N A - bKTQ
Cung cap hwéng dan st dung cho nguwoi str dung céng trinh CY-PR-1

Giai phap A: Chién dich nang cao nhan thirc vé méi trudong

Thuwc hién moét chién dich lién tuc nham nang cao nhan thirc vé méi truéng 1
Giai phap B: Chuong trinh tap huan cho ngwdi str dung

Thuwe hién chwong trinh tap huan thwdng xuyén cho ngwdi st dung céng trinh 1

Téng quan

Thiét ké cong trinh tich hop nhiéu gidi phap tiét kiém nang lwong va nwéc, tuy nhién khi van
hanh thuc té thwong khéng dat dwoc muc tiéu da dinh. Nguyén nhan chi yéu thuwong la do
nguoi st dung khong thé van hanh céac tinh nang bén virng cua thiét ké cdng trinh mét cach
tbt nhat. Nhirng thay ddi vé hanh vi str dung cong trinh cé thé mang lai hiéu qua dang ké vé
tiét kiém nang lwong va nuwéc, nhung trwdc hét, ngudi st dung can hiéu ré anh huéng cla
ban than dbi véi cong trinh. Do doé, cong trinh xanh can cho phép ngudi st dung tiép can cac
théng tin hwéng dan van hanh céng trinh hiéu qua. Qua cac chwong trinh nang cao nhan thire
va tap huén thwdng xuyén, dy an co thé hwéng dan va gan két nguoi st dung dé thuwe hién

muc tiéu nang cao hiéu nang van hanh ctia cong trinh.

Tiép can & Thwc hién

DBKTQ CY-PR-1

Cung cap Hwéng dan st dung cong trinh cho ngwdi st dung, bao gébm cac hwéng dan khéng
mang dam tinh ky thuat, cé ndi dung rd rang, dé hiéu vé cac khia canh sau:

e CAc chi tiét thiét ké va vai trd cla cac chi tiét d6 trong van hanh céng trinh

e Tiéu chuan hiéu ndng van hanh cta cong trinh

e Cac tinh nang st dung nang lwgng hiéu qua

e Céac tinh nang tiét kiém nuwéc (bao gbm ca twdi tiéu)

e Phuwong thirc hoat dong ctia hé théng HVAC va chiéu sang
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e Hé théng ctlra ra vao, an ninh va an toan

e Ké hoach (rng phé ho&c so tan khi xay ra thién tai, thdm hoa

e Cach hinh thirc phan hoi khi gap van dé

e Thong tin vé db xe, giao thong cdng cdng hodc chia sé phwong tién giao thong

e Quy trinh tai ché rac thai

Giai phap A: Chién dich nang cao nhan thirc v& mdi tredng

Dw an thuwc hién chién dich nang cao nhan thirc méi trwdng nham cung cép théng tin va
khuyén khich nguwéi str dung cung tham gia cai thién hiéu qua van hanh cong trinh. Bang céch
dan ap phich hoac Iap dat man hinh hién thij tai cac khu vwc dwoc st dung thuwong xuyén, dy
an cung cap cho ngudi sir dung cong trinh cac théng tin sau:

e Murc sir dung nang lwong va nwdc cla cong trinh

Mtrc tiéu thu dién ctia cac nhu cau sir dung khac nhau

Khéi lwong rac thai

Tac dong moi tredng clia cong trinh

Nhirng tinh nang xanh va cach thirc van hanh

Cac giai phap thay déi hanh vi s& dung cong trinh nham gidm thiéu mdc tiéu thu nang

lwong (nhw tat dén va may tinh, khéng st dung ché dé che, v.v.), nang cao hiéu qua quan
ly rac thai, v.v.
Other Ngoai ra, dy an c6 thé ap dung cac phwong phap nhw hién thi théng tin thoi gian thye
trén man hinh, théng bao muc tiéu cu thé va mdc hiéu nang can dat cia cong trinh.
Chién dich nang cao nhan thirc méi trweérng can dwoc thwe hién lién tuc va thuwéng xuyén cap
nhat thong tin. Déng thdi, dw an can theo ddi hiéu qua ctia chién dich nham dam bao sw tham

gia lién tuc ctia ngwdi str dung codng trinh.

Giai phap B: Chwong trinh tap huidn ngudi st dung

Dw an thwéorng xuyén trién khai cac chwong trinh tap hudn nham gigi thiéu cho ngudi st dung
vé c4c tinh nang xanh, muc tiéu bén virng, anh hwdng clia hanh vi st dung dbi véi hiéu qua
van hanh céng trinh va cac phwong phap cai thién hanh vi st dung. Chuwong trinh tap huan
can bam sat ndi dung ctia hwéng dan sir dung cdng trinh nhdm cung c4p théng tin mét cach

c6 hé théng.

Codng trinh hén hop cho thué

V6&i dw an dat muc tiéu dat diém tai Khodn SP-1 Low-carbon Purchasing, SP-2 Healthy
Purchasing, H-7 Lam sach xanh, chuong trinh tap huan thwdng xuyén bao gébm théng tin gidi
thich va hwéng dan nguoi thué tuan thd cac yéu cau cia Khoan.
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Coéng trinh chung cw

Tap huén thwdng xuyén cé thé dwoc tién hanh cho nhing cw dan s8n sang tham gia.

HO so trinh ndp

Giai doan Chirng nhan Tam thoi

Diéu kién tién quyét CY-PR-1

e Huwéng dan st dung céng trinh
-HOAC-
e Cam két ctia chi d4u tw hodc don vi quan ly vé viéc cung cp hwéng dan st dung cong trinh
cho nguwoi str dung trong giai doan danh gia hiéu nang van hanh

Giai phap A: Chién dich nang cao nhan thirc vé méi trwong

 Noi dung ké hoach thic hién chién dich nang cao nhan thirc vé méi tredng, ghi ré cac giai
phap nham cai thién hanh vi st dung cong trinh va ban vé cho thay vi tri cac ap phich va man
hinh hién thj théng tin hién cé va/hodc dwoc dé xuat

Néu dw &n da thye hién chién dich nang cao nhan thirc vé méi trudng:

e Bang ching cho thdy dw an da thuwc hién chién dich nhw anh chup ap phich hodc anh chup
man hinh hién thi théng tin trong céng trinh

e Ban vé cho thay vi tri cac ap phich va man hinh hién thj théng tin

Giai phap B: Chwong trinh tap huén cho nguoi sir dung

e Tailiéu tAp huan cho ngudi str dung cong trinh

Néu dw an da thye hién chwong trinh tap huan cho ngudi st dung

e Danh sach ngu&i tham duw tap huan

Giai doan Chirng nhan Chinh thirc ‘

Diéu kién tién quyét CY-PR-1

Néu dw an chwa cung cap Hwéng dan str dung cong trinh trong giai doan danh gia hiéu nang van
hanh ho&c c6 sw thay déi, bd sung:

e Huwdéng dan s dung cong trinh

Giai phap A: Chién dich nang cao nhan thirc vé méi trwong

Néu dw an chwa dap &ng yéu cau cla giai phap tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc cé sw
thay ddi, bd sung:

e Noi dung ké hoach thwc hién chién dich nang cao nhan thirc vé méi trwdrng, ghi rdé cac giai
phap nham cai thién hanh vi st dung céng trinh va ban vé cho thay vi tri cac ap phich va man
hinh hién thj théng tin

e Bang ching cho thdy dy an da thwe hién chién dich nhw &nh chup ap phich ho&c anh chup
man hinh hién thi théng tin trong céng trinh

e Ban vé cho thay vi tri cac &p phich va man hinh hién thj thong tin

Giai phap B: Chuong trinh tap huan cho ngwdi str dung

e Danh sach ngwdi tham dy tap huan

Néu dw an chwa dap trng yéu cau cla giai phap tai giai doan Chirng nhan Tam théi hodc cé sw
thay doi, bo sung:

e Tailiéu tap huan cho ngui st dung cong trinh
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CY-3 Chién dich nang cao nhan thirc xanh

Muc dich

Nang cao nhan thirc clia cdng ddéng vé phat trién bén virng va cong trinh xanh.

Yéu cau

Tiéu chi 2 Diém

Thuc hién it nhat 2 hoat ddng nham nang cao nhan théc cho cong déng 1
Thuc hién it nhat 4 hoat ddng nham nang cao nhan thic cho cong déng 2
Téng quan

Dé& hoan thanh nhirng muc tiéu phat trién bén virng, méi ca nhan trong cong dong can duoc

trang bi kién thirc phu hop va tich cwe tham gia hién thwe hoa muc tiéu. Sé lwong céng trinh

xanh tai Viét Nam dang tang nhanh trong nhirng nam gan day, tuy nhién trén thwc té, xa hoi

van chwa cé sy hiéu biét day da va thiét thuc vé cong trinh xanh néi riéng va phat trién bén

virng néi chung.

Tiép can & Thwc hién

Dw &n gép phan nang cao nhan thirc clia cong ddng vé LOTUS BIO va cong trinh xanh bang

cach thyc cac hoat dong dwéi day:

M& clra d6n khach tham quan, thwc hién cac budi tham quan c6 hwéng din nham gidi
thiéu vé cac tinh nang cdng trinh xanh. Dw &n can théng bao réng rai chwong trinh tham
quan va td chirc mé& ctra dén khach trong vong it nhat 12 gid (trong mét hodc nhiéu ngay)
Tb chire hdi thdo vé cong trinh xanh véi cac cha dé nhuw:

- Céc gidi phap dw an da thwe hién nham dap (rng yéu cau ctia LOTUS BIO

- Vai tro cta van hanh céng trinh mot cach hiéu qua
Cong bd trang web vai it nhat 3 trang, cung cép thong tin chi tiét vé cac ndi dung sau:

- cac tinh nang xanh cta dy an

- lgiich cua cbéng trinh xanh

- vai trd clia hanh vi st dung c6ng trinh trong viéc thwc hién cac muc tiéu bén virng
Cong bd thdng tin vé dy an trén bao, tap chi va/hodc td chirc hop bao cong bd Chirng
nhan LOTUS
Thuc hién Chién dich nang cao nhan thirc vé méi trworng theo yéu cau tai Giai phap A -
Khoan CY-2

Cac hoat ddng khac (can cé sw dbng thuan ctia VGBC)
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HO so trinh ndp

Giai doan Chirng nhan Tam thoi ‘

‘ e Bao céo cho thdy cac hoat dong sé thuwc hién nhdm nang cao nhan thirc clia cong ddng ‘

e Cam két clia cht dau tw hodc don vi van hanh cong trinh vé viéc thuc hién cac hoat dong da
néu trong bao cao

Giai doan Chirng nhan Chinh thiec ‘

‘ e Bdo c4o cho thdy cac hoat dong sé thuc hién nhdm nang cao nhan thirc clia cong dong ‘

e Bang chirng thé hién cac hoat dong dworc lén ké hoach, thuc hién nhw anh chup, quéng céo,
banner/flyer, ban sao théng cao bao chi,...
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Quan ly

Quan ly cong trinh la mét nhiém vu rat quan trong khi chi phi van hanh c6 thé chiém téi 80%
tbng chi phi ctia mét céng trinh thwong mai (bao gdm chi phi thiét ké, xay dwng va van hanh).
Hang muc Quén ly cia LOTUS BIO dwa ra nhirng tiéu chi va yéu cdu nham van hanh céng
trinh hiéu qua, théng nhat. D& dap rng dwoc cac yéu cau ctia LOTUS BIO, dw an can dam
bao viéc trao ddi thong tin va hop tac gilra cac bén dat hiéu qua cao, trong dé bao gém don

vi thiét k&, don vi nghiém thu, nha thiu, don vi quan ly va nguoi st dung céng trinh.

Quan ly tét cong trinh gilp qué trinh van hanh dat dwoc nhirtng muc tiéu thiét ké ban dau.
Trong d0, viéc trang bi kién thirc can thiét cho ngudi str dung vé cac gidi phap céng nghé da
ap dung trong cong trinh 1a mot yéu td quan trong, gitp thay ddi hanh vi st dung coéng trinh,

nang cao hiéu qua st dung nang lwvgng va nwéc.

Nghiém thu - van hanh - chay tht 1a mét quy trinh can thwe hién nham dadm bao hiéu nang
van hanh cta céng trinh dat mirc yéu cau cla thiét ké. Dw an c6 thé tién hanh danh gia chét
lwong toan dién (retro-commissioning) va danh gia dinh ky (recommissioning) déi v&i cac
hang muc va thiét bj trong codng trinh dé t6i wu hiéu nang van hanh cla thiét bi, dap rng cac

yéu cau da dé ra.

Dé c6 thé van hanh cong trinh hiéu qua, k& hoach bao tri phong ngira 1a mét quy trinh thiét
yéu can thuc hién. Trién khai dinh ky cong tac bao tri phong ngtra giup ddm béo hiéu nang

cua thiét bi, han ché yéu ciu stra chiva, thay mai va tiét kiém chi phi van hanh.

Bén canh d9, viéc tdi wu hiéu ndng céng trinh ciing chiu anh hwéng I&n b&i hanh vi st dung,
ngay tlr nhirng hanh ddng nhé nhuw tét cac thiét bi dién khi khéng s dung, gidm thoi gian tdm
dé tiét kiem nuwéc, thdng bao kip thdi nhirtng yéu cau stra chiva hay van hanh thiét bj ding
cach. Dy an c6 thé cai thién hanh vi str dung thédng qua cac chwong trinh tap huén va chién

dich nang cao nhan thirc vé méi trwérng cho ngwdi st dung cong trinh.
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Khodn Tiéu chi Diém

“PAISE]{ Kiém soat co’ s& vat chat PKTQ
a1z . A £ . . DKTQ
Thuwc hién kiém toan co s& vat chat cho céng trinh Man-PR-1

Chtng nhan cong trinh xanh LOTUS 1 diém

Cong trinh dat LOTUS chirng nhan chinh thirc & giai doan thi cong 1
LOTUS AP 1 diém
C6 m6t Chuyén gia Tw van LOTUS (LOTUS AP) trong déi dw an 1

Van hanh- Chay thr 4 points

Giai phap A: Nghiém thu - Van hanh - Chay thir

Cong 1 diém khi thwc hién nghiém thu - van hanh - chay thir cho mét trong
cac hé théng sau (Téi da 4 diém):
- Thiét bi lam lanh va phan phéi nwéc ctia may lam lanh nwéc (chiller)
trung tam ) ) 4
- Thiét bj phan phdi khong khi ctaa chiller trung tdm va/hoac hé thong
diéu hoa khong khi lam lanh truc tiép
- Céc hé théng dich vu sir dung dién
- Hé théng cép va thoat nwédc

Giai phap B: K& hoach van hanh - chay thi lién tuc

Chuan bi va thwe hién mot ké hoach van hanh - chay thir lién tuc 1

Bao tri- Duy tu 2 diém
£ . KA s S P (1 (2 R DKTQ
Cung cap hwéng dan van hanh va bao tri tda nha Man-PR-2

Thiét lap va thuc hién ké hoach béo tri phong ngtra cho cac dich vu va 5
thiet bi quan trong trong cong trinh

Quan ly xanh 2 diém

Giai phap A: Hé théng quan ly xanh

Phat trién va ap dung mét hé théng quén Iy xanh cho céng trinh 1

Phat trién va 4p dung mot hé théng quan Iy xanh cho cong trinh
-VA- 2
Chu dau tw st dung it nhat 50% cong trinh

Giai phap B: Hop ddng cho thué xanh

Ky hop dbng cho thué xanh véi hon 50% don vi thué 1
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Man-PR-1 Kiém soat co s& vat chat

Muc dich

Dam bao dw an hiéu rd vé cac hé thdng va thiét bj dwoc 1ap dat trong cong trinh.

Yéu ciu

Tiéu chi PKTQ
Thure hién kiém toan co s& vat chét cho cong trinh BT Hlan-

Téng quan

Danh gia co s& la danh gia toan dién vé co s& vat chat co s&. Muc dich cla viéc danh gia co
s& 1a cung cAp moét cai nhin tdng thé vé cach cac hé théng va thanh phan khac nhau cua toa
nha dang hoat ddng. Chung rat quan trong ddi véi cac nha quan ly va nhan vién dé biét nhirng

gi co trong tda nha, tinh trang hoat ddng, nhu ciu bao tri, vi tri va cac théng tin khac.

Trong LOTUS BIO, danh gia co s&, kiém ké hé thdng, thiét bi, vat liéu,...dac biét hiru ich dé

cung cap tai liéu chirng minh sy tuan thd Khoan va cac BKTQ.

Tiép can & Thwc hién

Kiém toan co s& vat chat ciia cong trinh cé thé thyc hién dong thdi véi kiém toan nang lwong

so b, khao sat tham thuyc vat va kiém toan chat thai ran theo yéu cau clia cac DKTQ khac.

Pon vi hodc nhan sy thwe hién kiém toan cé thé 1a nhan vién cta dw an hodc chuyén gia tw
van doc 1ap, ¢ kién thirc chuy&n mén vé béo tri va van hanh cac hé théng ky thuat ctia cong
trinh, dwoc tao diéu kién thuan loi vé thdi gian dé cé thé tién hanh céng tac kiém toan dung
yéu cau. Bao céo kiém toan can cé chir ky xac nhan cia don vi kiém toan nhdm chirng minh

ndi dung kiém toan da thé hién chinh xac nhirng danh gia cta kiém toan vién vé cong trinh.

Dw an thuwc hién kiém toan co sé vat chat, kém theo danh sach kiém ké déi v&i toan bd thiét
bi chiéu sang, hé théng HVAC (gébm may diéu hoa khong khi, may bom va quat), thiét bj st
dung nuéc, ddng hd theo ddi mirc tiéu thu dién va tiéu thu nwéc va thiét bi diéu khién tw dong.

Cdng trinh hén hop cho thué
Viéc danh gia co s& vat chat chi can bao gébm hé théng va thiét bi dwoc quan ly béi ban quan
ly tda nha va cac don vij thué chinh.
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Tuy nhién ciing can danh gia co s& vat chat cho cac hé thdng va thiét bj dwoc I&p dat va quan
ly b&i cac don vi thué khac. Thang tin cé thé cung cip di¥ liéu co s& can thiét dé dat duwoc
yéu cau & mot sd khoan (nhw E-3, E-4, W-2, WP-3,...)

Cong trinh chung cw
Viéc danh gia co sé vat chat chi cAn bao gébm hé théng va thiét bi quan ly bdi ban quan ly toa
nha.
Lap bao cao kiém ké, ghi rd cac thong tin dwéi day déi véi tirng loai thiét bi:
e loai thiét b
e tén hang san xuét, sd hiéu mau ma
o vjtri
e sbluwong
e tudi tho va dw kién thoi lwgng van hanh hiéu qua
e tinh trang van hanh
e théng tin khac:
- dién ap dau vao cla thiét bj dién
- tbc d6 xa/chay cua thiét bj str dung nuéc
- cbng suét lanh, COP, ching loai va khbi lwgng méi chét lanh cia hé théng DPHKK

- lwu lwgng théng gié cla quat

DPon vi quan ly co s& vat chat sé tién hanh danh gia d chinh xac va chat lwong ctia bao cao

kiém ké va bao cdo kiém toan co sé vat chét.

Dw 4an c6 nhu cau trién khai kiém toan toan dién hon hoéc trinh ndp két qua kiém toan cho
cac hang muc khac cia LOTUS c6 thé mé rébng pham vi kiém toan vé&i cac muc sau:

e vt liéu hoan thién mai cong trinh (ap dung cho muc hiéu trng dao nhiét)

e vatliéu canh quan cirng (ap dung cho muc nwéc mwa chay tran va hiéu rng dao nhiét)

e hb tro ngudi khuyét tat tiép can siv dung

e hé théng diénh

e VO cOng trinh

e kiém ké cac phong

e két cdu cong trinh

e hé théng cép — thoat nuéc
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HO so trinh ndp

Giai doan Chirng nhan Tam thoi

e B&o cdo kiém toan co s& vat chat
-HOAC-
e Cam két clia chdl dau tw hodc don vi quan Iy vé viéc cung cap bao céo kiém toan co s& vat
chat trong giai doan danh gia hiéu nang van hanh

Giai doan Chirng nhan Chinh thic

Néu dw an chwa dap &ng yéu cau tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc co sy thay déi, bd
sung:

e B&o cdo kiém toan co s vat chat
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Man-1 Chirng nhan cong trinh xanh LOTUS

Muc dich

Cobng nhan cong trinh da dat chirng chi LOTUS chinh thirc tai giai doan thi cong.

Yéu ciu
Tiéu chi 1 Diém
Céng trinh dat chirng nhan LOTUS chinh thirc tai giai doan thi cong 1
Tbng quan

Chirng nhan LOTUS NC céng nhan hiéu suét d&c biét trong giai doan thiét ké va thi cong.
Chirng nhan LOTUS NC chinh thirc danh gia hiéu nang hoan céng cua cdng trinh va chirng
minh t4t ca cac giai phap xanh dwoc xac dinh & giai doan thiét ké da dwoc thwc hién & giai

doan thi cong.

Tiép can & Thwc hién

Khoan nay thuwéng diém cho tat ca cac cong trinh dat Chirng nhan chinh thirc tai giai doan thi
cdng cho du la LOTUS NC, LOTUS NR hay LOTUS MFR.

Ho so trinh ndp

Giai doan Chirng nhan Tam thoi

e Ban sao Chirng nhan LOTUS (Chinh thirc)

Giai doan Chirng nhan Chinh thirc

Néu dw an chwa dap &ng yéu cau tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc co sy thay déi, bd
sung:

e Ban sao Chirng nhan LOTUS (Chinh thirc)
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Man-2 LOTUS AP

Muc dich

Khuyén khich dy &n c6 sw tham gia ca mét chuyén gia tw van codng trinh xanh gidp hé tro
quy trinh chirng nhan LOTUS.

Yéu ciu
Tiéu chi 1 Diém
C6 mot Chuyén gia Tw van LOTUS (LOTUS AP) trong doi dw an 1
Tbng quan

Van hanh céng trinh hiéu qua gép phan giam thiéu cac tac dong méi trwdng clia cong trinh.
Su tham gia clia chuyén gia tw van cong trinh xanh gitp dw an quan ly va thwc hién cac yéu

cau cla quy trinh chirng nhan mét cach hiéu qua va théng nhét hon.

Tiép can & Thwc hién

Dw an can cé mét chuyén gia dwoc chirng nhan, 1a thanh vién cta déi dw an hodc chuyén gia
tw van doc lap, giip dam bao viéc hoan thanh cac muc tiéu bén virng cla céng trinh va dat
duoc hiéu nang cao nhat trong suét qua trinh van hanh cong trinh. Ngu&i thwe hién nhiém vu
trén thuwdng 1a “Chuyén gia tw van cong trinh xanh” hay Chuyén gia Tw van LOTUS (LOTUS
AP) - nguoi da duwoc VGBC cép chirng nhan. Nhiém vy ctia LOTUS AP |1a ddm bao dw an st
dung cac cdng cu phan tich dang tin cay va dwa ra gidi phap tich hgp giup cai thién hiéu qua

van hanh cua cong trinh.

HO so trinh ndp

Giai doan Chirng nhan Tam thoi

e Ban sao Chirng nhan LOTUS AP

e Bang chirng cho thay sw tham gia cila LOTUS AP nhw bién ban cac cudc hop, anh chup, ban
sao hgop dong thué khoan, v.v.

Giai doan Chirng nhén Chinh thire

Néu dw &n chwa dap (ng yéu cau tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc co sy thay dbi, bd
sung:

e Ban sao Chirng nhan LOTUS AP

e Bang chirng cho thay sw tham gia ctia LOTUS AP nhw bién ban cac cudc hop, anh chup, ban
sao hgp dong thué khoan, v.v.
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Man-3 Van hanh- Chay thtr

Muc dich

Dam bao tat ca cac trang thiét bj trong cong trinh déu dwoc I&p dat, hiéu chinh va hoat déng

theo ding muc dich thiét ké.
Yéu cau

Tiéu chi 4 Diém

Giai phap A: Nghiém thu - Van hanh - Chay thi

Cong 1 diém khi thwc hién nghiém thu - van hanh - chay th&r cho mét trong cac

hé théng sau:

- Thiét bi lam lanh va phan phdi nwéc cla chiller trung tam

- Thiét bi phan phéi khéng khi cta chiller trung tdm va/hodc hé DHKK lam lanh 4
truc tiép

- Cac hé théng dich vu s dung dién

- He théng cép va thoat nwéc

Giai phap B: K& hoach van hanh - chay thir lién tuc

Chuan bj va thuc hién mot ké hoach van hanh - chay thir lién tuc 1

Tbng quan

Trén thuc té, rat nhiéu cong trinh khéng hoat dong ding nhw théng sb ky thuat trén thiét ké
va yéu ciu clia chi dau tw. Nguyén nhan xay ra tinh trang nay phan I&n 1a do thwc hién khéng
tét viéc nghiém thu, van hanh, chay thir trwéc khi ban giao cho ngudi siv dung, do dé khang

cung cap du thong tin can thiét d& nguwdi stv dung van hanh céng trinh hiéu qua.

Nghiém thu, van hanh, chay th&» déi v&i cong trinh dang van hanh nham téi wu hiéu nang cong
trinh theo muc tiéu tiéu thiét ké dwa trén nhu cau st dung hién tai bang cach:
e Nang cao hiéu nang cong trinh nho tiét kiém nang lwong va cét gidm chi phi van hanh
e Xac dinh va giai quyét cac van dé trong van hanh, diéu khién va bao tri cac hé théng
e Giai quyét khiéu nai va nang cao su hai long clia ngwdi st dung cong trinh

e Nang cao chét lwgng mai trwéng trong cong trinh

Nghiém thu — van hanh — chay thir Ia hinh thirc quan ly chat lwong cé ké hoach va co hé
thdng nham xac nhan va theo déi sw dap (rng cla hiéu nang van hanh cla cong trinh déi vé&i

nhirng yéu cau cla chi dau tw.

Danh gia chat lwong toan dién (retro-commissioning) la quy trinh danh gia déi véi cong trinh
dang van hanh chua tirng dwoc danh gia chat lwong trwdc d6, nham tim kiém gidi phap toi

wu hiéu nang cua céng trinh. Banh gia dinh ky (recommissioning) la quy trinh danh gia ap
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dung cho céac coéng trinh da tirng dwoc danh gia chat lwong, nham dadm bao hiéu nang cla

cong trinh luén dap trng yéu cau ctia chi dau tw.

Van hanh — chay tht lién tuc (ongoing commissioning) la thwo'ng xuyén thwc hién danh gia

dinh ky v&i muc tiéu duy tri sy cai thién hiéu nang cong trinh.

Néu cong trinh chuwa trng dwoc danh gia chat lwong, dy an can thuwc hién danh gia chat
lwong toan dién. Tuy thudc vao tudi doi clia cong trinh, viéc danh gia chat lwong toan dién
gilp gidi quyét nhirng van dé phat sinh trong giai doan thiét ké va xay dwng, déng thoi xac
dinh nhirng van dé cé thé phat sinh trong subt vong ddi cong trinh. Danh gia chéat lwong toan
dién giup cai thién cac quy trinh van hanh va bao tri cong trinh (O&M), nh& dé cai thién hiéu

nang cula toan bd céng trinh néi chung.

Néu cong trinh cé sw thay ddi vé chi s& hiru, xuat hién cac van dé& vé van hanh hodc co6
nhirng yéu cdu méi, dw an can thuwc hién quy trinh danh gia dinh ky. Trong trwdng hop nay,
dw an nén lap ké hoach danh gia dinh ky ngay ttr khi thwec hién quy trinh nghiém thu - van
hanh - chay thtr 1an dau (d6i véi cong trinh xay méi) hodc quy trinh danh gia chat lwong toan

dién (dbi v&i cong trinh dang van hanh).

Tiép can & Thwc hién

Giai phap A: Nghiém thu- Van hanh- Chay tho

Thyc hién danh gia chéat lweng toan dién, danh gia dinh ky hoac nghiém thu - van hanh — chay

thir (4p dung cho thiét bi mé&i l1ap dat) déi véi cac hé théng sau:

e Thiét bj lam lanh va phan phéi nwéc cta chiller trung tam (thap giai nhiét, chiller, may bom,
V.V.)

e Thiét bi phan phdi khéng khi cta chiller trung tam (AHU, FCU, VAV, cac dwéng 6ng, v.v.)
va/hodc hé thdng diéu hoa khong khi lam lanh truc tiép

e Céac hé thdng dich vu st dung dién (bao gébm dun nwéc néng, chiéu sang, thiét bi cé cong
suat Ién hon 20kW, thang may, thang cudn, thiét bi canh bao va an ninh, hé thdng giam
sat — diéu khién ty dong)

e Hé théng cép va thoat nwdc (bao gébm cac may bom va hé thdng xi ly nwéc)

Cong trinh chung cw

Viéc chay thtr chi can thwc hién véi hé thdng va thiét bi quan ly béi ban quan ly toa nha.

Dé dat hiéu qua cao nhét, dw an nén tién hanh nghiém thu theo hwéng dan tai Gidi phép dénh

giad chét lwong hidu qud nhét dbi véi céng trinh dang van hanh (Best Practices in
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Commissioning Existing Buildings) do Hiép héi Danh gia chét lwong cdng trinh (Building

Commissioning Association) phat hanh:

e Pham vi nghiém thu — van hanh — chay th&*r (muc dich danh gia, don vi danh gia va hé
thdng danh gia dwoc ap dung)

e Lap ké hoach: xac dinh muc tiéu, yéu cau vé co s& vat chat va xay dwng két hoach nghiém
thu — van hanh — chay th

e Khao sat: tién hanh khao sat thuc té, thu thap thong tin, kiém tra va phan tich nhdm dua
ra danh gia chinh xac nhat vé hiéu nang van hanh cla céng trinh va xac dinh kha nang cai
thién hiéu nang van hanh

e Thuc hién: hoan thanh muc tiéu cai thién hiéu ndng, xac dinh cac két qua va hiéu nang dat
duoc

e Ban giao: chuyén giao két qua thwc hién ctia don vi nghiém thu — van hanh — chay thr cho

don vi van hanh, quan ly va bao tri cong trinh

Toan bd quy trinh nghiém thu — van hanh — chay th&r can dwoc tién hanh dwa trén yéu cau vé
co s& vat chat (CFR) va ké hoach nghiém thu — van hanh — chay thir (Cx) dap &ng cac yéu
cau dudi day:

Theo Hwéng ddn ASHRAE 1.4P, yéu ciu vé co s& vat chat [a van ban liét ké nhirng yéu cau
vé tinh ndng va cac tiéu chi van hanh déi véi hé théng co sé vat chét hién ¢ ctia cong trinh.
Trong do6, dw an can néu rd cac muc tiéu, tiéu chi danh gia hiéu nang cé thé dinh lwong, wéc
tinh chi phi, tiéu chudn danh gia cung cac théng tin lién quan nhdm dap &ng yéu cau cla

ngudi st dung va chi dau tw.

Ké& hoach nghiém thu — van hanh — chay th&r can bao gébm toan bd cac hé théng can duoc
danh gia chat lwong véi cac thong tin sau:
e Cac muyc tiéu nghiém thu — van hanh — chay thr
e M6 ta quy trinh nghiém thu — van hanh — chay tht
- Danh sach cac hé théng, thiét bj can kiém tra, danh gia
- S6 lwong va thdi lwong thwe hién kiém tra, danh gia
- Céc tham sé duoc str dung trong danh gia hé thdng, thiét bi
- Muc hiéu nang can dat cia cac hé thdng, thiét bi
e Thong tin vé& don vi nghiém thu — van hanh — chay thi, vai trd va trach nhiém cta méi
thanh vién
e Phuwong thirc trao dbi thong tin
e Céac mbc quan trong clia qua trinh nghiém thu — van hanh — chay thi
Doi nghiém thu — van hanh — chay th& nén c6 sy tham gia cta dai dién chd dau tw, quan ly
toa nha, nhan sw thwc hién danh gia chat lwgng va don vi nghiém thu — van hanh — chay thiy

(CxA). CxA 1a cac chuyén gia ddc lap hodc cong ty cung cap dich vu nghiém thu — van hanh
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— chay th, tuy nhién dy an co thé lwa chon nhan sw cda don vi van hanh néu co nang lyc

phu hop.

Giai phap B: K& hoach van hanh- Chay thtr lién tuc

Quy trinh van hanh — chay thtr lién tuc thuwdng cé sy tham gia cia ngwoi str dung cong trinh,
don vi van hanh va bao tri céng trinh, véi cac hoat ddng bao gdm danh gia va phan tich div
lidu thu dworc tlr cac thiét bji do nham xac dinh hiéu nang van hanh ctia céng trinh va mdc dé

dap (ng yéu cau cla don vj quan ly cong trinh.

Dw an can xay dwng va trién khai K& hoach van hanh - chay thi lién tuc, ap dung cho toan

bd cac hé théng da dwoc danh gia theo yéu cau tai Giai phap A.

Ké& hoach van hanh - chay thi¥ lién tuc bao gdm nhirng ndi dung sau:

e Tém tét cac phwong phap van hanh — chay thir da ap dung

e Ké hoach van hanh va bao tri nhdm duy tri hiéu nang téi wu ctia cac hé théng cong trinh

e Giai phap theo d&i sw lién tuc duy tri hiéu nang téi wu (gidm sat, phan tich hiéu qua st
dung nang lvong, nwédc va khao sat y kién nguwdi st dung, v.v.)

e Ké hoach xac dinh va giai quyét sai sét

e Lap bao céo vé hiéu nang van hanh ctia cac hé théng cong trinh

HO so trinh ndp

Giai doan Chirng nhan Tam thoi

Giai phap A: Nghiém thu - van hanh - chay thi

e Kéhoach nghiém thu - van hanh - chay tht

e Y&u clu vé co sé vat chat (CFR)
e Hb so nang lwc cta don vi nghiém thu — van hanh — chay tho

Giai phap B: K& hoach van hanh - chay thir lién tuc

e K& hoach van hanh - chay thi lién tuc

Giai doan Chirng nhan Chinh thirc

Giai phap A: Nghiém thu - van hanh - chay thi

e Bao cao nghiém thu — van hanh — chay th(r v&i cac thong tin sau:
- Cac hé théng da dwoc danh gia
- Danh gia két qua kiém tra hiéu ndng van hanh
- Dir liéu van hanh cta cac hé thdng cong trinh
- Liét ké va mo ta nhirng cai thién hiéu nang da dat dwoc
- Quy trinh van hanh mé&i va’hodc da stra ddi clia cac hé théng dwoc danh gia
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Néu dw &n chwa dap (ng yéu cau tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc co sy thay dbi, bd
sung:

e Kéhoach nghiém thu - van hanh - chay thtr
e Yéu cau vé co sé vat chat (CFR)

e Hb so nang lwc cta don vi nghiém thu — van hanh — chay tho

Giai phap B: Ké hoach van hanh - chay thir lién tuc

e Théng tin lwu trir vé cac hoat ddng da thwe hién thuéc pham vi ké hoach van hanh — chay tho
lién tuc

Néu du an chwa dap (rng yéu cau tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc c6 sw thay ddi, bd sung:

e Ké& hoach van hanh - chay thi lién tuc
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Man-PR-2 va Man-4 Bao tri- Duy tu

Muc dich

Khuyén khich xay dwng ké hoach bao tri phong ngira dé dam bao cac hé théng va thiét bj cta

cong trinh dat hiéu qua van hanh toi wu.

Yéu cau

Tiéu chi 2 Diém
’ . XA S Mo (1 (42 X BKTQ
Cung cap hwéng dan van hanh va bao tri toa nha Man-PR-2

Thiét 1ap va thuc hién k& hoach bao tri phong ngtra cho cac dich vu va thiét b
quan trong trong céng trinh

2

Téng quan

Muc dich chinh ctia béo tri — duy tu la tranh cac hdng héc cé thé xay ra, nhe d6 giam thiéu
anh hudng dén cong trinh va ngwdi st dung. Hoat déng bao tri — duy tu bao gém duy tri va
phuc hdi sw én dinh cla cac thiét bj dé kéo dai tudi tho cua thiét bj va dich vu. Hon niva, khi
hau néng 4m cua Viét Nam khién ndm méc va cac chat gay 6 nhiém (nhw phén hoa, vi khuén,
vi rat, v.v.) d& dang phét sinh va lay lan. Cac tac nhan 6 nhidm cé thé phat sinh trén bé mét
vat liéu cd dd m Idn hodc tai nhirng vi tri & dong nwédc clia hé thdng DHKK, cép thoat nuérc,
mai céng trinh, san hoac I&p cach nhiét. Do do, dy an can thwe hién kiém tra dinh ky toan b6
cong trinh, thwong xuyén bdo tri — duy tu cac hé thdng cong trinh nham duy tri méi trwdng

trong cong trinh v&i chat lwong tét nhat.

Bao tri phong nglra bao gdm ca hoat ddng nhw kiém tra hé théng, tu stra mot phan hodc toan
bd hé théng vao mot sb thdi diém nhét dinh, thay dau, béi tron, vé sinh, v.v. Pon vi thuc hién
b&o tri can lwu trir thdng tin v& hw hdng cla thiét bj dé& stra chiva hoac thay mai khi can thiét.

Hoat déng nay can duoc thuc hién bdi nhan sw hodc nha thau cé chuyén mén va kinh nghiém.

Tiép can & Thwc hién

BKTQ Man-PR-2

Hwéng dan van hanh va béo tri — duy tu céng trinh cung cép nhirng théng tin can thiét giup

st dung va bao tri cong trinh hiéu qua.

Noi dung Huwéng dan van hanh va bao tri — duy tu cong trinh can c6 nhirng théng tin sau:
e M0 ta nguyén tac van hanh cla cac hé thdng chinh (HVAC, dién, v.v.)

e Ban vé hoan cong (néu co)
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e Huwéng dan van hanh va bao tri — duy tu cong trinh (bao gdm ca théng tin vé strc khée va
an toan, hwéng dan chung vé van hanh hiéu qua va bao duwéng dinh ky)

e Danh sach tat ca céc thiét bi

e Cac két qua nghiém thu va kiém dinh (néu co)

e Van ban cam két, Gy quyén va chirng nhan (néu co)

Codng trinh hén hop cho thué
Hwéng ddn O&M chi can thwe hién véi hé thdng va thiét bi quan ly béi ban quan ly tda nha

va cac don vi thué chinh.

Cong trinh chung cw

Hwéng ddn O&M chi can thye hién véi hé théng va thiét bi quan ly béi ban quan ly téa nha.

Man 4 Bao tri- Duy tu

Xay dwng va thwc hién ké hoach bao tri phong ngira cho céac thiét bi va dich vu chinh cta
céng trinh. K& hoach bao tri phong ngtra can dwoc thwe hién béi nhan sw cé chuyén mén cua

dw an hodc nha thau bén ngoai.

Ké& hoach b&o tri phong ngira can bao gém tdi thiéu cac ndi dung sau:

e Danh sach céc trang thiét bj can bao tri, kém theo tai liéu ky thuat va ban vé 1ap dat cla
tirng thiét bi (néu co)

e Thoi gian biéu thwc hién bao tri cac trang thiét bj da liét ké

e Ban ké hoach chi tiét vé thoi diém tién hanh bao tri

e Ké hoach kh&c phuc khi xay ra sai s6t

Khi thuc hién ké hoach bao tri phong ngtra, dw &n can 1ap hd so bao tri bao gém cac théng

tin lwu trir vé mbi hoat dong bao tri da tién hanh cho tirng thiét bi.
Céng trinh chung cw

Ké& hoach bao tri phong ngtra chi can thuwc hién dbi véi hé théng va thiét bi quan ly béi ban

quan ly toa nha.

Ho so trinh ndp

Giai doan Chirng nhan Tam thoi

Diéu kién tién quyét Man-PR-2

Néu dw &n da c6 Hwéng dan van hanh va béo tri — duy tu cdng trinh: ‘
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e Béng chirng cho thdy Hwéng dan van hanh va béo tri — duy tu céng trinh nhu:
- anh ch‘up hoac bén~sao trang bia, muc luc va it nhét 3 trang chl’r]h; hoac
- ban mém Hwéng dan van hanh va bao tri — duy tu céng trinh (néu cé)
Néu dv an chwa cé Hwéng dan van hanh va bao tri — duy tu céng trinh:
e Cam két ctia chi dau tw hodc don vi quan ly vé viéc cung cdp Hwéng dan van hanh va bao
tri — duy tu cdng trinh trong giai doan Chirng nhan chinh thirc

Man-4 Bao tri — Duy tu

e K& hoach bao tri phong ngira

Giai doan Chirng nhan Chinh thirc

Diéu kién tién quyét Man-PR-2

Néu dw an chwa dap (ng yéu cau ctia DKTQ tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc cé sw thay
ddi, bé sung:

e Béng chirng cho thdy Hwéng dan van hanh va bao tri — duy tu cdng trinh nhu:
- &nh chup hodc ban sao trang bia, muc luc va it nhat 3 trang chinh; ho&c
- ban mém Huwéng dan van hanh va bdo tri — duy tu cong trinh (néu co)

Man-4 Bao tri — duy tu

e Ho so/bién ban bao tri — duy tu va théng tin khic phuc sw cb trong giai doan danh gia hiéu
nang van hanh

Néu dw &n chwa dap (ng yéu cau tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc cé sy thay doi, bd
sung:

e K& hoach bao tri phong ngira
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Man-5 Quan ly xanh

Muc dich

Khuyén khich dw an ap dung hé thdng quan ly xanh va thwe hién hop ddng cho thué xanh.
Yéu cau

Tiéu chi 2 Points

Giai phap A: Hé thdng quan ly xanh

Phat trién va 4p dung mét hé thdng quan Iy xanh cho céng trinh 1
Phat triér} va ap dung mot hé thdng quan ly xanh cho cong trinh -VA- Cht dau tw 9
st dung it nhat 50% coéng trinh

Giai phap B: Hop ddng cho thué xanh

Ky hop déng cho thué xanh véi hon 50% don vi thué 1

Codng trinh hén hop cho thué
Dat dwoc diém tai Giai phap A néu
e Ban quan ly tda nha thwc hién hé théng quan Iy xanh trong khéng gian chung va khéng
gian occupied cta chi s& hiru dw an (néu co).
e Cac don vj thué chinh thirc hién hé théng quan Iy xanh trong khéng gian cla ho, va
e Huwéng dan cac don vi thué va td chirc chuong trinh tap hudn nhdm cung cép théng tin

va khuyén khich ho thyc hién quan Iy xanh.

Cong trinh Chung cw

Quan ly xanh chi can thuc hién b&i ban quan ly tda nha trong khéng gian chung va khéng
gian occupied cta chd s& hiru tda nha (néu co)/

Tbng quan

Giai phap A: Hé thdng quan ly xanh

Hé théng quan ly xanh 1a tap hop cac quy trinh va tai liéu lién quan gitp cai thién hiéu qua
van hanh cla cong trinh va giadm thiéu tac dong t&i méi trwdng. Viéc trién khai hé théng quan
ly xanh mang lai mét sé lgi ich nhu:

e Tao co s& cho cac sang kién than thién véi mai trudng

« Nang cao uy tin va cam két trach nhiém bao vé méi trudng clia cac co quan, td chirc

e Tang strc hat dbi véi nha diu tw va khach thué tiém nang
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e Nang cao lgi thé canh tranh trén thi trwdng cho cha dau tw, don vi quan ly hoac don vi

st dung cong trinh

Giai phap B: Hop ddng cho thué xanh

Hop ddng cho thué xanh dwoc chi dau tw va don vi thué méat bang ky két véi muc tiéu han

ché tac déng méi trwérng trong qua trinh van hanh, st dung céng trinh.

Hop déng cho thué xanh can cé nhirng théng tin sau:
e Giai phap méi trwdng can thuwe hién tai thoi diém cho thué
e NO&i dung cbng viéc don vj thué can thwe hién nham dat dwoc muc tiéu da dat ra
e Don vj giam sat hiéu qua thwe hién cac giai phap moi tredng
e Noi dung cong viéc can thuwc hién trong trwéng hop khéng hoan thanh cac muc tiéu da
datra
Hop déng cho thué xanh gitp chl dau tw va don vi thué mét bang téi wu loi ich tlr nhivng tinh
nang bén virng clia cong trinh. Trong d6, don vi thué cé thé dat dwoc nhing loi ich nhu:
e Giam chi phi van hanh (giam chi phi dich vu st dung dién, nwéc, xi ly rac thai, v.v.)
e Mbi trwong lam viéc tét hon cho nhan vién

e Nang cao lgi thé canh tranh trén thj trwong

Chu dAu tw cé thé c6 dwoc nhivng loi ich nhu:

e Tao mdi quan hé bén vitng hon véi don vi thué méat bang (ky hop ddng dai han, han ché
tranh chép, v.v.)

e Loiich tai chinh (gia cho thué cao hon, gidm chi phi bao tri, kéo dai vong doi thiét bi, v.v.)

e Quan ly cdng trinh hiéu qua hon

e Nang cao lgi thé canh tranh ctia ch diu tw trén thij trwong

Tiép can & Thwc hién

Giai phap A: Hé thdng quan Iy xanh

Hé théng quan Iy xanh tap trung vao cac muc tiéu chinh nhw gidm thiéu rac thai, giai phap
mua sam bén virng, tiét kiém nang lwong, tiét kiem nuwéc, giao théng xanh, dam bao strc

khoé, tién nghi va sy an toan cua ngudi st dung cong trinh.

Dw an lwa chon it nhat 3 trong sé cac hang muc sau dé thuwc hién muc tiéu gidm thiéu tac

déng maéi trwdng. Hé théng quan Iy xanh can bao gbm céc ndi dung sau:

e Thoéng bao chinh sach: Tuyén bd cam két bao vé méi trwéng cla td chire

e Xac dinh tac dong mai trwérng: Thudc tinh méi trwéng clia san pham, cac hoat dong, chirc
nang va tac dong ctia san pham déi véi moéi trudng

e Céac muc tiéu: Cac muc tiéu méi tredng co thé do lwérng ma td chire huéng toi
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Ké hoach hanh déng: Cac buwéc thwe hién muc tiéu dat ra
Dao tao: Tap huén cho nhan vién vé nang lwc va y thirc bao vé mai trwéng

Danh gia cong tac quan ly

Dw an thwc hién quy trinh Danh gia céng tac quan Iy dinh ky nham dam bao cac ké hoach

hanh déng dwoc thuwc hién va mang lai hiéu qua. Trong trwdng khéng hoan thanh cac muc

tiéu d&t ra, dw an can diéu chinh muc tiéu hoéc ké& hoach hanh déng cho phu hop.

Giai phap B: Hop ddng cho thué xanh

Chu dau tw ky hop déng cho thué xanh vai téi thidu 50% don vi thué dién tich (tinh theo GFA)

véi mot sbé ndi dung chinh nhu:

Muc tiéu vé hiéu qué mbi trwong can dat theo yéu cau cla cac tiéu chuan nhuw LOTUS
BIO, Energy Star, v.v.

Yéu cau vé theo ddi va bao cdo théng tin van hanh (nham dam bao sw théng nhat vé
théng tin van hanh va yéu cau bao tri cng trinh khi don vi thué trwe tiép chi trd hoa don
dién, nwdc nhwng chi cdng trinh lai chiu trach nhiém bao tri, nang cap hé théng)

Ké& hoach quan ly méi tredng (gan két don vi thué trong viéc thwe hién chwong trinh quan
ly méi trwérng do chl d4u tw 4p dung)

Thanh vién Ban quan ly cong trinh (gdm c6 dai dién cac don vi thué dién tich va dai dién
chd dau tw nham da&m bao thwc hién ddy da va hiéu qua nhirng muc tiéu vé hiéu nang van
hanh cuda cong trinh)

Phwong phap khac phuc sw cb, gidi quyét tranh chép trong trérng hop céac bén lién quan

khéng dap rng dwoc nhirng yéu cau da dwa ra

Ho so trinh ndp

Giai phap A: Hé théng quan ly xanh

Giai doan Chirng nhan Tam thoi

Néu cht dau tw st dung it nhat 50% coéng trinh:

e Huwéng dan ap dung hé thdng quan Iy xanh

e Béang chirng cho thdy chd dau tw s dung it nhat 50% cong trinh

Giai phap B: Hop ddng cho thué xanh

e Danh sach cac ca nhan, don vi thué mat bang da hodc sé ky Hop déng cho thué xanh, ghi ré
GFA cla tirng don vi thué

e U6c tinh ty 1é6 GFA da ban giao cho cac ca nhan, don vi da hodc sé ky Hop ddng cho thué
xanh

e Trich d&n ndi dung Hop ddng cho thué xanh cho thay cac yéu cau va phwong phap thuc hién
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Full Certification Stage

Giai phap A: Hé théng quan ly xanh

e Bdo c4o danh gia cong tac quan ly (bao gdm bién ban cac cudc hop) cho thay hé théng quan
ly xanh da dwoc trién khai hiéu qua

Trwdng hop dy an khdng hoan thanh cac muc tiéu da dat ra:
e Huwéng dan ap dung hé thdng quan ly xanh véi cac muc tiéu, k& hoach méi

Néu duw an chua dap tng yéu cau cla giai phap tai giai doan Chirng nhan Tam thoi hodc cé sy
thay doi, bo sung:

e Huéng dan ap dung hé thdng quan Iy xanh
Néu chd dau tw st dung nhiéu hon 50% céng trinh:
e Bang chirng cho thay chd dau tw st dung nhiéu hon 50% céng trinh

Riéng dbi v&i tda nha hdn hop cho thué:
e Ban sao hwéng dan cho thué cung cép théng tin hwéng dan quén ly xanh.

e Chuong trinh tap huén va tai liéu thé hién hwéng dan quan ly xanh.

Giai phap B: Hop déng cho thué xanh

Néu dw &n chwa dap (ng yéu cau cla giai phap tai giai doan Chirng nhan Tam thdi hodc cé sw
thay ddi, bd sung:
e Danh sach cac ca nhan, don vij thué mat bang da ky Hop ddng cho thué xanh, ghi rd GFA cua
tirng don vij thué

e Ty lé GFA da ban giao cho cac ca nhan, don vi da ky Hop dong cho thué xanh

e Trich dan ndi dung Hop ddng cho thué xanh cho thay cac yéu cau va phwong phap thuc hién
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Sang kién

Hang muc Sang kién nham khuyén khich va thuwdng diém cho cac sang kién, cong nghé moi

cling nhw cho céc cong trinh ¢6 hiéu nang vuot trdi so véi mire yéu ciu ciia LOTUS BIO.

Hang muc nay gém hai khoan véi sb diém téi da 1a 8 va khéng gi¢i han sb diém tai méi khoan.

Sang kién

Khoan Tiéu chi Diém

Nang cao hiéu nang vuot troi

Dwv an c6 hiéu nang vwot troi dang ké so véi yéu cau tai cac khoan cla
LOTUS

Sang kién/ Céng nghé moi

Trién khai cac cong nghé hay giai phap ndm ngoai pham vi ctia
LOTUS
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Khuyén khich céng trinh c6 hiéu qua thyc hién vwot tri va ghi nhan cac dy an dat dwoc lgi

ich méi trwdng cao hon so véi mirc yéu ciu ctia LOTUS.

Dw an cé hiéu nang vwot trdi dang ké so voi yéu cau tai cac khoan ctia LOTUS 1-8

Cac murc tinh diém trong LOTUS duorc thiét 1ap dé phan anh dung thuc tién thj trwdng xay
dwng trong thdi diém hién hanh. Tuy nhién, néu doi thiét ké cé thé ap dung cac y twdng mai
dé dat dwoc hiéu qua vuot trdi hon han so véi cac mire yéu ciu, dw an sé nhan dwoc diém
thwéng. Bén dang ky can mo ta cu thé cac giai phap hodc sang kién da dwoc dy an thwe hién
nham dap &ng yéu ciu ctia khoan Nang cao hiéu nang vuot troi. VGBC cé quyén quyét dinh
khéng thuwdng diém néu sy nang cao hiéu nang khong phai nh& cac sang kién hoac dy an

khéng cung cip day du bang chirng thuyét phuc.

Tai cac khoan thuéc hang muc Sang kién, dw an sé dwoc danh gia cho diém theo trng trd'ng
hop. C6 8 khoan sang kién nang cao hiéu nang vuot trdi twong ng voi 8 diém cla hang muc
Séang kién, méi sang kién chiém 1 diém. Trong mét sb truéng hop, VGBC ¢ thé can nhac

cho mét sang kién nhiéu hon 1 diém.
Viéc cho diém tai Khoan Inn-1 cé thé xay ra theo 3 trwdng hop sau:

Trwong hop 1: Trong moét khodn cé hai hay nhiéu mirc yéu ciu hiéu nang, dw an dat dwoc

mot mirc hiéu nang cao hon, vwot yéu cau tdi da clia khoan

Vi du: Khodn W-3 Tai ché, tai s dung nwéc, thu nwédc mua

e Yéu cau (Mrc 1) — 5% tbng lwong nwéc tiéu thu cla cong trinh 1a nwdc dwoc tai ché, tai
st dung hoac nwéc mua

e Yéu cau (Mtrc 2) — 10% tbng lwong nuwéc tiéu thu clia cong trinh la nwéc dwoc tai ché, tai

st dung hoac nwéc mua
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e Murc hiéu nang cao hon — 15% téng lwong nwéc tiéu thu cha cong trinh 1a nwédc duoc tai
ché, tai st dung hoac nuwédc mwa. Khi d6 dy an sé dwoc cong 01 diém thwéng tai hang
muc Sang kién

Trwong hop 2: Trong mot khodn chi c6 mét mire yéu cau hiéu nang, dw an dat hiéu nang

vuot troi dang ké so véi mirc yéu ciu clia khoan.

Vi du: Khodn H-3 Cép gi6 tvoi

e Yéu cau - Cép gi6 twoi cho téi thiéu 90% dién tich sir dung cuia tda nha

e Cong trinh thuc hién vwot 30% muc yéu cau vé cip gié twoi theo cac tiéu chuén trong

nwéc hodc qudc té sé dwoc cong 01 diém thwdng tai hang muc Sang kién

Trwong hop 3: Trong mot khodn cé nhidu gidi phap khac nhau, dw an dat dwoc mirc diém

cao hon téng sb diém téi da ciia khoan

Vi du: Khoan WP-3 Méi chét lanh (t6i da 2 diém)

e Giai phap A - Hé sb tac dong trung binh clia méi chat lanh t&i bau khi quyén tir tit ca cac
hé thdng diéu hoa khoéng khi I&p dat trong tda nha & mirc dwdi 11; dw an dwoc cong 02
diém.

e Giai phap B - Dv an thwc hién gidi phap gidm thiéu that thoat moi chéat lanh hang ndm; dw
an duwoc cong 01 diém.

e Khidé, dw an sé duwoc cong 02 diém tai Khoan WP-3 Mai chét lanh va 01 diém tai Khoan

Inn-1.

Dw an thuwc hién tinh toan chirng minh mirc hiéu ndng vwot troi theo yéu cau cu thé tai cac
khoan twong (rng.

Di v&i cac khoan da thye hién va/hodc dugc dé xuat co sy nang cao hiéu ndng vuort troi:
e Trinh n6p hd so theo yéu ciu ban dau clia khoan twong &ng cho thay sw nang cao hiéu ning
vwot troi

e Bdo cdo cho thay cac bién phap da ap dung va/hodc dugc dé xuat dé dat hiéu nang vuot troi
so v@i yéu cau ban dau cta khoan

Ddi v&i cac khodn cé sy nang cao hiéu nang vuot troi:
Néu dw an chwa dwoc thuwdng diém tai giai doan danh gia hiéu nang van hanh hoéc cé sw thay
ddi, bd sung:
e Trinh n6p hd so theo yéu ciu ban dau clia khoan twong &ng cho thay sw nang cao hiéu ning
vwot troi

e Bao cao cho thay cac bién phap da ap dung gitp dat hiéu ndng vuwot trdi so véi yéu ciu ban
dau clia khoan
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Khuyén khich dw an ap dung cac sang kién hodc cdng nghé mai, ndm ngoai pham vi dé cap
cua phién ban LOTUS BIO hién hanh.

Thuc hién cac ky thuat cai tién/ sang kién ndm ngoai pham vi dé cap cta LOTUS 1-8

LOTUS BIO bao gém réat nhiéu tiéu chi danh gia hiéu suat méi trwong clia coéng trinh dang
van hanh. Khoadn Sang kién/ Céng nghé méi (Inn-2) sé& ghi nhan nhirng giai phap khéng nam
trong ndi dung dé cap nhwng van dap (rng yéu cau cta LOTUS BIO. D& nhan duoc diém

thwéng, Bén dang ky can chirng minh cac gidi phap da thwc hién va hiéu qua dat duorc.

Khoan Inn-2 yéu cau hé so trinh ndp ngan gon va rd rang vé tinh chat va mrc d6 cla céac loi
ich méi trwdng khi thwe hién sang kién dwoc dé xuét. Tai hang muc Sang kién, dy an sé duoc
danh gia cho diém theo tirng trwdng hop. VGBC c6 quyén quyét dinh khéng thwdng diém néu
dw an khéng chirng minh dwgc tinh chat va loi ich méi trwéng clia gidi phap da thuwe hién. Do
do, dw an nén tham khao y kién ctia Chuyén gia Tw van LOTUS (LOTUS AP) trwéc khi trinh

nodp ho so.

Dbi véi mbi sang kién, cdng nghé méi dwoc dw an thwe hién:
e Bdo cdo mb ta gidi phap/ cdng nghé da thuc hién va/hodc duwoc dé xuét va hiéu suét du kién/
da dat dwoc
e Bdng chirng cho thay mirc hiéu nang dy kién/da dat dwoc nhw tai liéu do nha san xuét cong
bd, két qua tinh toan, v.v.

Dbi v6i mbi sang kién, cdng nghé méi dwoc dw an thwe hién:

Néu dy’ an chwa dwoc thwdng diém tai giai doan danh gia hiéu nang van hanh hodc cé su thay
doi, bo sung:
e Bao c4o mo ta giai phap/ cong nghé da thuc hién va hiéu suat dat dwoc

e Bdng chirng cho thay mirc hiéu nang dy kién/da dat dwoc nhw tai liéu do nha san xuét cong
bd, két qua tinh toan, v.v.
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Thuat ngl

Thuat ngl ky thuat LOTUS

Phan mé rong - CAu trdc xay dwng trén mot cong trinh hién hiru 1am ting dién tich san.

Cai tao - Hoat ddng stra chiva khéng lién quan dén cac cAu trac chiju lwc chinh, I6p vé ngoai
hodc mai cong trinh. Viéc cai tao cu thé bao gdm cac hoat ddng co6 thé lam thay ddi I6p vo
cong trinh hodc mat bdng san nhw thao d&/ xay dwng twdng ndi that hodc clra sd. Cac thay
ddi, stra chira nhd nhw 1ap dét thiét bi nwéc maéi, thay thé mot sé thiét bi dién hodc clra sd,

v.v. sé khong dwoc tinh la stra chira lai.
Bén dang ky - Ca nhan/td chirc nop don dang ky Chirng nhan LOTUS cho cdng trinh.

Dai dién Bén dang ky - Dai dién Bén dang ky chiju trach nhiém dbi v&i toan bd qua trinh ndp
hd so danh gia, cap chirng nhan theo LOTUS. Dai dién Bén dang ky thwong la LOTUS AP,
nguoi sé lién lac truc tiép véi Don vi danh gia trong sudt qua trinh Panh gia & C4p chirng
nhan LOTUS.

Don dang ky - Nép Bon dang ky la buéc diu tién dé dang ky mot dw an véi Hoi ddng Cong
trinh Xanh Viét Nam (VGBC). Khi nhan dwoc Don déng ky, Don vi danh gia sé tién hanh kiém
tra dé ddm bao Pon ding ky da cung cip day du va chinh xac cac théng tin can thiét, tiép
nhan d&ng ky, yéu cau thanh toan Phi dang ky/ Phi Danh gia & Cép ching nhan va tién hanh
ki ké Théa thuan Panh gia & C4p Chirng nhan.

Phi Banh gia & Cép chirng nhan - La loai phi déng mét 1an duy nhat nhdm phuc vu toan bd

quy trinh Danh gia va Cép chirng nhan theo Théa thuan Panh gia & Cép ching nhan.
Bon vi danh gia — Bon vi thye hién danh gia dw an LOTUS

Dai dién don vi danh gia - La ngudi dwgce chi dinh khi dang ky dw an va sé la dai dién chinh
cua DPon vi danh gia trong viéc thirc hién viéc lién lac véi Dai dién Bén Dang ky trong subt tién
trinh thwc hién danh gia — cap chirng nhan cho dy an

Hang muc - Hang muc la mdt nhém cac tiéu chi c6 chung muc dich va tac déng mai trwdng
Théa thuan Panh gia & Cép chirng nhan — Van ban c6 gia tri phap ly dwoc ky két gitra Bén
dang ky va Bon vi danh gia sau khi dang ky dw an

Khoan - M&i khoan bao gébm cac tiéu chi cu thé dé& dw an thwc hién nham tich luy diém cho
Chirng nhéan LOTUS
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LOTUS AP - Chuyén gia Tw van LOTUS (LOTUS AP) la ngu®i hanh nghé trong linh vuc xay
dwng da hoan thanh chwong trinh dao tao chuyén sau vé Hé théng Banh gia Céng trinh xanh
LOTUS. Sau khi dwoc cap chirng nhan, LOTUS AP c6 thé 1a chuyén gia tw van déc 1ap hoac
truc tiép tham gia trong doi dw an LOTUS

Mirc chirng nhan LOTUS — Mdc chirng nhan thé hién két qua ma dw an dat dwoc sau khi
DPon vj danh gia thwe hién danh gia hd so trinh ndp ctia dw an. Chirng nhan LOTUS duwoc

chia thanh 4 mdrc: Chirng nhan, Bac, Vang va Bach kim.

Hwéng dan ky thuat LOTUS — Tai liéu hwéng dan chi tiét vé thyc hién Chirng nhéan LOTUS.
Hwéng dan ky thuat bao gébm céac chi dan dé dy an hiéu rd muc dich, yéu ciu, phwong phap

thwe hién, tinh toan va trinh ndp ho so.

D@ liéu van hanh — D liéu van hanh thyc té ctia cong trinh dwoc Iwu trir trong qua trinh van
hanh, bao gébm cac théng tin vé mirc tiéu thu dién, nwéc, san xuat nang lwong tai tao va triv

lwong tai ché - tai st dung nwéc.

Diéu kién tién quyét (DKTQ) — Nhirng yéu cau téi thiéu can dap rng clia Chirng nhan LOTUS.
Cac PKTQ c6 thé dirng tach biét hodc dwoc tich hop trong ndi dung yéu cau ctia mot khoan,
tuy nhién déu 1a nhirng yéu cau bat budc déi véi cac dw an dang ky Chivng nhan LOTUS. Noi
dung cac DKTQ cling dwgec trinh bay twong tw nhw ndi dung cac khoan. Danh sach cac BPKTQ

ctia LOTUS dwoc ghi ré trong phan mé dau cta ban Hwéng dan ky thuat.

Ban danh gia dw an (PAC) — Bao gdm céc chuyén gia ctia Don vi danh gia va céc chuyén gia
doc lap, lam viéc dudi sy hwéng dan cha Pon vi danh gia, co6 nhiém vu thwe hién danh gia

hd so trinh ndp cla dy an.

Do6i Dy an — Nhém chuyén gia tham gia quy trinh thwee hién chirng nhan cho céng trinh dang
van hanh, cé trach nhiém tich hop cac nguyén tac bén virng trong qué trinh van hanh céng
trinh nham tich luy diém cho Chirng nhan LOTUS.

Ma Dw an (PIN) - Ma sb gébm mét day 8 chir sb dwoc cap cho dy an khi thuc hién Bang ky
dw an véi LOTUS. Ma sb nay sé dugc sir dung khi Dai dién Bén dang ky trinh ndp cac hd so
cho VGBC.

Thw muc Ho so trinh ndp — Thw muc hé tro' trinh ndp hd so danh gia — cap chirng nhan, do
DPon vi danh gia cung cap cho Dai dién Bén dang ky sau khi dang ky dw an. Bén déng ky can

hoan thanh cac ndi dung yéu cau trong thw muc nay va trinh nép cho Bon vi danh gia.

Phi Bang ky - La loai phi ddng mét 1an duy nhat nham phuc vu cdng tac quan ly quy trinh
dang ky dy an LOTUS.
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Trinh ndp hd so - Bén dang ky trinh ndp toan bd cac hd so can thiét cho Bon vi danh gia dé

thwe hién quy trinh danh gia.

Cac phan Hb so trinh ndp - Bao gdm théng tin vé cac loai hd so trinh ndp dwoc yéu ciu cho
qua trinh Danh gia & Cép chirng nhan LOTUS.
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Thuat nglr HO6 so trinh ndp LOTUS

Tinh toan — Nhirng phép tinh c6 chirc nang gidi thich va dinh lwong. Mot sb tiéu chi cua

LOTUS yéu cau cung c4p céc tinh toan dé chirng minh céng trinh da dap (ng tiéu chuan.
Hop déng — Van ban phap ly rang budc trach nhiém clia cac bén co6 lién quan.

Bién ban nghiém thu — Van ban lwu trir thong tin vé& cac hoat dong va két qua cla quy trinh

nghiém thu — van hanh — chay tht, trong d6 bao gém bao céo kiém tra, danh gia thiét bi, v.v.
Ban vé - Ban vé kj thuat biéu dién vat thé hodc két cAu trong khong gian 2 chiéu.

Ban vé mét dirng - Ban v& mat nhin thay ctia cong trinh tr mot hwéng, ban vé hai chiéu biéu

dién mot méat ding cla toa nha

Ban vé mat bang — Mat bang san 1a ban vé kién tric quan trong nhét, cho thiy cach bé tri cac
khéng gian trong cong trinh tai cac tdng khac nhau. Mat bang 1a hinh chiéu mat cét theo
phwong ndm ngang qua cong trinh (théng thuwéng & d6 cao 3 feet/ 1 mét tinh tir san), cho

thdy cac twong, ctra s, clra ra vao ciing nhw cac két cdu khac cuia tAng dwoc biéu dién.
Danh sach — Van ban liét k& cac thiét bi, hé théng trong cang trinh.

Hoa don/Bién lai — Bang chivrng cho thay viéc mua ban gitra nha cung cép va ngudi tiéu dung.
Hb so van hanh — Tai liéu lwu tri thong tin vé cac hoat dong va van dé phat sinh.

Don dat hang — Tai liéu do bén mua cung cap nham hop thirc hoa viéc mua ban.

Bién ban — Tai liéu lwu trir thdng tin chirng minh vé hoat ddng da thwc hién, van dé phat sinh,

két qua dat dwoc va cac danh gia lién quan.

Béo céo / M6 ta - Tai liéu mé ta cac chi tiét chirng minh cong trinh dap (rng yéu cau tai cac
khoan cua LOTUS.

So db - Ban vé biéu di&n cac thanh phan ctia mét hé théng bang ky hiéu.

Ban vé mat bang tong thé - Ban vé& hodc anh chup biéu di&n chinh xac khu dat xay dwng da
quy hoach hodc da hoan thién theo mét ty 1& nhat dinh (nham xac dinh céac kich thuéc va
khodng cach). Ban vé& mét bang khu dat thwérng cho thay cac chi gi¢i khu dat, vi tri cong trinh,
canh quan, dia hinh, tham thwc vat, thoat nwéc, vang ngap lut, phan vang, duwdng giao théng,

duwéng di bd va mot sb dac tinh khac cla khu dét.

LOTUS BIO V1.1 — Huéng dan kj thuat — Thang 12 nam 2019
© Ban quyén thudc Hoi ddng Cong trinh Xanh Viét Nam 2019 226



Thuat nglr Quy hoach

Dién tich cong trinh - Phan dién tich mat bang san tang trét ctia cdng trinh, dwoc bao boc bdi

twdng ngoai va cac két ciu lién k& cé chung phan méng véi cong trinh nhw cac san 16 thién,

hanh lang va ga-ra dé xe.

DAu chan phat trién - Dién tich khu dat chiu anh hwéng truc tiép bdi hoat dong xay dwng, bao

gdm céc cau tric cong trinh, bé mat vat liéu clrng, dwdng giao thdng, bai db xe va cac két

céu phi cong trinh

Canh quan cirng - Loai cdnh quan bao gdm cac dién tich mat lat nhw dwérng phd, dwdng di

bd, noi tang dat mat dwoc che kin.

Dién tich phi céng trinh - Bang dién tich khu dat triv di dién tich cong trinh; bao gdm khéng

gian mé&, bé mat vat liéu clrng, dwéng giao théng, bai d6 xe va cac két cdu phi cdng trinh khac

Dién tich khu dat - Toan bd dién tich cGa khu dat xay dwng.

Khu vwe tham thuc vat - Phan dién tich cGa dw an khéng duoc lat va cé 16p phi thuc vat.
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Thuat ngr Ky thuat

ASHRAE - Hoi Ky sw Nhiét, Lanh va Diéu hoa khong khi My (American Society of Heating,
Refrigerating and Air Conditioning Engineers) 1a mot cong déng k§ thuat quéc té danh cho
moi ca nhan va té chirc quan tam dén ky thuat swédi Am, thong gié, diéu hoa khong khi va lam
lanh. Cac &n pham cla hoi bao goém sb tay, tap chi cling nhw hang loat cac tiéu chuén va
hwéng dan lién quan dén HVAC. Day la céac tiéu chuan thwong duoc 1y lam tai liéu tham
khado cho cac hwéng dan ky thuat vé danh gia cong trinh xanh ciing nhw danh cho céc kj sw

tw van, nha thau co khi, kién tric sw hodc cac té chirc chinh ph.

M6 hinh co' s& - M6 hinh co s& cla tda nha mang toan bo dic diém thiét ké cta tda nha
(hwéng, tdng dién tich san, sb ngwoi st dung, sb ngay hoat ddng, v.v.). Tuy nhién, vat liéu
va thiét bj s&r dung trong mé hinh co sé la cac vat liéu va thiét bj théng thuwong, dwoc ghi rd
tai cac khoan cua LOTUS.

Mrc hiéu nang tiéu chuan — Mirc tiéu chudn nham danh gia hiéu qua van hanh cua thiét bj
ho&c hoat déng, nham so sanh mét sé dac diém cla hai cong trinh cung loai. Vi du trong
Khodn E-2, cwdng do tiéu thu nang lwong tiéu chuadn ap dung cho van phong la 150
kWh/m2/nam.

Da dang sinh hoc — Sy da dang vé céac sinh vat sdng (thwc vat, ddng vat, vi sinh vat, mau gen
cla céc loai) trong cac hé sinh thai ma ching sinh séng. Pa dang sinh hoc thay déi lién tuc

do tac déng cla cac qua trinh nhuw tién hda, tuyét chling, suy gidm méi trwéong séng, v.v.

Nuéc den — Nwée thai cd chira chét thai clia con ngwdi va dong vat, can xi ly trwde khi tai

str dung.

V6 cong trinh - Két cAu bao boc cac khéng gian dwoc diéu hoa clia mét cdng trinh. Théng
qua l&p vd nay, nhiét nang dwoc truyén qua lai gitra khéng gian duoc diéu hoa véi méi trudng

bén ngoai hoac cac khdng gian khéng dwoc diéu hoa.

Hé théng Quan ly Toa nha (BMS) — Hé théng st dung cac céng nghé tin hoc cao cép, gidp
giam sat va quan ly cac hé théng s dung ndng lwong trong cdng trinh (nhw HVAC, chiéu

sang, v.v.), hé thdng bao chay - chira chay, an ninh.
Bién dbi khi hau — Theo cach hiéu hién dai, bién ddi khi hau chi nhirng bién dbi ctia khi hau
trai dat cha yéu xay ra do sy gia tang bat thwdng ctia nébng d6 khi nha kinh trong bau khi

quyén do hoat déng clia con ngudi gay ra.
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Chi sé hiéu qua may lanh (COP) - Ty sb gilra cong suét lanh thu dwoc véi cdng suét tiéu thy
dién dau vao v&i cung don vi tinh ctia toan bd hé théng lam lanh hoac thiét bj 1am lanh céng
nghiép, dwoc tinh toan theo tiéu chuén trong nwéc dwg'ec cdng nhén hoac diéu kién van hanh
xac dinh. Chi s6 COP clia may diéu hoa khéng khi giai nhiét bang khaéng khi hoat dong bang
dién ndng bao gébm cac may nén khi, thiét bi bay hoi va dan ngung. COP cla may lam lanh
nwéc khong bao gdm nwéc lanh hodc may bom nwéc binh ngwng hay quat chuyén dung cla
thap giai nhiét.

Nghiém thu — van hanh — chay thir - Hinh thirc kiém tra, danh gia chat lwgng nham dam bao
cac hé thdng, thiét bi ctia cong trinh da dwoc l&p dat va van hanh dang nhw yéu cau cia thiét
ké. Trong d6, viéc phan tich sau khi ban giao m&t bang nham tinh chinh hé théng nham dap

(rng yéu cau van hanh théng thwéng ctia céng trinh.

Khong gian chung - Khodng gian trong tda nha khong thué béi moét don vi cu thé ma st dung
chung cho tat cd moi ngwdi trong tda nha. Khéng gian chung bao gém sanh, hanh lang, cau
thang, phong tdm trong khéng gian doi, khéng gian ngoai tréi, chd dé xe, co’ sé vat chéat chung

(nhw co s& vat chét thé hinh, bép, khu giai tri)

M6 phéng khi déng hoc (CFD) — Ky thuat mé phéng gitp tinh toan cac yéu tb khi déng hoc

nhw nhiét dd, dong nhiét, tbc do gié va lubng lwu théng khi trong cong trinh.

Vat tw tiéu hao - Hang héa va vat liéu cé gia thanh khéng dang ké dwoc sir dung thudng
xuyén trong hoat ddong hang ngay. Bao gébm gidy, muc va hdp muc, keo, bang dinh, pin va

phu kién van phong,...

Hé s6 chiéu sang tw nhién - Ty |& gitra d6 roi trong nha so véi dd roi ndm ngang ngoai troi
theo tiéu chuan CIE Standard Overcast Sky.

Chiéu sang tw nhién - Céng nghé hodc giai phap thiét k& dwoc st dung dé chiéu sang cho
cong trinh ma khang can tiéu thu dién nang. Mac du tdi da hoa chiéu sang tw nhién sé giam
tiéu thu dién ndng phuc vu chiéu sang, nhung viéc hdp thu qué nhiéu birc xa mat troi sé lam

néng cong trinh va tang tai lam mat.

M6 hinh dé xuat - M6 hinh dwoc dwa ra xem xét trong dw an. M6 hinh nay mang théng tin
wée tinh vé mirc cai thién co thé dinh lwgng dwoc clia cac tinh nang xanh trong cong trinh so
v&i cac tiéu chuan théng thwdng ctia md hinh co s& véi cong trinh ¢6 cung kich thwéc, vi tri

va muc dich st dung.

Nuwéc sinh hoat - Nwéc da qua xt ly, dwoc cung cip dén tdoa nha qua hé thdng nuwéc dé thi
nhdm phuc vu muc dich sinh hoat va dap &ng tiéu chuan dwoc quy dinh trong TCVN
5502:2003 - Nwéc cap sinh hoat - Yéu cau chat lwong. V&i LOTUS, nwdc may va nudc ngam

déu dwoc coi la nwéc sinh hoat.
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Don vi & - Con dwoc goi la don vi nha &. N6 1a mét khéng gian dwoc siv dung lam noi &. Di
vé&i mét can phong hoac can hé dwoc xac dinh 1a mét don vi &, né phai dwgc ngan cach ro

rang véi cac khong gian séng khac trong tda nha.

Cwong do stv dung nang lvong —Tinh bang kWh/m2/ndm, cwdng dd st dung nang lwong cla
tda nha 1a tdng mure tiéu thu ndng lwong cda tda nha dé trong moét ndm (kWh) chia cho NFA

clia tda nha (m2)

Ban quan ly téa nha (FM team): M6t ca nhan hoac mét nhém chiu trach nhiém van hanh va
b&o tri tda nha cling nhw cac hé thdng cla tda nha. Trong nhém FM, cac dich vu diéu hanh
c6 thé dwoc cung cép bdi cac chuyén gia ndi b hodc dwgc thau phu toan bd hodc moét phan
t&r cac nha cung cap bén ngoai.

Trong cac tda nha hén hop cho thué, pham vi dich vu bao gébm quan Iy khu vwe chung, hé
thdng co, dién va hé théng dan nwéc dung chugn (HVACm chiéu sang ngoai nha, thang may,

nha vé sinh) va khéng gian owner-occupied (néu co).

Chi sb tiém nang gay 4am toan cau (GWP100) - Gia tri gan cho méi chat lanh dwa trén céac tinh
toan khoa hoc cho thay mirc dd anh hwéng ctia mbi loai méi chat lanh dbi v&i sy Am Ién toan
cau khi méi chéat lanh dé dwoc dwa vao khi quyén. Gia tri tham chiéu dwoc dwa trén marc do
anh hwdng ctia CO2 trong khi quyén, v&i chi s6 GWP 1a 1. Chi s6 GWP thwdng dworc tinh
toan trong khodng thdi gian 100 ndm va moi chét lanh c6 chi s GWP cang thép thi cang it

gay hai dén méi truong.

Nuéc xam — Nwdce thai tir cac cong trinh, chwa tiép xtc véi chéat thai ciia con nguwdi va dong

a

vat.

Hop ddéng cho thué xanh — Thoa thuan dwoc chi dau tw va don vi thué mat bang ky két voi
muc tiéu han ché tac ddéng moéi trwdng trong qua trinh van hanh, si dung céng trinh. Hop
ddng thwdng bao gdm moét sé thoéng tin nhw muc tiéu vé hiéu nang van hanh, quy dinh déi véi

don vi thué va cho thué, yéu cau trang bj néi that va phwong thirc gidi quyét tranh chép.

Hé théng quan ly xanh — Chwong trinh gitp xac dinh, quan ly va gidm thiéu tac dong moi
trwong, 1ap béo céo vé quy trinh cai thién hiéu nang maéi trwdng. 1SO14001 1a mét trong nhirng

hé théng dwoc ap dung phd bién nhéat.

Khi nha kinh (GHG) - Khi nha kinh 1a cac loai khi tw nhién hodc nhan tao trong khi quyén, c6
kha nang hap thu va phat xa blrc xa tai cac bwdc séng nhét dinh trong ving quang phé cla
blrc xa hdng ngoai phat ra tlr bé& mat Trai dat, bau khi quyén va may. Dac tinh nay gay ra hiéu
&ng nha kinh. Cac khi nha kinh phd bién trong khi quyén Trai d4t bao gébm hoi nwéc (H20),
cacbon dioxit (CO2), nito 6xit (N20), métan (CH4) and 6z6n (O3). (Theo dinh nghia tai Phan
thuat nglr trong AR4 SYR cua IPCC)
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Mai xanh — Giai phap che phd mét phan hodc che phl hoan toan bang thwc vat va dat, hodc
mot loai chét trong, 1ap dat bén trén mot bé mét khong thdm nwéc cung véi mot sb 16p bd tro
nhw tAm chan ré cay, hé thdng twdi va thoat nwéc. Thuat nglr mau xanh khéng ap dung cho
mai ¢ mau xanh don thuan bang cach dung tdm lop xanh hodc dwoc trang tri bang cac chau

cay xanh.

Téng dién tich san (GFA) - Téng toan bd dién tich cac san dwoc bao boc, che kin toan bo
ho&c khéng che kin ctia mot cong trinh tai tAt cd cac tng. Mot sé co quan thwong mai hodc

cong cong co thé dung cach dinh nghia khac. Dién tich bai d6 xe khéng dworc tinh vao GFA..
Mai trorng sdng - Méi tredng tw nhién ma mét sinh vat sinh séng.

Mrc co sé trong qué khv - Tiéu chudn dwoc 1y 1am cdn c& danh gia sw cai thién hiéu nang
van hanh cta cong trinh, dwoc xac dinh dwa trén di¥ liéu van hanh cta chinh cong trinh dé.
D@ liéu van hanh cla céng trinh can dwoc xac dinh véi thdi gian van hanh va sb ngudi siv
dung twvong duong véi Giai doan danh gia hiéu nang van hanh. Sau khi dwgc xac dinh, mirc

co s& nay sé dwoc chon lam co s& danh gia trong nhirng 1an cap maéi chirng nhan vé sau.

HVAC (Hé théng swéi, thong gid va diéu hoa khong khi) - Cac thiét bi, mang luwéi phan phéi,
va cac thiét bi dau ra thwc hién chirc nang swéi am, thong gid, hoac diéu hoa khong khi cho

cbng trinh mot cach riéng biét hoac tap trung.

Do roi - Mat dd quang thdng chiéu téi mot don vi dién tich bé mét; dwoc tinh bang don vi lux
hay Im/m? va la thwong sb clia quang théng (lumen) chia cho dién tich b& mat dwoc chiéu

sang (m2).

Canh quan — Két ciu lam thay ddi d&c tinh cGa khu vwc phi cong trinh.

Chén lwu — Thiét bj gitp cung cép lwong dién ap chinh xac dé dén khéi dong va diéu chinh

lwong dong dién di vao khi dén dang hoat déng.

Mat d6 cong suét chiéu sang (LPD) - Mat dd cong suét chiéu sang (W/m?) la ty sb gitra cong

suét dién chiéu sang va dién tich dwoc chiéu sang.

Tam nhin thang - Chi mét dwéng thang twdng twong tr mét ngwdi st dung dén cac vat thé
can quan sat. TAm nhin théng tric tiép chi mot tAm nhin khong bi che khuét ttr mét ngudi siv

dung céng trinh ra canh quan bén ngoai.

Thong gi6 hdn hop — Gidi phap théong gié cho khéng gian bang cach két hop thdng gié tw
nhién (nh& clra sb c6 thé mé ra bén ngoai) va cac hé thdng théng gié co khi (bao gdbm cac

thiét bi phan phdi khong khi va lam mat).

LOTUS BIO V1.1 — Huéng dan kj thuat — Thang 12 nam 2019
© Ban quyén thudc Hoi ddng Cong trinh Xanh Viét Nam 2019 231



Céng trinh hén hop - Céng trinh chiva 2 hodc nhiéu hon muc dich s dung (nha &, van phong,

ban lé, khach san,...)

Céng trinh hdn hop nha &/Phi nha & - Céng trinh chira ca khéng gian nha &, phi nha & thwong
mai (van phong, ban 1&, khach san,...). Céng trinh chung cw c6 cac thanh phan d&c tinh nhw
van phong quan ly tda nha hay khéng gian tién ich (gym, bé boi,...) danh riéng cho cw dan

tdoa nha khéng phai cong trinh da chirc nang.

Cong trinh chung cw - Téa nha dan cw véi cac don vi & riéng biét thudc sé hiru clia cac cha

s® hiru khac nhau.

Céng trinh hdn hop cho thué - Céng trinh bao gdm cac san thudc quyén s& hiru hodc thué

b&i nhiéu té chirc.
Loai ban dia - Loai d&c hivu cia Dong Nam A

Thong gié tw nhién - Cong nghé hodc giai phap thiét ké dwoc str dung dé thdng gié cho cong
trinh ma khoéng can tiéu thu dién nang. Théng gié tw nhién, khéng gibng nhw théng gié cwéng
blre, st dung cac ludng gié tw nhién va hiéu rng éng khéi d& mang gié twoi vao bén trong

cbng trinh.

Dién tich str dung (NFA) — Bang téng dién tich san céng trinh trir di phan dién tich chwa dwoc

ban giao cho ngu&i str dung.

Khong gian str dung — Khéng gian dwoc che kin, phuc vu cac hoat dong séng cua con nguwoi.
Khéng gian s dung bao gdm khdng gian lam viéc (phong lam viéc, phong hop, phong thi
nghiém, v.v.), khéng gian su kién (sanh, khu vwc ban hang, thw vién, phong tap thé duc, v.v.),
khéng gian sinh hoat chung (khu vic 1€ tan, phong ché, sanh chd, v.v.) va khéng gian hoc
tap (phong hoc, I&p hoc). Khéng gian sir dung khéng bao gébm cac khu vwc nhw hanh lang,

cau thang, nha kho, nha vé sinh, phong thay dd, phong céng nghé théng tin va phong ky thuat.

Khéng gian occupied cliia chi s& hiru tda nha - Khéng gian trong céng trinh hén hop hoac

hcung cw ma st dung, hoat dong b&i chi s& hiru dw an

Chi s6 tiém nang gay suy giam tang ozone (ODP) - Gia tri dwoc gan cho méi chat lanh dya
trén cac tinh toan khoa hoc cho thdy mirc d6 anh hwéng ctia mébi loai méi chét lanh dbi véi
tang ozone khi mdi chét lanh d6 dwoc dwa vao khi quyén. Gia tri tham chiéu duwoc dwa trén
mirc dd anh hudng clia méi chat lanh R11, véi chi s6 ODP [a 1. Mdi chat lanh ¢6 chi s6 ODP

cang thap thi cang it gay hai dén méi truong.

Thoi gian thuc hién- Performance Period - Khoang théi gian lién tuc, khdng gian doan ma
hiéu suat dwoc do lwdng va trong thoi gian doé tao ra théng tin bang chirng cho tat ca céac

khoan ma dy an dang ky.
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Hé théng Giam sat Nang lwong (PMS) - Hé théng bao gbm cac déng hé do gidp ghi nhan div
liéu va phan mém gidp tdng hop, quan Iy va hién thi di liéu, cing mét giao dién truyén tai

thong tin gitba phdn mém va cac dbng hé.

Chu sé& hiru dw an - Ca nhan hodc tb chirc s& hiru dw an (bao gébm céng trinh va khu dat toa
lac cong trinh). Ngwoi quan ly bat ddng sén (hodc ngudi quan ly tai sén) dwoc chd sé hiru

giao quyén diéu hanh dy an c6 thé dwoc coi la dai dién chd s& hiru dw an.

Khoéng gian cong cong - Khéng gian cong cdng la cac khoang khéng gian mé cho moi ngudi
tiép can chir khdng giéi han chi cho ngudi st dung cong trinh. Khéng gian cdng cdng cé thé

cé mot sb quy tac nhat dinh, tuy nhién viéc tiép can st dung 1a hoan toan mién phi.

QCVN - Quy chuén xay dwng Viét Nam (Vietnam Construction Regulation/Building Code) -
Toan bd cac quy dinh bat budc dbi véi cac hoat ddng xay dwng cong trinh, do co’ quan nha

nwéc co thdm quyén trong linh ve xay dwng ban hanh.

Banh gia dinh ky (recommissioning) - Quy trinh nghiém thu — van hanh — chay th& ap dung
cho céac cong trinh da tirng dwoc danh gia chat lwong, nham dam béo hiéu nang cla cong
trinh luén dap trng yéu cau cla chl dau tw. Quy trinh danh gia dinh ky c6 thé dwoc thwe hién

theo ké hoach riéng hoéc 1a mét phan clia quy trinh van hanh — chay thi lién tuc.

Hé sb phan xa - Ty 1& phan xa anh sang clia mdt bé mét so vé&i lwong anh sang chiéu dén bé

mat do.

Mbi chat lanh - M6i chat lanh 1& hop chat dwoc str dung lam trung gian trong chu trinh nhiét,
bién dbi trang thai tlr thé khi sang thé 16ng trong qua trinh trao ddi nhiét gitra khdng gian can
diéu hoa va méi truéng bén ngoai.

Tai ché - Qua trinh thu gom, x& ly va dwa cac loai vat liéu da tivng dwoc ché tao thanh san

pham tré lai thi trwéng dwdi dang nguyén liéu thd hodc thanh pham.

N&ng lwong tai tao - Nang lwong dwoc sinh ra tir cac nguén tai nguyén cé thé dwoc bd sung

mot cach tw nhién va lién tuc nhw mat troi, gid, thay triéu, nwdc mwa va dia nhiét.

DPanh gia chét lwong toan dién (retro-commissioning) - Quy trinh nghiém thu — van hanh —
chay thir d6i v&i cong trinh dang van hanh chwa tirng dwoc danh gia chat lwong trwéde do.
Quy trinh nay bao gébm céc hoat dong can dwoc duy tri tlr giai doan thiét ké dén khi ban giao

cong trinh nham téi wu loi ich dat dwoc clia phwong phap nghiém thu — van hanh — chat thir.

Tai stir dung - Qua trinh thu gom va dwa vat liéu da qua st dung tré lai thi trdng ma khéng

can x{r ly thay dbi cac d&c tinh ly hoa cda vat liéu.
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Chi sb phan xa blrc xa mat troi (SRI) - Gia tri biéu hién kha nang phan xa birc xa mat trdi cla
bé& mat. B& mat mau den c6 SRI bang 0 (phan xa: 0.05, phat xa: 0.90), bé mé&t mau trdng c6
SRI béng 100 (phan xa: 0.80, phat xa: 0.90).

Kiém toan chét thai ran - Phwong phap xac dinh nguén thai va khéi lwgng chét thai ctia cong

trinh, tr d6 gitp quan ly hiéu qua hoat déng tai st dung hoac tiéu huy chét thai ran.
Nuwéc mwa — Nwée xuat hién khi xay ra giang thuy.

TCVN (Tiéu chuan Viét Nam) - Toan bo cac hd so k§ thuat md ta nguyén ly, hwéng dan hodc
tinh chat/ két qua clia cac hoat dong, dwoc co quan c6 thAm quyén ban hanh nhdm téi wu
hiéu qua thwc hién trong cac trwérng hop cu thé (Quyét dinh 25/2001 QB-BXD ban hanh ngay
4/9/2001). Viéc ap dung cac tiéu chuan 1a hoan toan tw nguyén, ngoai trlr cac tiéu chuan vé
dam bao an toan strc khde, phong chéng chay nd, vé sinh méi trwérng va ghi nhan cac diéu
kién mdi trwong. T6ng cuc Tiéu chuén Po lwéng Chéat lwong Viét Nam la don vi chinh chiu

trach nhiém ban hanh cac tiéu chuén Viét Nam.

TCXD/TCXDVN (Tiéu chuén xay dwng Viét nam) — Toan bé cac tiéu chudn cla Viét Nam
trong Iinh virc xay dwng va cong trinh nhwng khéng co tinh chéat bat budc nhw Quy chuan xay
dwng Viét Nam hay Luat Xay dwng (TCXDVN dinh nghfa tai khoan 19 va 20, Diéu 3, Luat Xay
dwng sb 26/2003/L-CTN ban hanh ngay 10/12/2003).

DPon vi thué - Thue thé chiém dung khong gian va/hoac sir dung khong gian trong dw an va
rang budc hop ddng véi chi dw an théng qua hop doéng thué. Pon vi thué chinh 1a nhirng don
vi thué trén 10% GFA cuia tdng GFA coéng trinh.

Tién nghi nhiét - Thuat nglr md ta cac diéu kién mang lai cho ngwdi sir dung cong trinh cdm
giac thodi mai v&i nhiét dd clia méi trwérng xung quanh; bao gébm nhiét d6 khong khi, nhiét d6

blrc xa, dd &m, théng gi6, trang phuc va mirc dé van dong.

Théng gi6 - Qua trinh cp khi twoi va loai bd khi 6 nhiém ra khéi mot khéng gian bang céc
phwong phap tw nhién hodc co khi. Lwgng khéng khi d6 co thé trai qua qua trinh diéu hoa

khong khi hoac khoéng.

VBEEC (Quy chuén ky thuat qudc gia vé cac cong trinh xay dwng st dung nang lwong hiéu
qua) - QCXDVN 09:2013/BXD do B Xay dwng ban hanh va Ia quy dinh bat budc tai Viét Nam

nham dat dwoc cac muc tiéu tiét kiem nang lwong.

Hop chat hiru co' dé bay hoi (VOC) - Hop chét hda hoc hiru co cé thé chuyén sang thé khi
ngay tai diéu kién nhiét do phong do c6 ap suét bay hoi cao. M6t sb hop chét hivu co dé bay
hoi c6 kha nang tac déng tiéu cuc dén strc khde con ngudi néu xuét hién véi ham luvong cao

trong cac khong gian diéu hoa khong khi kém hiéu qua.
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Hé théng VAV (variable air volume) — Hé théng HVAC c6 kha nang thay déi lwu lwong gié cap
(v&i nhiét do cb dinh) cho cac khéng gian dwoc diéu hoa khac nhau nhadm dat dwoc nhiét do

mong mudn mét cach chinh xac.

Hé théng VRV/VRF (variable refrigerant volume/flow) — H& théng PHKK |am lanh tryc tiép (chi
st dung mot loai chat lam lanh) c6 st dung bién tan va nhiéu thiét bj xt ly khéng khi trong

nha trong cung mét chu ky lam lanh.

Diéu khién bién tan VSD (variable-speed drive) — Thiét bi dwoc st dung dé diéu chinh cong

suéat clia may bom hodc quat theo nhu cau.

Thiét bi str dung nwéc hiéu qua - Thiét bj str dung nwéc cé mirce tiéu thu nwéc thap hon nhwng

van dat hiéu nang twong dwong céac thiét bi thong thuwong.
Cuwdng do sir dung nwéc - Lwong nwdc tiéu thj mbi hoat ddng hodc méi m2 cla tda nha

Canh quan chiu han - Loai cdnh quan cé nhu cau twdi tiéu téi thiéu. Canh quan chiu han dwoc

khuyén khich ap dung tai cac ving cé ngudn nwéc sach han ché.
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Addenda: Danh sach day du nhirng thay déi tr Hwdng dan ky thuat LOTUS BIO V1

- Dai tén didu kién ap dung 1 thanh Bam bao tinh riéng biét toan bé toa nha

LOTUSBIO - Thém yéu cau ngoai lé sau:
12 / Diéu kién ap Ngoai Ié: Trong céng trinh hén hop gébm thanh phan Phi nha & (NR) Thuong mai va Nha & (hén hop nha &/
dung phi nha &), néu thanh phan & tach biét ré rang véi cac thanh phan khéc, phadn nha & va phi nha & cé thé di

diéu kién danh gié riéng biét duwéi huéng dén cia VGBC.

Diéu kién ap dung 2 Tubi doi cong trinh:

LOTUS BIO s
13 / Pidu kian ap Cong trinh hoan thién méi chwa dwoc chieng nhdn LOTUS du diéu kién ap dung LOTUS BIO. Tuy nhién, céng
Hung i trinh phai duoc van hanh véi it nhat 50% s6 ngudi str dung trong toi thiéu 1 ndm véi Ching nhén tam thoi va 2
’ nam v&i Ching nhan chinh thire.
LOTUSBIO
18 / cho nhiéu Déi tén toan bd phan “LOTUS BIO cho cdng trinh hén hop cho thué”.
don vi thué
Khéng bét budc cac du an cé théi gian hoat dong 12 thang. B sung doan sau:
V&i Credit E-2 Cuong dé st dung néng lwong, Gidi phép B: Nhu céu dién cao diém ctia Khoén E-6 Gidi phép néng
21 / Thoi gian lurong bén viing va Gidi phép A: Tai ché/ téi str dung/ thu nuéc muwa cua Khodn W-4 Gidi phap str dung nuwéc bén
hoat dong vitng, thoi gian hoat dong phai la 12 théng lién tuc. Véi cac Khodn khac, c6 thé st dung thoi gian 3 théng lién tuc.
Trong trurong hop néu duw &n khéng dat muc tiéu dén bét ky tin dung nao & trén, dw én cé thé trinh ndép cho Ching
chi chinh thirc sau 3 thang cda thoi gian hoat dong.
ST B sung diéu kién cho phan Tiép can & Thuc hién trong Danh muc biéu mau dé trinh:
uy trin ; ) . ]
33 / tr‘ln{1 nop Trong trirong hop co6 bat ky thay doi nao véi vong trinh nép hé so trirde doé (vi du thurc hién gidi phap khac, thiét

bi/ sdn pham/ hé théng/ véat liéu lwra chon khéac, diéu chinh méat bang bé tri,...),nén mé ta tat ca céc thay doi.
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E-PR-1 & E-1
Kiém toan ndng
lwong

E-3 Thong gio
tw nhién va
DPHKK

E-3 Théng gio
tw nhién &
PHKK

E-4 Chiéu sang
nhan tao

Tiép can &
Thwc hién

Yéu cau

Tinh toan

Yéu cau

B sung Iwu y sau cho céng trinh hdn hop cho thué:

- Dénh gia so bo chi can bao gébm hé thdéng ndng luong dwoc quén ly béi déi ngii quén ly co sé vét chét toa
nha.

- Dénh gid chung ciing chi can dénh gia hé théng néng lwong duwoc Idp dat va quén ly béi don vij thué.

B sung céac lwu y cho céng trinh hén hop cho thué:

Téi thiéu 90% téng GFA phai dwoc dé cap tai Gidi phap B, C va D.

Néu khéng dat duoc cac giéi han ndy do sw khéng hop téac tir nguoi thué, céc gidi phép nay khéng thé ép dung
cho du &n va khéng kiém duoc diém.

Phén trém cia GFA khéng bao gébm (khéng nén cao hon 10% téng GFA céng trinh) nén dwoc tinh toén riéng biét
cho méi giai phép &p dung trong 2 trurong hop:

1. Néu khéng cé théng tin vé hé théng DHKK ma nguoi thué da I3p dat hodc chua Iap dat, str dung GFA occupied
cUa toan bo dién tich cho thué.

2. Néu mot vai hé théng PHKK duoc I&p dat trong khéng gian cho thué khéng déap (g yéu céu cta Gidi phap, st
dung dién tich duoc phuc vu béi cac hé théng PHKK nay.

Chinh stra phwong phap tin toan cho khéng gian thdng gié tw nhién tai Giai phap A.

B sung lwu y sau cho céng trinh hdn hop cho thué:

Téi thiéu 90% téng GFA duoc bao gém trong Gidi phép A, B va C.

Néu khéng dat duoc gidi han nay do sw khéng hop tac tir nguoi thué, céc gidi phép nay khéng thé ép dung cho
duw &n va khéng dat duoc diém.

Phén trém GFA khéng bao gébm (khéng nén cao hon 10% téng GFA céng trinh) nén duwoc tinh toan riéng biét cho
méi gidi phép ap dung trong 2 trurong hop:

1. Néu khéng cé6 théng tin vé hé théng DHKK ma nguoi thué da Iap dat hodc chua Iap dét, str dung GFA occupied
cua toan bo dién tich cho thué.

2. Néu mot vai hé théng PHKK duorc Iap dat trong khéng gian cho thué khéng déap tng yéu céu cua Gidi phép, st
dung dién tich dwoc phuc vu bédi céc hé thbng PHKK nay.

Not for resale or redistribution © Copyright Vietnam Green Building Council 2019 237



B sung céac lwu y sau cho cong trinh hdn hop cho thué:

E-5Quan ly va - Déi véi gidi phap dong hd phu:

65 giam|sat nang Tiép can & Cac khéng gian cho thué riéng biét nén dwoc do Iwdng riéng. Ngoai trir cac khéng gian cho thué Ién, khéng
e Thuc hién cén I&p dat thém déng hé phu cho tirmng khéng gian cho thué.
' - Dbi voi gidi phap hé théng giam sat nang lwong:
Céc dbng hé do dién cho céac don vi & riéng biét khéng cén két nbi véi PMS.
65 E.-'5 Qu'atn l}’/ & Tiép can & B sung cac lwu y dbéi véi tda nha chung cu:
iam séat nan " _ . .
I?r . © Thwce hién Don vj & riéng biét duoc do dac riéng biét. Khéng can Idp thém déng hé phu trong cac don vj 6.
B sung cac lwu y déi véi tda nha chung cu:
Toi thiéu 90% GFA dwoc xem xét tai Khoan.
W-2 Thiét bj st Néu khéng dat duroc gidi han nay do sw khéng hop tac tor nguoi thué, céc gidi phép nay khéng thé ap dung cho
79 dung nwéc hiéu  Yéu cau dw an va khong dat duwoc diém.
qua Phén trém GFA khéng bao gébm (khéng cao hon 10% téng GFA céng trinh) nén dwoc tinh todn nhw yéu céu. Véi

mbi khéng gian cho thué khéng cé théng tin thiét bj tiéu thu nwéc cé thé da duoc I&p dat hodc chua ldp dat sén,
cén st dung toan boé GFA occupied cho don vi thué.

B sung céac gia dinh sau dé thuc hién cac phép tinh:

* Bénh nhén ngoai tri trong cac co sé cham soc strc khée va khach hang trong quan café va nha hang dwoc xem
nhw khach ghé tham.

W-2 Thiét bi st « Bat ky hoat dong st¥ dung thuong xuyén nao cho muc dich ngt qua dém (phong khach khach san, bénh nhan

82 dun . pos o Tiépcan & néi tra,..) dwoc xem nhw ngudi & trong céng trinh.
ing nwéc hiéu - . U . : . . o X
qua Thwe hién « Trong trrong hop céc voi nwéce diéu khién tw dong duroc lap qat t,rong téa nha, luong nwéce str dung co sé duoc
tinh toan va&i thoi gian str dung 15s va lwgng nwée str dung thiét ké duroc tinh toan véi thoi gian st dung 12s.
« Vi bép duoc st dung riéng cho céc hoat dong chiét rét khéng cédn xem xét.
« C4c thiét bi nuéc khéng bao gém hé théng lam lanh bang nwéc HVAC va hé théng tudi. Do dé khéng cén xem
xét tinh toén tiéu thu nwéc cla cac hé théng nay.
89 . W-4 Giai phap , ,
101 SL}I’ dung nwéc Tatca Thu nwéc ngwng DHKK dwgc xem xét trong Gidi phap A nhw mét gidi phap tai ché/ tai str dung/ thu nwéc.
bén virng
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SP-1 Mua ban
Low-carbon

SP-2 Healthy
purchasing

WP-3 Mbi chat
lanh

H-PR-1 and H-1
Tién nghi st
dung

H-PR-2 and H-2

Hut thuéc trong
nha

Yéu cau

Yéu cau

Yéu cau

Tiép can &
Thwc hién

Yéu cau

B sung cac lwu y cho cong trinh hdn hop cho thué:
Dat duoc diém tai khodn néu:
o Nhoém FM thue hién chinh séch Low-carbon Purchasing trong khéng gian khu vwc chung.
e Cac don vj thué chinh thuc hién chinh sach Low-carbon Purchasing trong khéng gian riéng cda ho, va
e Cung cép tai liéu huéng dan va tap huén nguoi thué dé huéng dén va khuyén khich ho thuc hién mua béan
sén phédm low-carbon.

B sung cac lwu y d6i véi cong trinh hén hop cho thué:
C6 thé dat duoc diém chi khi:

o Doi ngd FM thuc hién chinh sach Healthy Purchasing trong khéng gian chung.

o Don vj thué chinh thure hién chinh sach Healthy Purchasing trong khéng gian cta ho

e Cung cép tai liéu huéng dan va tap huan don vi thué dé huéng dan va khuyén khich ho mua ban sén phédm

tét cho strc khée.

B sung lwu y sau cho céng trinh hdn hop cho thué:
Téi thiéu 90% téng GFA toa nha duoc tinh dén trong tat ca cac Giai phap.
Néu khéng dat duroc gidi han nay do sw khéng hop tac tor nguoi thué, céc gidi phép nay khéng thé ap dung cho
dw &n va khéng dat duoc diém.
Phén trdm cta GFA khéng duwoc tinh dén (nén thdp hon 10%) duoc tinh toén riéng cho méi Gidi phap theo 2
trrong hop:
1. Néu khéng cé théng tin hé théng PHKK don vi thué Iap dat hodc chua Idp dat hé théng PHKK, st dung tinh
toan toan b6 GFA occupied cta don vj thué.
2. Néu hé théng PHKK duoc Idp dat trong khdng gian cho thué khéng dép (g yéu cau cda Gidi phép, tinh toan
toan bo dién tich khéng gian dwoc phuc vu béi hé théng PHKK do.
B sung céac lwu y sau cho Céng trinh hdn hop cho thué:
Khao sat nguoi st¥ dung toa nha nén thu thadp phén héi tir tat cad nhiing nguoi lam viéc thuong xuyén trong toa
nha tai tét ca cac khéng gian cho thué.

B sung nhirng lu y sau cho Céng trinh tda nha chung cu:
Cam hut thuéc trong toan bé toa nha, ngoai trir don vi &.
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H-PR-2 and H-2
Huat thuéc trong
nha

H-5 Kiém thir
I1AQ

H-6 Chiéu sang
tw nhién

H-7 TAm nhin ra
ngoai

H-8 Lam sach
xanh

A-1 Kha nang
chéng chiu thién
tai

Tiép can &
Thye hién

Khoan

Tiép can &
Thwc hién

Tiép can &
Thye hién

Yéu cau

Yéu cau

Stra dbi cac yéu cau vé khu vue hat thudc ngoai troi.
Pé tuan tha, can dap &ng cac diéu kién:

« Nam céach 8m tir I6i vao toa nha, clra ra vao tir ngoai va cira sé c6 thé mé duoc.
« C6 bién bao chi dan

» Trang bj gat tan va thung rac

« Trang bi binh chira chéy, néu d&t gan cac vét liéu dé chay

B& sung Khoan maéi nay trong LOTUS BIO V1.1
Muc dich khuyén khich cac dw an kiém tra va xac dinh chat lwong khong khi trong nha (IAQ) cla tdoa nha dé dam
b&o khong khi khéng bi 6 nhiém.

B sung diéu kién sau:

Nhiing khéng gian khéng twong thich véi viéc cung cép anh séng ban ngay (nhuw la: khan phong va phong héi
thdo danh riéng cho hoi nghij truyén hinh) cé thé duoc mién Khodn nay. Cac khéng gian khéc khéng tuong thich
v6i viéc cung cép chiéu séng tw nhién can duoc sw déng thuén cia VGBC.

B sung nhirng diéu kién sau:

Nhiing khéng gian khéng tuong thich véi viée cung cép tdm nhin ra ngoai (nhw la: khén phong va phong hoi tho
danh riéng cho héi nghij truyén hinh) cé thé duoc mién Khodn nay. Cac khéng gian khac khéng tuong thich véi
viéc cung cép tdm nhin ra ngoai cén duoc sw déng thuan cua VGBC.

B sung nhirng lwu y sau cho Céng trinh hén hop cho thué:
C6 thé dat duoc diém tai Khodn nay chi khi:
e FM team thuc hién Chwong trinh lam sach xanh trong khéng gian chung cda toa nha
e Cac don vj thué chinh thuc hién Chuwong trinh lam sach xanh trong khu viee cda ho, va
e Huwéng dan cho thué, chuong trinh tdp huan cung cap cho cac don vi cho thué khac nhdm huéng dan va
khuyén khich ho thuc hién quy trinh lam sach xanh.

Céc yéu cau cua Giai phap A trwéc day vé Bao céo rdi ro thién tai hién dwoc dwa vao cac gidi phap vé Ké hoach
&ng pho véi thién tai va Kha nang chéng chiu véi thién tai.
Nhw vay, sb diém trong Khoan da giam t& 3 diém xubng con 2 diém.
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A-3 Hiéu wng

e dao nhiét

A-3 Hiéu wng

e dao nhiét

CY-PR-1 and
CY-2 Hanh vi
ngwoi str dung
tda nha

190

196 - Man-PR-1 Co

197 s& vat chéat
Man-1 Ching

199 nhan cong trinh
xanh LOTUS

Man-PR-2 Bao

206 tri- Duy tu

LOTUS BIO V1.1 - Technical Manual — December 2019

Tiép can &
Thwc hién

Tinh toan

Tiép can &
Thwc hién

Tiép can &
Thwc hién

Tat ca

Yéu cau

B sung ngoai & sau:

e Bé mat bé tong, do thoi tiét va sw tich tu cua bui, sdm mau dan theo thoi gian. Do d6, cac bé mét bé téng xém
méi dién hinh c6 SRI 35 va nhanh chéng tré thanh c6 SRI thdp hon 29. Vi bé téng la mét gidi phép thay thé
t6t cho nhwa duong dé gidm hiéu tng ddo nhiét, bé téng xém van cé thé du tiéu chuan nhung cén xem xét hé
s6 0.5 trong tinh toan. Doi véi bé mét bé téng tréng, chung van dwoc chép nhén la hoan toan tuén thd vi ching
c6 thé duy tri SRI trén 29. Trong trurong hop khéng xac dinh duoc do tréng hodc Sri cla bé téng, tat cé cac
hén hop bé tong str dung xi mang xi hodc xi méng tréng cé thé duoc coi la bé tong tréng.

Va, mat nwéc (ao hd, bé boi, dai phun nwéc) cé thé dwoc xem nhw nhan té han ché hiéu trng dao nhiét.
Chinh stra cong thirc trong tinh toan:

e Dién tich bé mat bé téng xém dwoc tinh hé sé 0.5

Va, bb sung dic diém sau:

o DO v6i bé mét lat dang Iwdi, néu nhiéu hon 50% dién tich hé, xem xét toan bo dién tich. Néu khéng, xem xét
toan b dién tich hé.

B sung Iwu y sau cho tda nha hdn hop cho thué:

Vi céc céng trinh dat muc tiéu dat diém tai Khodn SP-1 Low-carbon Purchasing, SP-2 Healthy Purchasing, H-7
Lam sach xanh, chuong trinh tép huén thuong xuyén bao gém théng tin gidi thich va huéng ddn nguoi thué céch
dép tng cac yéu céu tai Khoan.

B sung nhirng lwu y sau cho tda nha hén hop cho thué:

Viéc dénh gia co sé vat chat chi cdn bao gém céc hé théng va thiét bi duoc quan ly béi déi ngd quan ly co sé& vat
chét toa nha va céc don vi thué chinh.

Tuy nhién, ciing nén thuc hién kiém tra co s& véat chat véi tat ca cac hé théng va thiét bi duoc I3p dat va quan ly
béi cac don vij thué. Théng tin cung cép danh gié co sé& vat chét cé thé cén thiét dé dap (g céc yéu céu tai mot
s6 khoan (nhuw la E-4, W-2, WP-3,...)

Khoan thudng cho tat ca cac toa trwdc d6 da dat Chirng nhan chinh thirc tai giai doan thi cong dwdi bat civ hé
thdng danh gia LOTUS nao (LOTUS NC, LOTUS NR hay LOTUS MFR)

Thay déi nhirng yéu cau sau:
Cung cép huéng dan van hanh va béo tri toa nha.
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. L B sung yéu cu lwu y cho tda nha hén hop cho thué:
Man-PR-2 Bao Tiep can &

et tri- Duy tu Thwc hién

Huéng dan O&M chi cén dé cdp dén hé thdng va thiét bi duoc quan ly bi doi ngii quén ly co sé& véat chét téa nha
va nhikng don vj thué Ion.

Bb sung lwu y cho tda nha hén hop cho thué:
Pat duroc diém tai Gidi phép A néu:
Man-5 Quan ly Yéu cau e Doi ngii FM thurc hién hé théng quén ly xanh trong khéng gian chung,
xanh e Don vj thué thuc hién hé théng quan ly xanh trong khéng gian riéng cta ho
e Thuc hién huwéng dan cho thué va cung cép dao tao cho céc don vi thué khac dé huéng dan va khuyén
khich thuc hién quan ly xanh.

209

Inn-2 Cai tién ky Vou chu Thay dbi tiéu chi cho Khoan:

217 . , £ ) i A 1 A » , ;
thuat/ Sang kien Thuc hién cac cai tién ky thuat/ sang kién nam ngoai pham vi LOTUS

B sung hodc cap nhat nhirng dinh nghia sau trong phan Thuat ngi k§ thuat:

- Khu vue chung

- DPonvjo

- Doingi quén ly co sé véat chét toa nha
= Phan ky : ggzg ;”,”h memiiep
234 : thuat g trinh hon hop Nha 6/ Phi nha ¢

- Toa nha chung cw

- Toa nha cho thué

- Khbéng gian owner-occupied

- Chd sé hiru dw éan

- Don vj thué
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